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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

01 -

01.01 - Opere di fondazioni superficiali

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.01

Travi rovesce in c.a.

01.01.01.C01

Controllo: Controllo struttura

Controllare l'integrita delle pareti e dei pilastri verificando l'assenza di eventuali lesioni e/o
fessurazioni. Controllare eventuali smottamenti del terreno circostante alla struttura che possano
essere indicatori di cedimenti strutturali. Effettuare verifiche e controlli approfonditi particolarmente
in corrispondenza di manifestazioni a calamita naturali (sisma, nubifragi, ecc.).

* Requisiti da verificare: /) Resistenza meccanica.

e Anomalie riscontrabili: /) Cedimenti; 2) Distacchi murari; 3) Fessurazioni; 4) Lesioni; 5) Non
perpendicolarita del fabbricato; 6) Penetrazione di umidita; 7) Deformazioni e spostamenti.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.02 - Strutture in elevazione in muratura

portante

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01

Murature portanti

01.02.01.CO1

01.02.01.C02

Controllo: Controllo di eventuale quadro fessurativo

Attraverso un esame visivo del quadro fessurativo approfondire ed analizzare eventuali dissesti
strutturali anche con l'ausilio di indagini strumentali in situ.

* Requisiti da verificare: /) Resistenza meccanica.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Deformazioni e spostamenti; 2) Distacco; 3) Fessurazioni; 4) Lesioni; 5)
Penetrazione di umidita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo: Controllo di deformazioni e/o spostamenti

Controllare eventuali deformazioni e/o spostamenti delll'elemento strutturale dovuti a cause esterne
che ne alterano la normale configurazione.

* Requisiti da verificare: /) Resistenza meccanica.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Deformazioni e spostamenti; 2) Distacco; 3) Fessurazioni; 4) Lesioni; 5)
Penetrazione di umidita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.03 - Solai

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.03.01

Solai con pannelli prefabbricati

01.03.01.C01

Controllo: Controllo strutture

Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie che possano anticipare l'insorgenza
di fenomeni di dissesto e/o cedimenti strutturali (fessurazioni, lesioni, ecc.).

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della freccia massima; 2) Resistenza meccanica.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Avvallamenti o pendenze anomale dei pavimenti; 2) Deformazioni e
spostamenti; 3) Fessurazioni; 4) Lesioni.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.04 - Pareti interne

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.01

Tramezzi in blocchi in conglomerato cellulare

01.04.01.CO1

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni,
rotture, rigonfiamenti, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agli urti; 3) Resistenza meccanica
per tramezzi in laterizio.

Controllo a vista

ogni 12 mesi
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

¢ Anomalie riscontrabili: /) Decolorazione; 2) Disgregazione; 3) Distacco; 4) Efflorescenze; 5)
Erosione superficiale; 6) Esfoliazione; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) Mancanza; 10)
Penetrazione di umidita; 11) Polverizzazione; 12) Rigonfiamento; 13) Scheggiature.

 Ditte specializzate: Muratore.

01.05 - Pareti esterne

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.05.01 Murature intonacate
01.05.01.C01 Controllo: Controllo facciata Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllo della facciata e delle parti a vista. Controllo di eventuali anomalie.
» Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Alveolizzazione; 2) Cavillature superficiali; 3) Crosta; 4) Decolorazione;
5) Deposito superficiale; 6) Disgregazione; 7) Distacco; 8) Efflorescenze; 9) Erosione superficiale;
10) Esfoliazione; 11) Macchie e graffiti; 12) Mancanza; 13) Patina biologica; 14) Polverizzazione;
15) Presenza di vegetazione; 16) Rigonfiamento; 17) Scheggiature.
 Ditte specializzate: Muratore.
01.05.01.C02 Controllo: Controllo zone esposte Controllo ogni 6 mesi
Controllare mediante metodi non distruttivi (colpi di martello sull'intonaco) le zone esposte
all'intemperie al fine di localizzare eventuali distacchi e/o altre anomalie.
» Requisiti da verificare: /) Permeabilita all'aria; 2) Regolarita delle finiture; 3) Resistenza agli
agenti aggressivi; 4) Resistenza agli attacchi biologici; 5) Resistenza agli urti; 6) Resistenza ai
carichi sospesi; 7) Resistenza meccanica per murature in laterizio intonacate; 8) Tenuta all'acqua.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Disgregazione; 2) Distacco; 3) Erosione superficiale; 4) Fessurazioni; 5)
Mancanza; 6) Polverizzazione; 7) Scheggiature.
 Ditte specializzate: Intonacatore, Muratore.
01.06 - Coperture piane
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.06.01 Canali di gronda e pluviali
01.06.01.CO1 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllo della
regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente
intensi. Verifica dell'assenza di eventuali anomalie. Controllare la funzionalita delle pluviali, delle
griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono
compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio ed
eventuali connessioni.
* Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento; 3) Resistenza all'acqua;
4) Resistenza meccanica per canali di gronda e pluviali.
* Anomalie riscontrabili: /) Alterazioni cromatiche; 2) Deformazione; 3) Deposito superficiale; 4)
Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio; 5) Distacco; 6) Errori di
pendenza; 7) Fessurazioni, microfessurazioni; 8) Mancanza elementi; 9) Penetrazione e ristagni
d'acqua; 10) Presenza di vegetazione; 11) Rottura.
« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista, Specializzati vari.
01.06.02 Strato di tenuta con membrane sintetiche
01.06.02.C01 Controllo: Controllo impermeabilizzazione Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in corrispondenza di lucernari, botole, pluviali,
in genere, e nei punti di discontinuita della guaina. Controllare l'assenza di anomalie (fessurazioni,
bolle, scorrimenti, distacchi, ecc.) Controllo delle giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di
giunti e fissaggi. Controllare l'assenza di depositi e ristagni d'acqua.

* Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi per strato di tenuta con membrane sintetiche; 2)
Resistenza agli agenti aggressivi per strato di tenuta con membrane sintetiche; 3) Resistenza
all'acqua; 4) Resistenza all'irraggiamento solare per strato di tenuta con membrane sintetiche.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni superficiali; 2) Deformazione; 3) Disgregazione; 4) Distacco;
5) Distacco dei risvolti; 6) Fessurazioni, microfessurazioni; 7) Imbibizione; 8) Incrinature; 9)
Infragilimento e porosizzazione della membrana; 10) Penetrazione e ristagni d'acqua; 11) Presenza
di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali; 12) Rottura; 13) Scollamenti tra membrane,
sfaldature; 14) Sollevamenti.

 Ditte specializzate: Impermeabilizzatore, Specializzati vari.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

01.07 - Giunti per edilizia

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.07.01 Finitura superficiale
01.07.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
Verificare la tenuta dei serraggi dello strato di finitura; controllare che i profili che costituiscono il
giunto siano privi di difetti quali avvallamenti, deformazioni e fessurazioni. Verificare inoltre la tenuta
delle guarnizioni sigillanti.
* Requisiti da verificare: /) Resistenza meccanica.
e Anomalie riscontrabili: 1) Avvallamenti ; 2) Deformazione; 3) Difetti di tenuta; 4) Fessurazioni; 5)
Penetrazione di umidita; 6) Anomalie delle guarnizioni.
» Ditte specializzate: Pavimentista.
01.07.02 Strato portante
01.07.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
In caso di deformazioni o anomalie della finitura superficiale provvedere allo smontaggio della stessa
e verificare la tenuta dello strato portante. Verificare la presenza di umidita e di eventuali fenomeni di
corrosione.
* Requisiti da verificare: /) Resistenza meccanica.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Deformazione; 3) Difetti di tenuta; 4) Fessurazioni; 5)
Penetrazione di umidita.
* Ditte specializzate: Pavimentista.
01.08 - Impianto elettrico
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.08.01 Interruttori
01.08.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette.
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da
assicurare ¢ IP54) onde evitare corto circuiti.
» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale; 2) (Attitudine
al) controllo delle dispersioni elettriche; 3) Comodita di uso e manovra; 4) Impermeabilita ai
liquidi; 5) Isolamento elettrico; 6) Limitazione dei rischi di intervento; 7) Montabilita/Smontabilita;
8) Resistenza meccanica.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Difetti agli interruttori; 3) Difetti di taratura; 4)
Disconnessione dell'alimentazione; 5) Surriscaldamento; 6) Anomalie degli sganciatori.
 Ditte specializzate: Elettricista.
01.08.02 Prese e spine
01.08.02.C01 Controllo: Controllo genera]e Controllo a vista OgIli mese
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette.
Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da
assicurare ¢ IP54) onde evitare corto circuiti.
» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale; 2) (Attitudine
al) controllo delle dispersioni elettriche; 3) Comodita di uso e manovra; 4) Impermeabilita ai
liquidi; 5) Isolamento elettrico; 6) Limitazione dei rischi di intervento; 7) Montabilita/Smontabilita;
8) Resistenza meccanica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Difetti agli interruttori; 3) Difetti di taratura; 4)
Disconnessione dell'alimentazione; 5) Surriscaldamento.
« Ditte specializzate: Elettricista.
01.08.03 Quadri di bassa tensione
01.08.03.C01 Controllo: Controllo centralina di rifasamento Controllo a vista ogni 2 mesi
Verificare il corretto funzionamento della centralina di rifasamento.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.
* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dell'impianto di rifasamento.
« Ditte specializzate: Elettricista.
01.08.03.C03 Controllo: Verifica messa a terra Controllo ogni 2 mesi
Verificare l'efficienza dell'impianto di messa a terra dei quadri.
» Requisiti da verificare: /) Limitazione dei rischi di intervento; 2) Resistenza meccanica.
* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dei contattori; 2) Anomalie dei magnetotermici.
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

01.08.03.C02

01.08.03.C04

« Ditte specializzate: Elettricista.

Controllo: Verifica dei condensatori

Verificare l'integrita dei condensatori di rifasamento e dei contattori.

» Requisiti da verificare: /) Isolamento elettrico.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dell'impianto di rifasamento; 2) Anomalie dei contattori.

« Ditte specializzate: Elettricista.

Controllo: Verifica protezioni
Verificare il corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei relé termici.
» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.

e Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dei fusibili; 2) Anomalie dei magnetotermici; 3) Anomalie dei
rele.

« Ditte specializzate: Elettricista.

Ispezione a vista

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

01.09 - Impianto di messa a terra

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.09.01

Conduttori di protezione

01.09.01.C01

01.09.02

Controllo: Controllo generale

Verificare con controlli a campione che i conduttori di protezione arrivino fino al nodo equipotenziale.
* Requisiti da verificare: 1) Resistenza alla corrosione; 2) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: /) Difetti di connessione.

« Ditte specializzate: Elettricista.

Sistema di dispersione

Ispezione
strumentale

ogni mese

01.09.02.C01

01.09.03

Controllo: Controllo generale

Verificare che i componenti (quali connessioni, pozzetti, capicorda, ecc.) del sistema di dispersione
siano in buone condizioni e non ci sia presenza di corrosione di detti elementi. Verificare inoltre la
presenza dei cartelli indicatori degli schemi elettrici.

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza alla corrosione; 2) Resistenza meccanica.
* Anomalie riscontrabili: /) Corrosioni.

« Ditte specializzate: Elettricista.

Sistema di equipotenzializzazione

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.09.03.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare che i componenti (quali conduttori, ecc.) siano in buone condizioni. Verificare inoltre che
siano in buone condizioni i serraggi dei bulloni.

» Requisiti da verificare: /) Resistenza alla corrosione; 2) Resistenza meccanica.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Difetti di serraggio.

 Ditte specializzate: Elettricista.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.10 - Impianto di illuminazione

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.10.01

Lampade fluorescenti

01.10.01.C01

Controllo: Controllo generale

Controllo dello stato generale e dell'integrita delle lampadine.

» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo del flusso luminoso; 2) (Attitudine al) controllo
della condensazione interstiziale; 3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche; 4)
Accessibilita; 5) Comodita di uso e manovra; 6) Efficienza luminosa; 7) Identificabilita; 8)
Impermeadbilita ai liquidi; 9) Isolamento elettrico; 10) Limitazione dei rischi di intervento; 11)
Montabilita/Smontabilita; 12) Regolabilita; 13) Resistenza meccanica; 14) Stabilita chimico
reattiva.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Abbassamento livello di illuminazione.

 Ditte specializzate: Elettricista.

Controllo a vista

ogni mese

01.11 - Impianto di distribuzione acqua fredda e

calda
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.11.01

Apparecchi sanitari e rubinetteria

01.11.01.C03

01.11.01.CO1

01.11.01.C02

01.11.01.C04

01.11.01.C05

01.11.02

Controllo: Verifica dei flessibili
Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 3) Difetti alle
valvole.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica ancoraggio

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con eventuale sigillatura
con silicone.

* Requisiti da verificare: /) Resistenza a manovre e sforzi d'uso; 2) Regolarita delle finiture; 3)
Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: /) Cedimenti; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica degli scarichi dei vasi

Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili.

» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Incrostazioni.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle sigillature o sostituendo le guarnizioni.
» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica sedile coprivaso

Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventuale sostituzione dei sedili coprivaso con altri simili e della
stessa qualita.

» Requisiti da verificare: /) Comodita di uso e manovra.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Piatto doccia

Revisione

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

quando occorre

ogni mese

ogni mese

ogni mese

ogni mese

01.11.02.C01

01.11.02.C02

01.11.03

Controllo: Verifica ancoraggio
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio del piatto doccia.
* Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Scheggiature.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica rubinetteria
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di aperture e chiusure.
* Anomalie riscontrabili: /) Difetti alla rubinetteria.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Autoclave

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni mese

ogni mese

01.11.03.C01

01.11.03.C02

Controllo: Controllo gruppo di riempimento

Verificare il corretto funzionamento del galleggiante, della valvola di alimentazione e del tubo di
troppo pieno.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Controllo quadri elettrici

Controllare lo stato degli interblocchi elettrici effettuando delle manovre di apertura e chiusura.
Verificare la corretta pressione di serraggio delle lame dei sezionatori e delle bobine dei circuiti di
sgancio degli interruttori di manovra sezionatori.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.

* Anomalie riscontrabili: /) Corto circuiti; 2) Corrosione; 3) Difetti agli interruttori; 4) Difetti ai
raccordi o alle connessioni; 5) Difetti alle valvole; 6) Difetti di taratura; 7) Disconnessione
dell'alimentazione; 8) Incrostazioni; 9) Surriscaldamento.

« Ditte specializzate: Elettricista.

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi
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Programma di Manutenzione: Sottoprogramma dei Controlli

01.11.03.C03

01.11.03.C04

01.11.03.C05

01.11.03.C06

01.11.04

Controllo: Controllo manovrabilita delle valvole

Effettuare una manovra di prova di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino.
» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 2) Difetti alle valvole.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Controllo tenuta

Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra
tubi ed apparecchi utilizzatori.

» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo
della tenuta.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

 Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Controllo tenuta valvole

Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale sostituzione degli organi di tenuta.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

* Anomalie riscontrabili: /) Difetti alle valvole.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Controllo valvole

Controllare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici. Verificare la tenuta delle congiunzioni a

flangia, la stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi, e l'assenza di inflessioni nelle tubazioni.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo
della tenuta.

* Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Corrosione; 3) Difetti agli interruttori; 4) Difetti alle
valvole; 5) Difetti di taratura; 6) Disconnessione dell'alimentazione; 7) Incrostazioni; 8)
Surriscaldamento.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Beverini

Controllo

Controllo a vista

Controllo

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

ogni anno

ogni anno

01.11.04.C02

01.11.04.C01

01.11.04.C03

01.11.05

Controllo: Verifica dei flessibili
Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti alla rubinetteria.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica ancoraggio

Controllare lefficienza dell'ancoraggio dei beverini.

» Requisiti da verificare: /) Comodita di uso e manovra.
e Anomalie riscontrabili: /) Cedimenti.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica rubinetteria
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e chiusura.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Cassette di scarico a zaino

Revisione

Controllo a vista

Controllo a vista

quando occorre

ogni mese

ogni mese

01.11.05.CO1

01.11.05.C02

01.11.06

Controllo: Verifica dei flessibili
Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti dei comandi.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica rubinetteria
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e chiusura.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Difetti dei comandi.

 Ditte specializzate: Idraulico.

Lavamani sospesi

Revisione

Controllo a vista

quando occorre

ogni mese

01.11.06.C02

Controllo: Verifica dei flessibili

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.
e Anomalie riscontrabili: /) Difetti ai flessibili; 2) Difetti alla rubinetteria.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Revisione

quando occorre
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01.11.06.CO1

01.11.06.C03

01.11.07

Controllo: Verifica ancoraggio

Controllare l'efficienza dell'ancoraggio dei lavamani sospesi alla parete.

* Requisiti da verificare: /) Comodita di uso e manovra; 2) Raccordabilita.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Cedimenti.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Verifica rubinetteria
Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e chiusura.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Miscelatori meccanici

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni mese

ogni mese

01.11.07.CO1

01.11.08

Controllo: Controllo generale

Effettuare un controllo della funzionalita del miscelatore eseguendo una serie di aperture e chiusure.
Verificare l'integrita dei dischi metallici di dilatazione.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Perdite; 2) Incrostazioni.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Scaldacqua a gas istantanei

Ispezione a vista

ogni 3 mesi

01.11.08.C01

01.11.08.C02

01.11.09

Controllo: Controllo generale

Verificare la funzionalita delle elettropompe controllando che la combustione avvenga senza difficolta
e senza perdite di combustibile. Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso di blocco, non
consentano il passaggio di combustibile.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei filtri; 2) Difetti di regolazione; 3) Difetti di tenuta; 4)
Rumorosita; 5) Difetti ai termostati ed alle valvole.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Controllo: Controllo pompa del bruciatore

Controllo della pompa verificando la pressione di alimentazione e quella di aspirazione del
combustibile a bruciatore funzionante.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
* Anomalie riscontrabili: /) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Serbatoi di accumulo

Controllo

Ispezione
strumentale

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.11.09.CO1

01.11.09.C02

01.11.10

Controllo: Controllo generale

Controllare lo stato generale e l'integrita dei serbatoi e provvedere alla eliminazione di eventuali
perdite ripristinando le guarnizioni del passo d'uomo.

» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Potabilita.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione; 2) Perdita di carico.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Controllo: Controllo gruppo di riempimento

Controllare il corretto funzionamento del galleggiante, della valvola di alimentazione e verificare che
il tubo di troppo pieno sia libero da ostruzioni.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
* Anomalie riscontrabili: /) Difetti di regolazione.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Tubazioni in rame

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.11.10.C01

01.11.11

Controllo: Controllo generale tubazioni

Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a:

-tenuta delle congiunzioni a flangia; -giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; -la
stabilita de sostegni dei tubi; -vibrazioni; -presenza di acqua di condensa; -serrande e meccanismi di
comando; -coibentazione dei tubi.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) (Attitudine al) controllo
dell'aggressivita dei fluidi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di coibentazione; 2) Difetti di regolazione e controllo; 3) Difetti di
tenuta; 4) Incrostazioni; 5) Deformazione.

 Ditte specializzate: Idraulico.

Vasi igienici a sedile

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.11.11.C03

Controllo: Verifica dei flessibili

Revisione

quando occorre
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Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei flessibili.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.11.11.C01 Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese
Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro, ed eventuale loro
sigillatura con silicone.
» Requisiti da verificare: /) Comodita di uso e manovra.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Difetti degli ancoraggi.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.11.11.C02 Controllo: Verifica degli scarichi Controllo a vista ogni mese
Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei dispositivi non
perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non riparabili.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Ostruzioni.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.11.11.C04 Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi Controllo a vista ogni mese
Verifica della tenuta di tutti gli scarichi ed eventuale ripristino delle sigillature o sostituzione delle
guarnizioni.
e Anomalie riscontrabili: /) Difetti degli ancoraggi.
 Ditte specializzate: Idraulico.
01.11.11.C05 Controllo: Verifica sedile coprivaso Controllo a vista ogni mese
Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventuale sostituzione dei sedili coprivaso con altri simili e della
stessa qualita.
* Requisiti da verificare: /) Comodita di uso e manovra.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Rottura del sedile.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.11.12 Ventilatori d'estrazione
01.11.12.C02 Controllo: Controllo motore Controllo a vista ogni 3 mesi
Controllo dell'allineamento motore-ventilatore; verificare il corretto serraggio dei bulloni. Verificare
inoltre la presenza di giochi anomali, e verificare lo stato di tensione delle cinghie.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente.
* Anomalie riscontrabili: /) Rumorosita; 2) Difetti di serraggio.
« Ditte specializzate: Elettricista.
01.11.12.CO1 Controllo: Controllo assorbimento TEST - Controlli ogni anno
Eseguire un controllo ed il rilievo delle intensita assorbite dal motore. con apparecchiature
» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Surriscaldamento.
« Ditte specializzate: Elettricista.
01.11.13 Tubazioni multistrato
01.11.13.C01 Controllo: Controllo tenuta strati Registrazione ogni anno
Controllare l'aderenza dei vari strati di materiale che costituiscono la tubazione.
» Requisiti da verificare: /) Resistenza allo scollamento.
e Anomalie riscontrabili: /) Errori di pendenza; 2) Distacchi.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.11.13.C02 Controllo: Controllo tubazioni Controllo a vista ogni anno
Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo e tra
tubi ed apparecchi utilizzatori.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
* Anomalie riscontrabili: /) Difetti ai raccordi o alle connessioni.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.12 - Impianto di smaltimento acque reflue
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.12.01 Pozzetti e caditoie
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01.12.01.€01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrita della griglia e della piastra di copertura dei pozzetti, della
base di appoggio e delle pareti laterali.
* Requisiti da verificare: 1) ; 2); 3).
* Anomalie riscontrabili: /) Difetti dei chiusini; 2) Intasamento.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.12.02 Collettori
01.12.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrita con particolare attenzione allo stato della tenuta dei condotti
orizzontali a vista.
» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata; 2) (Attitudine al) controllo della
tenuta; 3) Pulibilita.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo di grasso; 2) Corrosione; 3) Erosione; 4) Incrostazioni; 5)
Intasamento; 6) Odori sgradevoli; 7) Sedimentazione.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.12.03 Tubazioni
01.12.03.C01 Controllo: Controllo della manovrabilita valvole Controllo ogni 12 mesi
Effettuare una manovra di tutti gli organi di intercettazione per evitare che si blocchino
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.12.03.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle congiunzioni a flangia, la
stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi. Verificare inoltre l'assenza di odori sgradevoli e di
inflessioni nelle tubazioni.
* Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della portata.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.12.03.C03 Controllo: Controllo tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi
Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi tra tronchi di tubo.
» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della portata.
* Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni.
« Ditte specializzate: Idraulico.
01.13 - Impianto di smaltimento acque
meteoriche
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.13.01 Pozzetti e caditoie
01.13.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi
Verificare lo stato generale e l'integrita della griglia e della piastra di copertura dei pozzetti, della
base di appoggio e delle pareti laterali.
* Requisiti da verificare: 1) ; 2) ; 3) Pulibilita.
* Anomalie riscontrabili: /) Difetti dei chiusini; 2) Intasamento.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.13.02 Canali di gronda e pluviali in PVC non plastificato
01.13.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviali. Controllare la
Sfunzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre
ostruzioni che possono compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli
elementi di fissaggio ed eventuali connessioni.

» Requisiti da verificare: /) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Regolarita delle finiture; 3)
Resistenza al vento; 4) Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperatura; 5) Resistenza
meccanica; 6) Tenuta del colore.

* Anomalie riscontrabili: /) Alterazioni cromatiche; 2) Deformazione; 3) Deposito superficiale; 4)
Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione, di assemblaggio.; 5) Distacco; 6) Errori di
pendenza; 7) Fessurazioni, microfessurazioni; 8) Presenza di vegetazione.

« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.
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01.14 - Rivestimenti interni

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.14.01 Intonaco
01.14.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni mese
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura delle parti in vista.
Controllare l'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle,
screpolature, depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione.
» Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.
* Anomalie riscontrabili: /) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3) Efflorescenze; 4) Macchie e
graffiti.
 Ditte specializzate: Pittore, Muratore.
01.14.02 Rivestimenti in ceramica
01.14.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle
parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformita dell’aspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, ecc.).
» Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3) Macchie e graffiti.
 Ditte specializzate: Pavimentista (Ceramiche), Specializzati vari.
01.14.03 Rivestimenti lapidei
01.14.03.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle
parti in vista ed in particolare dei sistemi di ancoraggio. Controllare l'uniformita dell'aspetto
cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, efflorescenze,
microfessurazioni, ecc.).
* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.
* Anomalie riscontrabili: /) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3) Deposito superficiale; 4)
Distacco; 5) Erosione superficiale; 6) Fessurazioni; 7) Macchie e graffiti; 8) Mancanza; 9)
Penetrazione di umidita; 10) Perdita di elementi; 11) Polverizzazione; 12) Scheggiature.
« Ditte specializzate: Specializzati vari, Muratore.
01.15 - Pavimentazioni esterne
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.15.01 Rivestimenti in gres porcellanato
01.15.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformita dell’aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi,
macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).
» Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture; 2) ; 3) .
* Anomalie riscontrabili: /) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3) Deposito superficiale; 4)
Disgregazione; 5) Distacco; 6) Erosione superficiale; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9)
Mancanza; 10) Perdita di elementi; 11) Scheggiature; 12) Sollevamento e distacco dal supporto.
« Ditte specializzate: Pavimentista (Ceramiche).
01.15.02 Rivestimenti lapidei
01.15.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione, di
brillantezza delle parti in vista. Controllare l'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici.
Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffi, efflorescenze, lesioni, microfessurazioni,
ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli agenti aggressivi; 2) Regolarita delle finiture; 3)
Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: /) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3) Deposito superficiale; 4)
Disgregazione; 5) Distacco; 6) Erosione superficiale; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9)
Mancanza; 10) Perdita di elementi; 11) Scheggiature; 12) Sgretolamento; 13) Sollevamento e
distacco dal supporto.

* Ditte specializzate: Pavimentista.
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01.16 - Pavimentazioni interne

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.16.01 Rivestimenti in gres porcellanato
01.16.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, di erosione e di
brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare l'uniformita dell’aspetto
cromatico delle superfici e verifica della planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi,
macchie, graffiti, abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).
» Requisiti da verificare: /) Regolarita delle finiture; 2) ; 3) .
* Anomalie riscontrabili: /) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3) Deposito superficiale; 4)
Disgregazione; 5) Distacco; 6) Erosione superficiale; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9)
Mancanza; 10) Perdita di elementi; 11) Scheggiature; 12) Sollevamento e distacco dal supporto.
 Ditte specializzate: Pavimentista (Ceramiche).
01.17 - Infissi esterni
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.17.01 Serramenti in materie plastiche (PVC)
01.17.01.C08 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi
Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).
» Requisiti da verificare: 1) Isolamento acustico; 2) Isolamento termico; 3) Permeabilita all'aria; 4)
Pulibilita; 5) Resistenza agli urti; 6) Resistenza al vento; 7) Tenuta all'acqua.
* Anomalie riscontrabili: /) Condensa superficiale; 2) Deposito superficiale; 3) Frantumazione; 4)
Macchie; 5) Perdita trasparenza.
« Ditte specializzate: Serramentista (Metalli e materie plastiche).
01.17.01.C01 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo della loro funzionalita.
* Requisiti da verificare: /) Isolamento acustico; 2) Permeabilita all'aria; 3) Pulibilita; 4) Tenuta
all'acqua.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Non ortogonalita.
« Ditte specializzate: Serramentista (Metalli e materie plastiche).
01.17.01.C02 Controllo: Controllo infissi Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei giochi e planarita delle
parti.
» Requisiti da verificare: /) Permeabilita all'aria; 2) Regolarita delle finiture; 3) Pulibilita; 4) Tenuta
all'acqua.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5)
Deposito superficiale; 6) Frantumazione; 7) Macchie; 8) Non ortogonalita; 9) Perdita di materiale;
10) Perdita trasparenza.
« Ditte specializzate: Serramentista (Metalli e materie plastiche).
01.17.01.C03 Controllo: Controllo maniglia Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo del corretto funzionamento.
* Requisiti da verificare: /) Resistenza a manovre false e violente.
* Anomalie riscontrabili: /) Non ortogonalita.
« Ditte specializzate: Serramentista (Metalli e materie plastiche).
01.17.01.C04 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Controllo
degli organi di serraggio con finestra aperta e controllo dei movimenti delle aste di chiusure.
* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all'aria; 2) Regolarita delle finiture; 3) Tenuta all'acqua.
* Anomalie riscontrabili: /) Deformazione; 2) Degrado degli organi di manovra; 3) Non ortogonalita;
4) Rottura degli organi di manovra.
* Ditte specializzate: Serramentista (Metalli e materie plastiche).
01.17.01.C05 Controllo: Controllo serrature Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo della loro funzionalita.
» Requisiti da verificare: /) Resistenza a manovre false e violente.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Non ortogonalita.

* Ditte specializzate: Serramentista (Metalli e materie plastiche).
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01.17.01.C06

01.17.01.C07

01.17.02

Controllo: Controllo telai fissi

Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo dell'ortogonalita dei telai.
Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione.

* Requisiti da verificare: /) Permeabilita all'aria; 2) Regolarita delle finiture; 3) Tenuta all'acqua.
e Anomalie riscontrabili: 1) Condensa superficiale; 2) Deformazione; 3) Non ortogonalita.

* Ditte specializzate: Serramentista (Metalli e materie plastiche).

Controllo: Controllo telai mobili

Controllo dell'ortogonalita dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta.

* Requisiti da verificare: /) Permeabilita all'aria; 2) Regolarita delle finiture; 3) Tenuta all'acqua.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Condensa superficiale; 2) Non ortogonalita.

« Ditte specializzate: Serramentista (Metalli e materie plastiche).

Grate di sicurezza

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.17.02.C04

01.17.02.C02

01.17.02.C01

01.17.02.C03

Controllo: Controllo organi apertura-chiusura

Controllo periodico degli organi di apertura e chiusura con verifica delle fasi di movimentazioni e di
perfetta aderenza delle parti fisse con quelle mobili. Controllo dei dispositivi di arresto e/o fermo delle
parti al cessare dell'alimentazione del motore. Controllo dell'arresto automatico del gruppo di
azionamento nelle posizioni finali di apertura-chiusura. Verifica dell'efficienza d'integrazione con gli
automatismi a distanza.

* Anomalie riscontrabili: 1) Degrado degli organi di manovra; 2) Difficolta di comando a distanza; 3)
Non ortogonalita.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Controllo: Controllo cerniere e guide di scorrimento

Controllo dell'efficienza di cerniere e guide di scorrimento con verifica durante le fasi di
movimentazioni delle parti. Controllare l'assenza di depositi o detriti lungo le guide di scorrimento atti
ad ostacolare ed impedire le normali movimentazioni.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Degrado degli organi di manovra; 2) Non ortogonalita.

 Ditte specializzate: Specializzati vari.

Controllo: Controllo automatismi a distanza

Controllo periodico delle fasi di apertura-chiusura a distanza. Verifica efficienza barriere
fotoelettriche o altri automatismi e prova di sicurezza di arresto del moto di chiusura, con ripresa o
meno del moto in senso contrario, nel caso di intercettamento al passaggio di cose o persone dopo il
disimpegno della fotocellula. Controllo del perfetto funzionamento del dispositivo lampeggiante-
intermittente ad indicazione del movimento in atto. Controllo del perfetto funzionamento del
dispositivo di emergenza da azionare in caso di necessita per l'arresto del moto. Inoltre i dispositivi di
comando motorizzato e manuale devono controllarsi reciprocamente in modo che non sia possibile
l'azione manuale se risulta inserito ancora quello motorizzato e viceversa.

* Anomalie riscontrabili: /) Difficolta di comando a distanza.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Controllo: Controllo elementi a vista

Controllo periodico del grado di finitura e di integrita degli elementi in vista. Ricerca di eventuali
anomalie possibili causa di usura.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Corrosione.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Verifica

Aggiornamento

Verifica

Controllo a vista

ogni mese

ogni 2 mesi

ogni 3 mesi

ogni anno

01.18 - Infissi interni

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.18.01

Porte

01.18.01.C02

01.18.01.C03

01.18.01.C05

Controllo: Controllo guide di scorrimento

Controllo della loro funzionalita e dell'assenza di depositi nei binari di scorrimento (per porte
scorrevoli).

* Requisiti da verificare: /) Pulibilita; 2) Riparabilita.
* Anomalie riscontrabili: /) Deformazione; 2) Deposito superficiale; 3) Non ortogonalita.

« Ditte specializzate: Serramentista.

Controllo: Controllo maniglia
Controllo del corretto funzionamento.
* Requisiti da verificare: 1) Riparabilita; 2) Sostituibilita.

 Ditte specializzate: Serramentista.

Controllo: Controllo vetri

Controllo a vista

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi

ogni 6 mesi
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Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o
sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

» Requisiti da verificare: 1) Oscurabilita; 2) Pulibilita; 3) Sostituibilita.

e Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Frantumazione; 3) Fratturazione; 4) Perdita di
lucentezza; 5) Perdita di trasparenza.

« Ditte specializzate: Serramentista.

01.18.01.C01 Controllo: Controllo delle serrature Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo della loro funzionalita.
* Requisiti da verificare: /) Riparabilita.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Corrosione.
« Ditte specializzate: Serramentista.
01.18.01.C04 Controllo: Controllo parti in vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di
rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.
* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all'aria; 2) Pulibilita; 3) Regolarita delle finiture.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5)
Deposito superficiale; 6) Distacco; 7) Fessurazione; 8) Frantumazione; 9) Fratturazione; 10)
Incrostazione; 11) Infracidamento; 12) Lesione; 13) Macchie; 14) Non ortogonalita; 15) Patina; 16)
Perdita di lucentezza; 17) Perdita di materiale; 18) Perdita di trasparenza; 19) Scagliatura,
screpolatura; 20) Scollaggi della pellicola.
* Ditte specializzate: Serramentista.
01.19 - Recinzioni e cancelli
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.19.01 Cancelli in ferro
01.19.01.C02 Controllo: Controllo organi apertura-chiusura Aggiornamento ogni 4 mesi
Controllo periodico degli organi di apertura e chiusura con verifica delle fasi di movimentazioni e di
perfetta aderenza delle parti fisse con quelle mobili. Controllo dei dispositivi di arresto e/o fermo del
cancello al cessare dell'alimentazione del motore. Controllo dell'arresto automatico del gruppo di
azionamento nelle posizioni finali di apertura-chiusura. Verifica dell'efficienza d'integrazione con gli
automatismi a distanza.
* Requisiti da verificare: /) Resistenza a manovre false e violente.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Non ortogonalita.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.19.01.C01 Controllo: Controllo elementi a vista Aggiornamento ogni anno
Controllo periodico del grado di finitura e di integrita degli elementi in vista. Ricerca di eventuali
anomalie e/o causa di usura.
* Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Deformazione.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.20 - Balconi e logge
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.20.01 Parapetti e ringhiere in metallo
01.20.01.C01 Controllo: Controllo generale Verifica ogni 6 mesi

Controllare lo stato superficiale degli elementi e l'assenza di eventuali anomalie (corrosione,
mancanza, deformazione, ecc.). Verificare la stabilita nei punti di aggancio a parete o ad altri
elementi. Verificare le altezze d'uso e di sicurezza.

* Requisiti da verificare: /) Protezione dalle cadute; 2) Conformita ai parametri di sicurezza .

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Altezza inadeguata; 3) Deformazione; 4) Disposizione
elementi inadeguata; 5) Mancanza di elementi.

 Ditte specializzate: Specializzati vari.
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INDICE

01 pag. 2

01.01 Opere di fondazioni superficiali 2
01.01.01 Travi rovesce in c.a. 2
01.02 Strutture in elevazione in muratura portante 2
01.02.01 Murature portanti 2
01.03 Solai 2
01.03.01 Solai con pannelli prefabbricati 2
01.04 Pareti interne 2
01.04.01 Tramezzi in blocchi in conglomerato cellulare 2
01.05 Pareti esterne 3
01.05.01 Murature intonacate 3
01.06 Coperture piane 3
01.06.01 Canali di gronda e pluviali 3
01.06.02 Strato di tenuta con membrane sintetiche 3
01.07 Giunti per edilizia 4
01.07.01 Finitura superficiale 4
01.07.02 Strato portante 4
01.08 Impianto elettrico 4
01.08.01 Interruttori 4
01.08.02 Prese e spine 4
01.08.03 Quadri di bassa tensione 4
01.09 Impianto di messa a terra 5
01.09.01 Conduttori di protezione 5
01.09.02 Sistema di dispersione 5
01.09.03 Sistema di equipotenzializzazione 5
01.10 Impianto di illuminazione 5
01.10.01 Lampade fluorescenti 5
01.11 Impianto di distribuzione acqua fredda e calda 5
01.11.01 Apparecchi sanitari e rubinetteria 6
01.11.02 Piatto doccia 6
01.11.03 Autoclave 6
01.11.04 Beverini 7
01.11.05 Cassette di scarico a zaino 7
01.11.06 Lavamani sospesi 7
01.11.07 Miscelatori meccanici 8
01.11.08 Scaldacqua a gas istantanei 8
01.11.09 Serbatoi di accumulo 8
01.11.10 Tubazioni in rame 8
01.11.11 Vasi igienici a sedile 8
01.11.12 Ventilatori d'estrazione 9
01.11.13 Tubazioni multistrato 9
01.12 Impianto di smaltimento acque reflue 9
01.12.01 Pozzetti e caditoie 9
01.12.02 Collettori 10
01.12.03 Tubazioni 10
01.13 Impianto di smaltimento acque meteoriche 10
01.13.01 Pozzetti e caditoie 10
01.13.02 Canali di gronda e pluviali in PVC non plastificato 10
01.14 Rivestimenti interni 10
01.14.01 Intonaco 11
01.14.02 Rivestimenti in ceramica 11
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01.14.03
01.15
01.15.01
01.15.02
01.16
01.16.01
01.17
01.17.01
01.17.02
01.18
01.18.01
01.19
01.19.01
01.20
01.20.01

Rivestimenti lapidei
Pavimentazioni esterne

Rivestimenti in gres porcellanato

Rivestimenti lapidei
Pavimentazioni interne

Rivestimenti in gres porcellanato

Infissi esterni

Serramenti in materie plastiche (PVC)

Grate di sicurezza
Infissi interni

Porte
Recinzioni e cancelli

Cancelli in ferro
Balconi e logge

Parapetti e ringhiere in metallo

11
11
11
11
12
12
12
12
13
13
13
14
14
14
14
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