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ART

ART

1

.1-FINALITA

Le presenti Norme Tecniche di Attuazione (NTAg9datte ai sensi: del D.A.EE.LL.F.U. n.

2266/U del 20/12/1983, della L.R. n. 23 del 11/984, della L.R. n. 45 del 22/12/1989, del
D.P.G.R. n.228 del 03/08/1994; del D.P.R. n. 3800##06/2001, del P.P.R. approvato con
D.P.G.R. n.82 del 07/09/2008g¢lla L.R. n.8 del 23/04/2015%brogano, dopo la pubblicazione
sul BURAS quelle del P.R.G. vigente approvato ceareto n. 71/S.G. del 13 Marzo 1972 e le
relative NTA.

Le NTA disciplinano le modalita di trasformazeéorrasformazioni ammissibili nell'intero
territorio comunaleAnche se non espressamente richiamate, dovraneceassservate tutte le
norme sovraordinate riguardanti la materia, imnmedie@nte applicabili senza la necessita di
essere recepite nelle presenti norme e cid ancbmarate successivamente alla loro adozione.

In caso di contrasto tra diversi elaborati ddiCP(tavole grafiche, regolamento edilizio, NTA)
l'interpretazione dovra essere tale che I'applicagiabbia un senso compiuto e coerente con le
relazioni di studio dei tre assetti (Ambientalegr&to Culturale, Insediativo).

Per le definizioni edilizie, quelle dei paramegcnico-costruttivi e degli indici urbanisticii s
rimanda ai titoli terzo e quarto del Regolamentdifd (RE).

Diverse zone del P.U.C. gia attuate, o in fasattdazione, classificate dalle presenti norme
con il codice “Cl.iesimo” sono disciplinate daimiattuativi approvati. L'edificazione dei lotti
liberi e/o il completamento, € disciplinato dallerme di attuazione del piano attuativo, dalle
tipologie edilizie e dalle convenzioni urbanistctegistrate.

Diverse zone attuate, che nel P.R.G. vigerdaceclassificate come zone “S2”, trattandosi di
fatto di destinazioni d’'uso compatibili con i sesivgenerali, sono state riclassificate con il
presente piano come zona Gl.iesima. Rimangono nper@onfermate tutte le volumetrie
esistenti. La modifica dello stato di fatto che gamii incrementi o riduzioni di volumetrie,
dovra essere oggetto di apposito piano attuativoiziativa pubblica o privata da approvarsi ai
sensi degli artt. 20 e 21 della L.R. n. 45/89.

.2-ZONAA - CENTRO STORICO

. DEFINIZIONE: riguarda il nucleo storico dell'édto, classificato come sottozona A2,
riperimetrato a seguito dell'individuazione del ‘1@ di Antica e Prima Formazione” di cui
alla Determinazione RAS n°1444/DG del 10/12/200@. perimetrazione—dele—PUGi cui
all'elaborato n°1 della sezione del PUC denominBtanificazione Attuativa si discosta
leggermente dalla perimetrazione di cui alla deieazione n°1444/DG a causa del maggior
dettaglio della nuova cartografia disponibile al&da500 e ai sopralluoghi sul posto. Tali lievi
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modifiche non cambiano pero le unita edilizie (Jotiteressat@i_margini del centro storico,

mentre qualcuna al suo interno & stata riperimetraa grazie ai nuovi dati disponibili

al Piano Particolareggiato del Centro Storico (PR @Battuazione dell’art. 52 delle NTA del" -
PPR e dell’ art. 9 della LR 28/98.

INTERVENTI AMMISSIBILI: sino—alapprovazione—dia—variante—al PPCS.—per—guanto

ibile, si applica la normativa della "Variante al PianartRolareggiato del Centro

In esecuzione della variante di cui al comma @P,interventi ammissibili si dividono, a
seconda dell'immobile, nel modo seguente:

a) per gli immobili coerenti con le disposizionil (PR (edifici a "conservazione integrale™)
si potra procedere all'attuazione delle parti deh® Particolareggiato;

b) per le parti restantisino allapprovazione della variante al PPCS, os@mmissibili
unicamente gli interventi di: manutenzione ordiaamanutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilibierna. Per ristrutturazione interna
s'intende quanto riportato dall’art. 3 del DPR 3B0ton il vincolo di mantenimente-della

el prospetto sulla pubblica via. E’ altresi corga la sostituzione di infissi non_ - -

compatibili con la tradizione e la storia del cergtorico di Selargius.
DESTINAZIONI D'USO:

a) oltre alla residenza sono ammessi: esercizi aneiali per la vendita al minuto, attivita
artigianali non moleste non pericolose e non inguoindi beni e servizi alle famiglie,
pubblici esercizi, uffici e studi privati, autorigee, strutture associative, sanitarie, sociali e
religiose, attivita culturali, turistiche, dellacerca, strutture direzionali, di ristoro, per
I'ospitalita alberghiera e paralberghiera diffusgi gualita;

b) per quanto concerne il numero e le dimensiotie ditivita commerciali si rimanda allo
specifico Piano Commerciale Comunale.

INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIO MEDIO:

a) FE’ fissato in 3,00 mc/mq, cosi come previsto Pieho Particolareggiato precedente, salvo
quanto emergera dalla variante allo stesso PianticBlareggiato e pertanto potra essere
maggiore o minore secondo le risultanze dello studi

b) Lindice é riferito alla superficie reale deltto, rilevata e calcolata con sistema grafico-
analitico.
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Commento [CC1]: aggiornamento PUC
adottato in accoglimento dell'osservazione
n°45.6 di cui alla Deliberazione di CC n°45
del 30 luglio 2013 - V gruppo.

"| Commento [SM2]: aggiornamento a

seguito di Delib. CC3/2015 di approvazione
del PPCS e relativo parere dell’UTP RAS

-| Commento [SM3]: aggiornamento a

seguito di Delib. CC3/2015 di approvazione
del PPCS e relativo parere dell’UTP RAS

-1 Commento [SM4]: aggiornamento a

seguito di Delib. CC3/2015 di approvazione
del PPCS e relativo parere dell’UTP RAS

Commento [CC5]: aggiornamento PUC
adottato in accoglimento dell'osservazione
n°45.46.10 di cui alla Deliberazione di CC
n°45 del 30 luglio 2013 - V gruppo.
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d|SC|9I|nat o|dalla variante al Piano Parncolaregglato _ - 1| Commento [SM6]: aggiormamento a
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777 seguito di Delib. CC3/2015 di approvazione
8. ALTEZZA MASSIMA: del PPCS e relativo parere dell’UTP RAS

a) E’ pari a 7,50 m, con 2 piani fuori terra, cosime previsto nel Piano Particolareggiato

-| Commento [SM7]: aggiornamento a
seguito di Delib. CC3/2015 di approvazione
del PPCS e relativo parere dell’UTP RAS

prevalente degli edifici preesistenti computati zsetenere conto di sovrastrutture o di | €emmento [CC8I: aggiornamento PUC

. . . . adottato in accoglimento dell'osservazione
sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture. n°45.46.11 di cui alla Deliberazione di CC

n°45 del 30 luglio 2013 - V gruppo.

c) Per le eventuali trasformazioni o nuove costmiziquando ammesse, l'altezza massima di
ogni edificio non pud superare l'altezza degli iedifircostanti di carattere storico-artistico
0 ambientale.

d) Sotto il pr0f|lo altimetrico sono assentlblllaiﬁamentl tra i piani del fabbrlcatl contermlm

tenuto conto deIIa compatlblllta del prospetto delbdlflcm in_esame con gli ed|f|C|

contermini_di valore storico (se presenti) e comunge considerando il profilo stradale

in relazione ai tre lotti adiacenti per ogni lato. _ — -| Commento [CC9]: aggiornamento PUC
777777777777777777777777777777 adottato in accoglimento dell'osservazione

. e - .. . . . . . — n°45.7 di cui alla Deliberazione di CC n°45
9. TIPOLOGIE EDILIZIE: edifici tradizionali del nueo storico selargino o coerenti con i primi, | 4o 30 ugiio 2013 - v gruppo.

inseriti nel Piano Particolareggiato del Centroristo

10. DISTACCO MINIMO TRA PARETI FINESTRATE: vale gato previsto dal Regolamento
Edilizio; in particolare il comma 9 dell’art. 28 ngente delle deroghe al fine di migliorare le
condizioni igieniche dei fabbricati esistenti, nrent'art. 53 consente delle deroghe per il
miglioramento delle prestazioni acustiche ed engtye degli edifici.

11. DISTACCO MINIMO DAI CONFINI DEL LOTTO: le distaze tra gli edifici, ove non sia
tecnicamente opportuno costruire sul confine, nmspNo essere inferiori a quelle intercorrenti
tra gli edifici preesistenti, computate senza teoento di costruzioni aggiuntive di epoca
recente e prive di valore storico, artistico o ankdle.

12. Si da atto che tutti i parametri sopra elensiperficie coperta, altezza, distacchi, ecc...)
possono essere modificati solo in presenza delldicidel piano particolareggiato e in ragione
del rispetto e valorizzazione dell’edificato storiesistente.

13. PARCHEGGI PRIVATI:
a) Sirimanda all’art. 31 del Regolamento Edilizio.

b) Ad integrazione della superficie di 1 mq ogni @@ di volume edificato, per le unita
immobiliari destinate ad attivita commerciali oreltattivita per le quali & prevista una
maggiore dotazione di parcheggi, dovra essere ti@raiti’'interno del lotto una superficie a
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c)

d)

f)

9)

h)

parcheggio pari a 80 mg ogni 100 mqg di superfigedd interna al netto dei muri
perimetrali. Le attivith commercigh se ubicate in fabbricati esistenti, -
potranno usufruire della possibilita dell’'asservitite per garantire gli standard di
parcheggio ubicandoli in lotti vicini, entro un g di 100 metri. L'asservimento dovra

risultare da atto pubblico.

Il piano commerciale indichera quelle attiviticarattere commerciale che svolgono una
funzione sociale, a impatto trasportistico nuller pquali si deroga alla necessita di reperire
i parcheggi, in attuazione della D.G.R. 55/108/26G&.mm.ii.

Salvo i casi di cui al precedente punto “c”,addncinque obbligatorio prevedere almeno 1
posto auto, al netto degli spazi di manovra, per ogiova unita abitativa residenziale o
unita destinata a studi professionali.

In parziale deroga alla precedente lettera dprisentito, previa dimostrazione della non
fattibilita tecnica alla realizzazione di 1 postot@unita, monetizzare la quota del posto
auto/unita, con riferimento ad una superficie dicpaento/posto auto sino ad un massimo
di mq 20 per edificio, solo ed esclusivamente radocin cui non sia possibile garantire
I'accessibilita veicolare del lotto 0 nel caso i oon sia possibile realizzare un nuovo
accesso carrabile al lotto a causa di vincolo tigizlo e/o paesaggistico.

Parcheggi e spazi di manovra dovranno esserettaomente dimensionati ed evidenziati in
progetto.

Le aree destinate a parcheggio dovranno essereemzionate con I'’Amministrazione
Comunale per I'uso pubblico nelle ore di apertiel attivita.

Gli spazi non edificati e non destinati a pawgbi, sia pubblici che privati, dovranno essere
sistemati a verdka @\alberi, scelti fra le essenze autoctone. Delleesiazione del verde _ -

dovra essere data opportuna rappresentazionegetwo

Considerato che il tessuto edilizio storico rmmsente il rigoroso rispetto delle distanze
minime imposte dal Regolamento di attuazione detli€o della Strada, in ordine alla
distanza dagli incroci degli accessi carrai, patapssere assentiti solo ed esclusivamente
quegli interventi che prevedano tali accessi a adisa massima dagli incroci
compatibilmente con le dimensioni del lotto e dddbricato.

m) Si rimanda al comma 7 dell'art. 123 del RegolatmeEdilizio per quanto concerne le

n)

autorimesse e i posti auto coperti realizzati ftemia e formanti corpo edilizio autonomo.

Al fine di favorire la rivitalizzazione del centro storico & ammesso il cambio di
destinazione d'uso per le attivita commerciali ed rigianali (Esercizi di Vicinato con -
superficie utile di vendita inferiore a 100 ma) sera necessita di reperire parcheggi.

—/
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Commento [CC10]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.12 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

-| Commento [SM11]: per il centro

storico non & necessario reperimento
parcheggi in caso di frazionamento e
cambi di destinazione d’uso ai sensi della
LR 23/85 art. 15 quater comma 2 a seguito
di modifiche di cui alla LR8/2015

Commento [CC12]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.13 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC13]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.9 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.
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14. FRAZIONAMENTI: sono ammessi qualora comportinnba soluzione tecnica accettabile,

15. STANDARD:

la ripartizione, di norma, prevista dal decretorisloLa definizione delle specifiche
destinazioni d’'uso, gli interventi ammissibili, #estinazioni d’uso, gli indici e i parametri
urbanistici sono definiti nell’art. 29 delle presedTA.

Particolareggiato. In nessun caso saranno amnrezsdriamenti se per i lotti derivati occorre
applicare deroghe ai parametri edilizi per la ledificazione.

b) il PUC nella zona omogena “A”, individua i segtieservizi gia attuati o da attuare:

N. Area
Standard Denominazione Ubicazione
nel PUC

S11 Scuola Materna Putzu - Loddo via San Salvatore

S1.2 Scuola MaternaUffici comunali | viaDante |

S1.3 Scuola Elementare via Roma

Biblioteca intercomunale (ex casa Annunziata via Sant'Olimpia
S2.1 )
Putzu) ang. Via Putzu

S2.2 Centro Diurno per Anziani viagra “o
Solfering

S2.3 Uffici comunali via D'Azeglio

S2.4 Ex casa del Canonico Putzu via Roma

S25 Ex Carceri Aragonesi via Dante ang. Via
Roma

. . vico Il M.V.

S2.6 Chiesa S. Antonio Assunta

S2.7 Ex casa Collu via San Giuliano

S2.8 Chiesa S. Giuliano via Sa'f‘ G|u||an_o N
ang. Via San Nicolo

S2.9 Ex banco di Sardegna via San Nicolo

S2.10 Chiesa Maria Vergine Assunta piazza M.V.
Assunta

S2.11 Teatro, centro arti musicali, eteSi‘e Boi | piazzaSi‘e Boi |

S2.12 ASL via Manin

S2.13 Ex oratorio via San Luigi
piazza M.V.

S2.14 Casa Canonica Assunta ang. via
San Luigi

S2.15 Centro riabilitativo localita San
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-1 Commento [SM14]: aggiornamento a
seguito di Delib. CC3/2015 di approvazione
del PPCS e relativo parere dell’UTP RAS

Commento [CC15]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.14 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

- Commento [CC16]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC17]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC18]: aggiormamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.
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Lussorio
S2.16 Chiesa San Lussorio Iocallta_ San
Lussorio
S2.17 Centro di aggregazione socigex casa Soﬁo Iocahtg San
= -1 -lussorio - - - - - -
S3.1 Piazzetta via Crimea — via
Curtatone
S3.2 Piazzetta via Sa_nt Olimpia
ang. via S. Salvatore
S3.3 Piazzetta via S,_an Martino —
via Digione
. via Roma - via
S3.4 Piazzetta SantOlimpia
S35 Parco San Lussorio Iocalltg San
Lussorio
S3.6 Necropoli pertinente al Complesso San localita San
) Lussorio. Lussorio
S4.1 Parcheggio via Roma
S4.2 Parcheggio via Veneto
Parcheqgic area da cedere
allAmministrazione Comunale, con
possibilita di attivare accordi pubblico
privato (ex art. 11 della L. 241/90)
nell'ambito del comparto n°13 per la
S4.3 realizzazione di parchegqi pubblici, in via San Luigi |
cambio della corrispondente volumetria
realizzabile nella sottozona B1.98, con iff pari
a 2mc/mg. L'edificazione sara consentita solo|
dopo aver ceduto 'area S4.3
allAmministrazione Comunale.

c) le seguenti aree destinate a standard sonegstie da beni storico-culturali, per i quali
valgono le prescrizioni stabilite nel PPCS e nelaione del PUC intitolata Beni Storico
Culturali: S1.1 (Scuola Materna Putzu — Lodd®},2 (Scuola Materné Uffici comunali - -
di via Dante), S1.3 (Scuola Elementare di via Ron®2.1 (Biblioteca intercomunale-ex
casa Annunziata Putzu), S2.4 (Ex casa del Candhitrou), S2.5 (Ex Carceri Aragonesi),
S2.6 (Chiesa S. Antonio), S2.7 (Ex casa Collu)8%€hiesa S. Giuliano), S2.10 (Chiesa
Maria Vergine Assunta), S2.11 (Teatro, centro radsicali, etc—Si ‘e Bd@, S2.16 (Chiesa _ -

San Lussorio), S2.17 (Centro aggregazione sogadﬁ casa Sorp S%.—SSQE

pertinente al Complesso San Lussorio).
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- Commento [CC19]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

- Commento [CC20]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.3 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC21]: aggiormamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC22]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC23]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.
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ART. 3- PIANO PARTICOLAREGGIATO DEL CENTRO STORICO (PPCS)

1. Il Piano Particolareggiato, ai sensi dell’'ag.delle NTA del PPR, dovra contenere:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

la suddivisione delle unita edilizie e dei riefatorpi di fabbrica e [volumi elementari, in _ - { commento [SM24]: Nel Ppcs adottato

base alle loro caratteristiche tipologiche e cate:

« organismi con caratteri storico—tradizionali;

« organismi che conservano i caratteri originali;

» organismi modificati, compatibili con la tipologiaiginale;

+ organismi ricostruiti, compatibili con il tessuradizionale;

« organismi recenti o profondamente alterati, in @stb con il tessuto tradizionale;

« nuovi volumi assentibili;

I'individuazione degli elementi accessori (logi tettoie, etc.) caratterizzanti gli spazi
vuoti di pertinenza degli organismi edilizi, da eaierare e salvaguardare nella loro
integrita;

la definizione degli interventi ammissibili néentro Storico, per tutti i-velumi-elementari

corpi _di fabbrica e gli elementi accessori, finalizzati al riprigtinlel decoro urbano. Si_ - -

rimanda al comma 7 dellart. 102 del Regolamentadlifiol per quanto concerne le
recinzioni;

la specificazione degli interventi edilizi amsilsli (classi di trasformabilita), associati ad
ogni lvelume—elementarcorpo di fabbrica ed elemento accessorio costituenti le unita
edilizie, nel rispetto delle tipologie edilizie el caratteristiche costruttive tradizionali,
con le previsioni di aumenti di volumetria sugliifed da riqualificare o alterati
(sopraelevazioni e accorpamenti). In particolasg,le unita edilizie ed i tessuti sostituiti in
tempi recenti, dovranno prevedersi interventi dirdtturazione edilizia ed urbanistica che
per densita, rapporti di pieni e vuoti, altezzéinaamenti e affacci, risultino coerenti e non

pregiudizievoli delle preesistenze;

la definizione di abachi, tipi edilizi, tecniclmstruttive, elementi decorativi, materiali,
aspetti cromatici;

la definizione delle possibilita del frazionantemli unita immobiliari esistenti.

la disciplina relativa al cambio di destinaziatiaso: prevedendo forme di riuso del bene
che siano compatibili con la sua costituzione msgica e non distruttive della sua identita
culturale; incentivando le attivita che favoriscahduso sostenibile del centro storico, ivi
compreso il riutilizzo del patrimonio edilizio digsso.
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definitivamente con Delib. CC3/2015 sono
stati introdotti i corpi di fabbrica

Commento [SM25]: Nel PPCS adottato
definitivamente con Delib. CC3/2015 sono
stati introdotti i corpi di fabbrica

Commento [LF26]: Nel PPCS adottato
definitivamente con Delib. CC3/2015 sono
stati introdotti i corpi di fabbrica
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h)

la disciplina relativa all’inserimento o alla tigazione degli impianti tecnologici sotto
traccia, privati, contatori, impianti puntuali (atimonatori d’aria, antenne paraboliche,
prese d'aria per camini e caldaie). Si rimandacahma 3 dell’art. 120 del Regolamento
Edilizio per quanto concerne l'installazione dieme.

la disciplina relativa alle insegne e alle iraigni pubblicitarie, con indicazione della
gerarchizzazione e localizzazione puntuale (tipelodimensioni e colori). Si rimanda:

« in linea generale al Piano Generale degli Impi&utbblicitari (PGIP), approvato con
deliberazione di C.C. n°86 del 30.09.2008;

e al comma 3 dell’art. 97 del Regolamento Ediliziar panto concerne il divieto di
affissione sui muri delle chiese e degli uffici plibi o di interesse pubblico,
tradizionale, storico o artistico;

e ai commi 10 e 11 dellart. 97 del Regolamento Edili per quanto concerne
I'asportazione, lo spostamento la modifica o laseswazione di elementi di interesse
storico.

la disciplina relativa alla sistemazione di digae spazi pubblici (piazze, aree verdi, spazi
collettivi), fino alla definizione di abachi sui tesiali e sugli arredi urbani (impianti di
illuminazione, sedute, etc.). Si rimanda:

e alcomma 5 dell'art. 96 del Regolamento Edilizio geanto concerne le pavimentazioni
delle aree pubbliche;

e all'art. 100 del Regolamento Edilizio per quantmcerne i percorsi ciclabili;
e all'art. 101 del Regolamento Edilizio per quanto concerne ghzspporticati, con

particolare riferimento al comma 5 per quanto camed materiali e le forme della
pavimentazione.

ART.4-Z0NA B - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE SOTTOZONE B1-B2-B3-B4

1. DEFINIZIONE: interessa le zone, totalmente azf@mente edificate, intorno alla zona A.

a)

b)

c)

la zona di completamento residenziale & suddividle sottozoneB1, B2, B3, B4;

per la sottozon#2.43, stralciata dal Piano di Lottizzazione Santu NigBla- Settimu,
valgono le stesse norme della sottozona B2;

per la sottozond2.98 (ex B2*) valgono le stesse norme della sottozoRa ma con
I'obbligo di realizzare un percorso pedonale, dotdgli opportuni sottoservizi e impianto
di illuminazione, che colleghi la Via Gallus con Vaa Don Minzoni. L'area rimarra di
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d)

e)

proprieta privata ma assoggettata ad uso pubblibta volta realizzata a cura dei
proprietari, la manutenzione ordinaria e stracda sara a carico dell’amministrazione
comunale.

per la sottozonB2.99.avalgono le stesse norme della sottozona B4. L'dedimitata con

il codice B2.99.b & un’area confinante con le aree S3 ed il canalgudrdia Riu Nou.
L'interesse dell’'amministrazione € quello di acipeid'area per destinarla ad S3 in modo da
poter realizzare un parco lineare lungo il Riu Nbiindice di fabbricabilita per il tratto di
area delimitata come B2.99.a € pari a 1,00 mc/mgpl@a i privati addivenissero ad un
accordo, possono proporre alllamministrazione caein’attivazione di un accordo
integrativo e/o sostitutivo del provvedimento fimadx art. 11 della L.241/90. L'accordo
dovra prevedere i seguenti elementi: A) cessiorsuga all’amministrazione delle aree
prospicienti la via Venezia destinate al parcodieeidentificato con codice B2.99.b; B)
indice di fabbricabilita fondiario nell’area delitata dal codice B2.99.a sara pari a 2,5
mc/mg. L'indice di 2,5 mc/mg potra essere sfruttasolo dopo aver ceduto,
all’Amministrazione Comunale, le aree per il par@di.interventi ammissibili nel frattempo
saranno solo quelli di manutenzione ordinaria @ostfinaria.

per la sottozona B1.98 valgono le stesse norme deflottozona B1. L'adiacente area
delimitata _con il codice S4.3 €& un'area standard diZona A. L'interesse

Commento [CC27]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.11 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

dellAmministrazione & guello di _acquisire _quest’aea privata _per destinarla_a
parcheggi pubblici in modo da poter aumentare la dmzione di _questi importanti

servizi in un punto strategico dell’abitato. L'indice di fabbricabilita dell'area B1.98 &
pari a 1,00 mec/mg. Qualora i privati addivenisserocad un accordo, potranno proporre
all’Amministrazione_ Comunale I'attivazione di un accordo integrativo e/o_sostitutivo
del provvedimento finale ex art. 11 della L.241/901'accordo dovra prevedere i
seguenti elementi: A) cessione gratuita al’Amminisazione dell’area S4.3 prospiciente
la via San Luigi per la realizzazione dei parcheggoubblici; B) incremento dell'indice
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2.

f)

di fabbricabilita fondiario nell’area B1.98 sino a2 mc/mg. L'indice di 2 mc/mqg potra
essere sfruttato solo dopo aver ceduto, alllAmminisazione Comunale, 'area per i

parcheqggi pubblicil

per la sottozona B1.99 in Via Mazzini, inclusa ndPiano di Lottizzazione Sant’Antonio
(C1.28), valgono le stesse norme della Sottozona.Z8, ma con |'obbligo di destinarla

-| Commento [CC28]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.3 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

a viabilita e parcheggi pubblici. L'interesse dellAmministrazione € quello di acquisire
gquest’'area privata per destinarla a viabilita ed Area S4 in modo da poter migliorare la
sezione stradale della Via Mazzini, che in _quel ttio si riduce, nonché poter
aumentare la dotazione di parcheggi pubblici in unpunto cosi strategico dell’abitato
(ASL, Piazza Si e Boi, e teatro omonimo).

Qualora i privati _proprietari_della Sottozona B1.99 lungo la Via Mazzini e della
Sottozona C1.28 addivenissero _ad un accordo intedineo e/o sostitutivo del
provvedimento finale ex art. 11 della L.241/90, poanno disporre di un lotto in Zona B
nella Via Marco Polo in cambio della cessione defitea lungo la Via Mazzini. La
volumetria di zona “C” di pertinenza dell’area in Via Mazzini sara ridistribuita nei

lotti della lottizzazione.

Qualora ’Amministrazione Comunale attivasse |la pocedura ordinaria di_esproprio
per la realizzazione della strada saranno persi iidtti edificatori.

L'attivazione dell'accordo dovra prevedere i sequeti elementi essenziali:

a) Cessione gratuita a favore dell AmministrazioneComunale dell’area prospiciente la

Via Mazzini per la realizzazione di viabilita e pacheqgi pubblici; tale cessione potra
essere effettuata anche in fase di PUC adottato emancora approvato.

b) Individuazione di un lotto nella Sottozona B1.9 in Via Marco Polo, avente stessa
superficie dellomonima area in Via Mazzini, stessandice fondiario e per il quale
valgono le stesse norme della sottozona B1l; l'edifizione sara subordinata alla
cessione dell’area nella Via Mazzini.

c) Redazione della variante di assestamento al BRia di Lottizzazione Sant’Antonio,
finalizzata alla ridistribuzione della volumetria in proporzione alle quote di proprieta;
I'approvazione sara subordinata alla cessione dedlrea nella Via Mazzini.

d) Attuazione del comparto perequativo entro il temine di 5 anni dalla sottoscrizione
dell’accordo_integrativo e/o sostitutivo del provvdimento finale ex art. 11 della
L.241/90, a meno che la cessione dell’area di Viaddzini non sia gia stata definita con

atto pubblico. | i

INTERVENTI AMMISSIBILI:

a) sono ammessi tutti gli interventi di cui all'a8tdel DPR 380/01,;
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PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.12 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.
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b) per i prospetti degli edifici al confine conciéntro storico dovranno essere adottate finiture
compatibili con quanto prescritto per il centrorgto stesso;

c) per gli edifici prospettanti i beni storico auiali dovranno essere rispettate, per ogni singolo
bene, le specifiche prescrizioni stabilite nellzieee del PUC intitolata Beni Storico
Culturali, con particolare riferimento all’Elabooa (Catalogo dei Beni Storico Culturali
della RAS).

DESTINAZIONI D’USO:

a) oltre alla residenza sono ammessi: esercizi aaneigli, attivita artigianali non moleste non
pericolose e non inquinanti di beni e servizi deniglie, pubblici esercizi, uffici e studi
privati, autorimesse, depositi, strutture assogatsocio-sanitarie a carattere locale, sociali
e religiose, attivita culturali, turistiche, deltecerca, strutture direzionali, finanziarie, di
ristoro, per I'ospitalita alberghiera e paralbeeghidiffusa e di qualita;

b) per quanto concerne il numero e le dimensiotie ditivita commerciali si rimanda allo
specifico Piano Commerciale Comunale.

. INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIO: il PUC sulla base dei caratteri
dell'insediamento attribuisce alle sottozone i sagjuindici:

a) SottozonaBl iff = 3,00 mc/maq;
b) SottozonaB2 iff = 2,50 mc/mgq;
c) SottozonaB3 iff = 1,50 mc/maq;

d) SottozonaB4 iff =1,00 mc/mq.

le B4 modifica come da osservazione n°50 — VI
' gruppo

. ALTEZZA MASSIMA: 10 m per le B1, 7,50 m per |2BB3 e B4. Dovra essere verificato che
il rapporto altezza dell’edificio, larghezza dedtaada sia pari o inferiore a 1,5.

TIPOLOGIE EDILIZIE: sono libere purché risultin@lidamente inserite nel disegno urbano
gia definito, con particolare riferimento ai filiséi degli edifici al contorno, in allineamento o
arretramento rispetto alla strada. Nei casi inikiotto risulti gia edificato con regolare atto
autorizzativo e sia possibile, in conformita adlice di fabbricabilita fondiario, sopraelevare
I'edificio esistente, tale sopraelevazione dovsaeitare i fili fissi del piano sottostante, alefin
di non alterare il tessuto urbano circostafer gli isolati B1.57 e B1.58 nella Via Manin si

riconferma presenza del tipo edilizio con portico. _~ | commento [CC31]: aggiornamento
777777777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento

dell'osservazione n°45.13 di cuialla

. L'edificazione di fabbricati in aderenza dovissere tale che i corpi di fabbrica non abbiano | pejerasione di ccn®as del 30 luglio 2013
una differenza di profondita superiore a 2,5 maifferenze superiori dovranno risultare da | -Veruppo.
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convenzioni sottoscritte dai proprietari dei laiinfinanti. Tale regola si applica quando i corpi
di fabbrica hanno una profondita di almeno 12 methella definizione della profondita
concorrono anche le pareti laterali ai balconigetare gli affacci laterali.

9. DISTACCO MINIMO TRA PARETI FINESTRATE: 10 metritra le pareti finestrate di vani
abitabili tenuto conto di quanto previsto dal Regeénto Edilizio; in particolare il commai®,

esistenti e—dél'art.53 <heconsente le deroghe per il miglioramento dellestazioni _ - -{ commento [CC32]: sggiomamento

H PUC adottato in accoglimento
energetIChe deg“ edifici. dell'osservazione n°45.46.15 di cui alla

Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013

10. DISTACCO MINIMO DAI CONFINI DEL LOTTO:5m se il fabbricato non & in aderenza e -V gruppo.

2,5 m rispetto al filo stradale e comunque neleaigpdei fili fissi preesistenti. Si rimanda al ~ { commento [CC33]: aggiornamento
comma 8 dell’art. 28 del Regolamento Edilizio paanto concerne la possibilita di conservare | PUCadottato in accoglimento

T . . . . . . . N .. . + | dell'osservazione n°45.14 di cuialla

I alllne_amento dei fapbrlcatl esistenti nei traitlstra(_ia con tessuto urbano g|a_def|n|to. _Sl POLra | pejiberazione di CCn°a5 del 30 luglio 2013
costruire comungue in arretramento di 2,50 metriclpé il fronte del lotto abbia uno sviluppo [ -Veruppo.

pari o superiore a 16 m. Qualora 'arretramentongieessario anche per garantire lo standard

dei parcheggi, dovra-essessernadimostrata I'effettiva fruibilita. __ - -| Commento [CC34]: aggiornamento
77777777777777777777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento
. . , T dell'osservazione n°45.14 di cui alla
11. PARCHEGGI PRIVATI: secondo quanto previsto 'dall 31 del Regolamento Edilizio. Deliberazione di CCn*45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

12. FRAZIONAMENTI:|sono ammessi, nel rispetto daigmetri urbanistico-edilizi, sia per i lotti
liberi che per quelll interessati da fabbrlcat|JINe|struttura2|on| e neIIe nuove costruzieni la

Per interventi sino-& 10 unlta
abitative al maSS|mo ci potra essere un Iocalesartkzlone abltatlva di superf|C|e utlle m|n|ma

|mm0b|||ar| non reS|den2|aI| non e rlchlesto |I rigoetto delle suddette superfici utili.In nessun
caso il frazionamento sara assentito se dallaidiessi dovranno derogare norme a distanze o altri

parametri edilizi. __ - - Commento [CC35]: aggiornamento
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.15 di cuialla
13. STANDARD: Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

a) si rimanda all'art. 29 delle presenti NTA peragto concerne le definizioni, gli interventi
ammissibili, le destinazioni d’'uso, gli indici @arametri urbanistici;

b) il PUCindividua nella zona residenziale B i seguenti igégia attuati o da attuare:

N. Area

Standard Denominazione Ubicazione

nel PUC
S1.4 Asilo Nido via Milazzo
S1.5 Scuola materna M.V. Assunta via San Luigi
S1.6 Baby School 100 via Oristano
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S1.7 Scuola Materna via Bellini

S1.8 Scuola Elementare via Parigi

S1.9 Scuola Elementare via Rossini

S1.10 Scuola Elementare vi_a I__eonardo da
Vinci

S1.11 Scuola Media Dante Alighieri via Bixio

S2.18 Chiesa SS. Salvatore e Centro Don Orione piazza Don Orione

S2.19 Casa di Riposo piazza Don Orione

S2.20 Poliambulatorio ASL via Mazzini

Ex Cinema Astralale area comprend: un lotto
(S2.21.b) su cui é presente un edificio ad uso
abitativo da cedere al’Amministrazione
Comunale, attraverso I'attivazione di accordi
S2.21 pubblico privato (ex. art.11 della L.241/90), in via Tazzoli
cambio dei diritti edificatori riconosciuti nella
sottozona C3.2, comparto n°5.

Tali diritti sono guantificati nella misura di 2

mc/mg per la superficie del lotto in Via Tazzoli. | __ - -| Commento [CC36]: aggiornamento
5222 | Oratorio S. Luig via Cavour RIS A
S2.23 Palazzo Comunale via Istria ? \e,“gbrﬁr;',one Rl L
S2.24 Ufficio Postale via Trieste
S2.25 Edificio ad uso abitativo da cedere

al’Amministrazione Comunale, attraverso
I'attivazione di accordi pubblico privato (ex art. | Piazza martiri di
11 della L. 241/90), in cambio di due lotti nella | Buggerru
sottozona C3.4 — comparto n°3, altrimenti verra,
riclassificato in B2.

S2.26 . . ] . via Pira angolo via
Centro di Aggregazione di quartiere Deledda

sS2.27 Chiesa Don Bosco via Don Bosco

S3.7 Area affianco al canale - da attuare canale Riu Mortu

S3.8 Piazzetta E('I?Izza Giovanni

S3.9 Piazzetta E('I?Izza Giovanni

S3.10 Piazzetta da attuare via Deledda

S3.11 Campo da calcio Generale Porcu via Della Resistenza

S3.12 Parco lineare da attuare in localita S. Lucia canale Riu Nou
Edificio da cedere allAmministrazione

S3.13 Comunale, attraverso I'attivazione di accordi via | Maggio

pubblico privato (ex art. 11 della L. 241/90), in
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cambio di un lotto nella sottozona D2.7 —
comparto n°7 che consenta di sviluppare la steg
superficie coperta. Gli interventi ammissibili nel
frattempo saranno solo quelli di manutenzione
ordinaria e straordinaria, senza cambio di
destinazione d’uso.

Via | Maggio — Via

S3.14 Spartitraffico .
Manin
Parco lineare da attuare in localita Canelles .
S3.15 (sottozona C3.1-comparto n°4) canale Riu Nou
S3.16 Parco lineare da attuare in localita Canelles canale Riu Nou

(sottozona C3.1-comparto n°4)

Parco lineare da attuare in localita Su Coddu

S31ld | {sottozena €3-1-comparton®4) - - - - - - - ——— | - SS.8%4
Parco lineare da attuare in localita Su Coddu
gD (sottozona C3.1-comparto n°4) R
Parco lineare da attuare in localita Su Coddu
S3.18 (sottozona C3-2-comparto n°%) T
S3.19 Parco lineare da attuare in localita Su Coddu canale Riu Nou
) (sottozona C3.2-comparto n°5)
S3.20 Piazza sull'area tombata del canale canale Riu Nou
S3.21 Piazzetta gﬁg{:r?gz'a -via
S3.22 Piazza da attuare (sottozona C3.4-comparto n°8) via Bixio
S3.23 Piazzetta K'S;\i/lanm - via San
S3.24 Piazzetta \('Sé\i/lanm - via San
S3.25 Piazza Cellarium piazza Cellarium
S3.26 Oratorio S. Luigi via Cavour
S3.27 Piazzetta \él:lliC;]liJstoza ang. via
S3.28 Spartitraffico piazza Don Orione
S3.29 Aiuola Via Terr'e Forru
ang. Via Campi Elisi
S3.30 Parco lineare da attuare in localita Serrianedda S.S 554
(sottozona C3.1-comparto n°4) T
S3.31 Parco lineare da attuare in localita Serrianedda S.S 554
(sottozona C3.1-comparto n°4) T
S3.32 Pareo-lineare-da-attuare-in-localita-Serrianedda
(sottozona-C3-LomparioR4) sSes_
S3.33 E:;:{;:o lineare da attuare (sottozona C3.1-comp 1rtg_sl 554
S3.34a_ | Piazza da attuare (sottozona C3.1-comparton°4)via Roma_______ | _____
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- { Commento [SM37]: modifica a seguito

di variante al PRG per la SS 554 }

- { Commento [SM38]: modifica a seguito

di variante al PRG per la SS 554

- Commento [CC39]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.16 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

- { Commento [SM40]: modifica a seguito }

di variante al PRG per la SS 554

- { Commento [SM41]: modifica a seguito }

di variante al PRG per la SS 554




Comune di Selargius

Area 5: Urbanistica — Edilizia — Sportello Unico
PIANO URBANISTICO COMUNALE - Progetto di Piano

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

S3.34.t Eﬁ;za da attuare (sottozona C3-comparto viaRoma |
S3.34. Eza da attuare (sottozona C3-comparto viaRomd |
S3.34.d rl:’:izza da attuare (sottozona C3.1-comparto viaRomda |
S3.34¢ Piazza da attuare (sottozona C2-comparto localita Terr' e
n°5) Forru
S3.35 Piazza da attuare in localita Terr'e Forru CoL
(sottozona C3.8-comparto n°4) pressi cimitero
S3.36 gazza da attuare (sottozonalC3-domparto n°4 via Roma
)
$3.37 Piazza antistante il cimitero via Roma
S3.38 Parco lineare da attuare in localita Santu Nigolg S.S 554
(sottozona C3.3-comparto n°6l) =
S3.39 Piazzetta da attuare in localita Santu Nigola via Sanzio ang. via
(sottozona C3.3 -comparto n°6) San Mauro
S3.40 Campo da calcio :?S:lslg?ifan
Area da cedere al’Amministrazione Comunale,
con possibilita di attivare accordi pubblico priva
S3.41 (ex art. 11 della L. 241/90) nell’ambito del Pressi via delle
’ comparto n°4 per la realizzazione di residenze | Begonie
nella sottozona C3.1, considerando per quest’afea
ift = 1 mc/mq.
Area da cedere allAmministrazione Comunale,
con possibilita di attivare accordi pubblico priva
S3.42 (ex art. 11 della L. 241/90) nell’ambito del Pressi via delle
) comparto n°4 per la realizzazione di residenze | Begonie
nella sottozona C3.1, considerando per quest’afea

ift = 1 mc/mq.

I53.43

Area-da-cedere-allAmministrazione-Comunale,

S3.44

Area da cedere al’Amministrazione Comunale,
con possibilita di attivare accordi pubblico priva
(ex art. 11 della L. 241/90) nell’ambito del
comparto n°3 per la realizzazione di residenze
nella sottozona C3.4, in cambio della
corrispondente volumetria realizzabile, con ift =

mc/mgq. L'edificazione sara consentita solo dopq

1

angolo tra la Via
della Resistenza e &
Via I° Maggio
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- Commento [SM42]: modifica a seguito

di variante al PRG per la SS 554

- Commento [SM43]: modifica a seguito

- Commento [SM44]: modifica a seguito

di variante al PRG per la SS 554

- Commento [SM45]: modifica a seguito

di variante al PRG per la SS 554 }

di variante al PRG per la SS 554

- Commento [CC46]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.16 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC47]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.16 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC48]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.16 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

- Commento [CC49]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.11 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.
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aver ceduto I'area al’Amministrazione
Comunale.
543 5-aree-destinate-a-parcheggio ;EE'IEIEZ& Sion|
S4.4 3 aree destinate a parcheggio via Pira
S4.5 Parcheggio Iocallta_ San
Lussorio
S4.6 Parcheggio via Della Resistenza
s4.7 Parcheggio Piazza martiri di
Buggerru
S4.8 Parcheggio via Venezia
S4.9 7 aree destinate a parcheggio via Manin
S4.10 Parcheggio via Custoza
S4.11 Parcheggio antistante il cimitero via Roma
. via Leonardo da
S4.12 Parcheggio vinci
S4.13 P;archegglo da attuare (sottozona-CBcbmparto pressi cimitero
n°46)
S44 | oy o T T | pressicimitero |
. Via Gallus angolo
S4.15 Parcheggio da attuare Via Tazzoli
Area da espropriare o da cedere
al’Amministrazione Comunale, con possibilita di
attivare accordi pubblico privato (ex art. 11 dellg
L. 241/90) nell'ambito del comparto n°3 per la
realizzazione di residenze nella sottozona C3.4| in. ticcte - via
S4.16 cambio della corrispondente volumetria .
. ) U BNPYS Oristano
realizzabile, con ift = 1 mc/mg. L’edificazione
sara consentita solo dopo aver ceduto l'area
al’Amministrazione Comunaleer la
realizzazione di parcheggi e di un collegamento
pedonale tra le vie Trieste e Oristano.
lS4.17 5 aree destinate a parcheggio p_’ixlf(llzuza o

c) le seguenti aree destinate a standard soneéstie da beni storico-culturali, per i quali

7777777 ~_ - 7| Commento [CC50]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.3 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

7777777 __ - | Commento [CC51]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.16 di cui alla

N Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013

N -V gruppo.

N

Commento [SM52]: modifica a seguito
di variante al PRG per la SS 554

7777777 ~_ - 7| Commento [CC53]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.3 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

valgono le prescrizioni stabilite nella sezione &&IC intitolata Beni Storico Culturali:
S2.18 (Chiesa SS. Salvatore), S2.19 (Casa di Rimop@zza Don Orione), S3.6 (Campo
da calcio in localita San Lussorio), S3.25 (PiaZe#larium), S3.28 (Spartitraffico in piazza

Don Orione), S3.30, S3.31 (Parco lineare da atturadecalita Serrianedda), S3.8ded

S3.34.c(PiazzaPiazzeda attuare in via Roma), S3.35 (Piazza da attumbecalita Terr'e _ - { Commento [SM54]: modifica a seguito

Forru), S3.36 (Piazza da attuare in via Roma), 583azza antistante il cimitero), S4.11

di variante al PRG per la SS 554
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(Parcheggio antistante il cimitero), S4.13 (Pargieeda attuare nei pressi del cimitero).

ART.5-ZONA C - ESPANSIONE RESIDENZIALE

1. DEFINIZIONE: le parti del territorio destinate a nuovi complesssidenziali, che risultino
inedificate o nelle quali I'edificazione preesiséenon raggiunga i limiti di superficie utilizzata
richiesti per le zone B.

a) il PUC individua le zone per I'espansione rasitide, dimensionandole per unita funzionali
integrate, da dotare delle opere di urbanizzazjgnmaaria e secondaria, delle necessarie
opere di allacciamento e di quelle necessarie antjeg una corretta e sicura edificazione;

b) la zona di espansione & suddivisa nelle segsetitizone:

SottozonaCl - espansioni pianificate, comprendenti in grartepautti i piani attuativi

vigenti, attuati o in corso di attuazione, per aljulevono essere rispettate le norme

relative ai piani attuativi stessi—Faluni-pidilune sottozonecomprendono alcune aree - -{ commento [CC55]: aggiornamento
777777777777777777 PUC adottato in accoglimento

stralciate da piani di lottizzazione e un’area itinid di un lotto gia edificato in - N ace -
dell'osservazione n°45.46.16 di cui alla

territorio di Monserrato; Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

SottozonaC3 - espansioni in programma, comprendenti le nuaree zli espansione
(C3.1, C3.2, C3.3, C3.4 in seguito denominate G&el) PUC la cui edificazione é
subordinata alla formazione di Piani di LottizzamwoConvenzionata. Le aree per poter
essere edificate dovranno trovare una soluziontanigie coordinata che tenga in giusta
considerazione le problematiche evidenziate nei ds®etti: Ambientale e Storico
Culturale. Approvato il piano attuativo, i singdiitoli abilitativi potranno essere
rilasciati una volta eseguite le opere idraulicheldninazione del rischio idrologico.
Tra le aree C3i, sono stati individuati tree|lotti di natura residuale (C3.5, C3.6), non - { Commento [CC56]: aggiornamento

777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.16 di cui alla

accorpabili ad altre zone omogenee data la loral@eita, attuabilicon permesso di

costruire diretto ia-diretfi tratta di un lotto stralciato dal Piano | peliberazione di cc n*a5 del 30 luglio 2013
di Lottizzazione Bie Pauli (Cogoni Antonio) di prigta comunale e di un reliquato di. |- Veruppo.
20 mq nella Via Monte Spada al confine con Quaitucc [ Commento [fp57]: LR 8/2015 }

Le zone omogenee, C3.1, C3.4 e G1.36 sono areetsdggtrasformazione urbanistica
che, come detto, deve avvenire nel rispetto dégfhenti particolari emersi dagli studi
dei tre assetti: Ambientale, Storico Culturale seltiativo. Tali studi, hanno evidenziato
la necessita di realizzare una viabilita che cotsdnrisanare sotto il profilo acustico e
ambientale il primo centro abitato. Inoltre, palvaguardare la saldatura dell’edificato
della Selargius Est e Ovest, sempre del primo geabitato, la predetta viabilita
costituira I'asse ideale di un parco verde linegte unisce i due grandi parchi urbani
identificabili, uno a ridosso del Rio Mortu e I'aitnel maggior compendio del Parco di
San Lussorio. Il parco lineare a ridosso delladstnaroseguira sino ad incontrare le aree
verdi poste a ridosso della strada SS 554 per guirgecongiungendosi al parco lineare
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del Rio Nou giungendo cosi nell'area Parco del Miaggius nel Bella Rosa Minore.
L'ipotesi progettuale di riferimento €& riportatallaeTavola 12 del progetto di piano. La

V|ab|I|ta sara costltwta db—due—eemaa corsia per senso di marcra—(una—per—kme

& ~ -1 Commento [CC58]: aggiornamento
Iatl deIIa strada saranno prewste della ample draerde attrezzato Ia cui d|menS|one PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°26.4 di cui alla

media per lato oscilla tra i 30 e i 50 metri. L'tpsi della tavola & atto di indirizzo | peliberazione di cC n°40 del 9 luglio 2013 -
nell’attuazione del PUC e su tale studio sono staterminati gli standard di cessione [ Vsruppo.

soprattutto del verde attrezzato. Nel rispetto idsgindard stabiliti per i tre comparti
C3.1, C3.4 e G1.36, l'unico elemento vincolantengantenere riconoscibile il percorso
del corridoio verde oggi riconoscibile. Pertantgotranno essere delle riduzioni e degli
allargamenti del corridoio verde anche in relaziafia realizzazione delle vasche di
laminazione necessarie al rispetto dell'invariamdi@ulica, inserendosi nel contesto
urbano e del verde attrezzato quali elementi dioti& e deflusso naturale delle acque.
La strada di cui al punto precedente, cosiddetta sida dei parchi, dovra essere
realizzata in_modo _tale da garantire la_continuitastrutturale e funzionale delle
condizioni di connettivita e di fruibilitd alla scala dell’intero decorso del sistema
lineare che si sviluppa sui lati della stessa, pemto gualsiasi intervento attuativo

non dovra pregiudicare i suddetti requisiti di coninuita alla scala complessiva. __ - | commento [CC59]: aggiornamento
T PUC adottato in accoglimento
. dell'osservazione n°26.4 di cui alla
2. INTERVENTI AMMISSIBILI: Deliberazione di CC n°40 del 9 luglio 2013 -

IV gruppo.

a) in assenza di piani attuativi, negli immobilistésnti, sono ammessi i seguenti interventi:
modifiche di destinazione, anche senza opere,lifrasgresidenziali e non, ammessi nella
Zona, opere interne, manutenzione ordinaria, mamigdee straordinaria, restauro e
risanamento conservativo.

b) in presenza di piani attuativi sono ammessgusati interventi edilizi:
e tutti gli interventi di cui all'art. 3 del DPR 3801,

« per gli edifici prospettanti su beni storico cuétlirdovranno essere rispettate per ogni
singolo bene le specifiche prescrizioni, stabitidla sezione del PUC intitolata Beni
Storico Culturali, con particolare riferimento &laborato 2 (Catalogo dei Beni Storico
Culturali della RAS).

3. DESTINAZIONI D’USO:

a) oltre alla residenza sono ammessi: esercizi aaneigli, attivita artigianali non moleste non
pericolose e non inquinanti di beni e servizi deniglie, pubblici esercizi, uffici e studi
privati, autorimesse, depositi, strutture assogatisanitarie, sociali e religiose, attivita
culturali, turistiche, della ricerca, struttureediionali, finanziarie, di ristoro, per I'ospitalita
alberghiera e paralberghiera diffusa e di qualigattivita sanitarie, alberghiere dovranno
avere un raggio d'influenza comunale altrimentvén@nno ubicazione nelle zone G (servizi
generali).

b) per quanto concerne il numero, I'ubicazionee dimensioni delle attivith commerciali delle
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4.

medie strutture di vendita si rimanda allo speoifRiano Commerciale Comunale.

INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE

a)

b)

c)

d)

per le sottozone C1 interessate da piani atiugpprovati, attuati o in corso di attuazione,
valgono gli indici previsti dal PRG previgente, {aeito:

e exsottozona C1 da PRG ift = 1,50 mc/maq;
e exsottozona C2 da PRG ift = 1,00 mc/maq;
e exsottozona C1* da PRG ift = 1,40 mc/mgq;
e exsottozona C1** da PRG ift = 1,50 mc/mq;
e exsottozona C2* da PRG ift. - differenziato pgni Piano di Zona.

per la sottozon&1.40 ift = 1,00 mc/mq. Trattasi di parte di un lottoagedificato in
territorio di Monserrato di cui tale sottozona QL .dostituisce parte della relativa area
cortilizia. In concreto questa volumetria non passere utilizzata, salvo accordi di natura
intercomunale allo stato non ipotizzabili stantée8suto urbano ed edilizio consolidato nei
due comuni contermini. Pertanto si conferma laidastone di area cortilizia di zona di
espansione gia attuata in Comune di Monserrateask concreta possibilita di essere
accorpato ad altri lotti;

per le sottozon€1.41, C1.42 C1.43 Cl.44, stralciate dal Piano di Lottizzazione Sa
Serrianedda ift = 1,50 mc/mq. Tali sottozone sotatesoggetto di interventi abusivi e
oggetto di istanza di condono. Gli interventi soattuabili perpermesso di_costruire

diretto concessione-edilizia-direttd singolo intervento, in caso di impossibilitzedere le

aree per servizi nella misura di 18 mq per abitantenporta la monetizzazione delle
predette aree affinché I’Amministrazione Comunalessa acquisirle al patrimonio
comunale tra le aree individuate “S” nel PUC, sdigga procedimenti ablativi. Il costo
della monetizzazione & pari al valore di mercatardarea di caratteristiche equivalenti. Si
da atto che il dimensionamento degli standard detiee “S” & tale da soddisfare il
fabbisogno delle zone A e B, nonché le mancateiargssei singoli comparti delle zone

omogenee “C” derivanti da interventi di abusivisetilizio e oggetto di condono.

per la sottozon&1.45stralciata dal Piano di Lottizzazione Terr' e BdfPutzu Igino) ift =

1,00 mc/maq. Il lotto € interessato da interventliizicbggetto di condono edilizio. Tale lotto
potra essere attuato cpermesso di costruire direttoeoncessione—ediliziadiretarevia

verifica della quantita di cessioni per standar@ll'Mpossibilita di cedere la quantita
calcolata potra essere fatta la monetizzazionedaSatto che il dimensionamento degli
standard delle zone “S” e tale da soddisfare ibisdgno delle zone A e B, nonché le
mancate cessioni nei singoli comparti delle zon®genee “C” derivanti da interventi di

abusivismo edilizio e oggetto di condono.
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e) per la sottozon&1.46, stralciata dal Piano di Lottizzazione Terr' e Bo(Putzu Igino),

f)

9)

h)

I'indice € nullo poiché trattasi di porzioni di totlestinati a verde privato; questa situazione
di fatto impone la rideterminazione della perimeiwae della zona omogenea C1.25 del
Piano di Lottizzazione Terr' e Forru (Putzu Iginagludendo nello stesso quest’area C1.46
priva di volumetria e quindi destinata ad areailizid. Per la zona omogenea C1.25 viene
rideterminato l'indice di fabbricabilita territot@ in ragione della volumetria massima
sviluppabile dalla C1.25, ragguagliata con l'aréiruta dalla somma della C1.25 e della
C1.46 cortilizia. La determinazione del nuovo imdidi fabbricabilitd territoriale non

modifica i diritti acquisiti e quindi I'indice dedificabilita fondiaria dei lotti convenzionati.

per la sottozonaC1l.47 stralciata dal Piano di Lottizzazione Canelles-Sarssorio
ift=1,00 mc/mq. Il lotto € interessato da interveedilizi oggetto di condono edilizio. Tale
lotto potra essere attuato cpermesso di_costruire dwettoeeneess&ene—eelm%la—dhta\
previa verifica della quantitd di cessioni per stmd. Nell'impossibilitd di cedere la
guantita calcolata potra essere fatta la monetiamaz Si da atto che il dimensionamento
degli standard delle zone “S” é tale da soddisidiabbisogno delle zone A e B, nonché le
mancate cessioni nei singoli comparti delle zon®genee “C” derivanti da interventi di

abusivismo edilizio e oggetto di condono.

per la sottozonaCl1.48 stralciata dal Piano di Lottizzazione Cardia-BiaulP ift
=1,00 mc/mgq. Il lotto € interessato da interverilizi oggetto di condono edilizio. Tale
lotto potra essere attuato cpermesso di costruire d|rettoeeneess+ene—ed44+z+a—d+|:eﬂta
previa verifica della quantita di cessioni per smd. Nell'impossibilita di cedere la
guantita calcolata potra essere fatta la monetiazaz Si da atto che il dimensionamento
degli standard delle zone “S” é tale da soddisidiabbisogno delle zone A e B, nonché le
mancate cessioni nei singoli comparti delle zon®genee “C” derivanti da interventi di

abusivismo edilizio e oggetto di condono.

per le sottozon€1.49 C1.5Q C1.51,stralciate dal Piano di Lottizzazione Bie Palmay(l
Cogoni) ift = 1,00 mc/mgq. | lotti sono interessds interventi edilizi oggetto di condono
ed|I|2|o TaI| lotti potranno essere attuati cparmesso di_costruire direttoconcessiene
previa verifica della quantita di cessioni pemstard. Nell'impossibilita di
cedere la quantita calcolata potra essere fattandmetizzazione. Si da atto che il
dimensionamento degli standard delle zone “S” & dal soddisfare il fabbisogno delle zone
A e B, nonché le mancate cessioni nei singoli cathgalle zone omogenee “C” derivanti

da interventi di abusivismo edilizio e oggetto dhdono.

per la sottozon&1.52 stralciata dal Piano di Risanamento Paluna Sasdrio, trattasi di
un’area che di fatto & pertinenza di fabbricati sbao stati oggetto di condono edilizio.
Tale pertinenza fuoriesce dal perimetro del PiandRidanamento Urbanistico. La sua
inclusione in un’altra zona omogenea impedirebbetuazione della stessa. Questa
situazione impone linclusione della pertinenzéirgkrno della perimetrazione del PRU e
senza che cid comporti una potenzialita edificatdPiertanto occorre riperimetrare la zona
omogenea del Piano di Risanamento Paluna San liais§i.2, includendo nella stessa
I'area C1.52 priva di volumetria e quindi destinatharea cortilizia. Per la zona omogenea
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K)

C1.2 viene rideterminato l'indice di fabbricabilitarritoriale in ragione della volumetria
massima sviluppabile dalla C1.2, ragguagliata tamed ottenuta dalla somma della C1.2 e
della C1.52 cortilizia. La determinazione del nuavdice fabbricabilita territoriale avviene
senza modificare i diritti acquisiti e quindi serzaamodifica dell'indice di fabbricabilita
fondiaria dei lotti oggetto di convenzionamento.

per le sottozon€3.1,C3.2,C3.3 e C3./teressate dauovi piani di lottizzazione previsti
nel PUC:

e ift= 0,20 mc/mq in assenza di accordi sostitut@x ért. 11 della L.241/90);

 ift differenziato per ogni comparto, rappresentaédi’Elaborato n°7 della sezione del
PUC intitolata Progetto di Piano, secondo le spewfriportate negli articoli successivi,
in caso di accordi integrativi o sostitutivi delopvedimento finale (ex art. 11 della
L.241/90).

per la sottozon&3.5, lotto stralciato dal Piano di Lottizzazione Biau#l (Cogoni Antonio)
di proprieta comunale, da attuare tranpigmesso di costruire direttoconcessione-direita
ift = 1 mc/mq.

per la sottozon&3.6, reliquato nella Via Monte Spada al confine coraucciy ift =1,35
mc/mgq, in analogia con la destinazione urbanigiiégprevista nel PUC di Quartucciu; tale
reliquato dovra formare un unico lotto con quelidercluso retrostante in territorio di
Quartucciu. La normativa da applicare & quellaGhune di Quartucciu (ift=1,50 mc/mq,
Hmax= 7,50 m; allineamento ai fili fissi degli edif esistenti; indice di copertura 0,50
mg/mq).

RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO:

a)

b)

c)

d)

e)

per le sottozon€l, interessate da piani attuativi vigenti, attuainccorso di attuazione,
vale quanto previsto da ogni piano attuativo ascuimanda;

per le sottozon€1.41, C1.42 C1.43 C1.44 nel caso di demolizione e ricostruzione 45%,
per uniformita con quanto previsto nel Piano ditizatzione Sa Serrianedda, nel caso di
altri interventi non € ammesso I'incremento dep@o di copertura esistente;

per la sottozon&1.45 nel caso di demolizione e ricostruzione 25%, yaformita con
guanto previsto nel Piano attuativo Piano di Latizone Terr' e Forru (Putzu Igino), nel
caso di altri interventi non € ammesso l'incremedgbrapporto di copertura esistente;

per la sottozon&1.47 nel caso di demolizione e ricostruzione 35%, yiformita con
quanto previsto nel Piano di Lottizzazio@eanelles-San Lussotimel caso di altri interventi
non & ammesso l'incremento del rapporto di copamsistente;

per la sottozon&1.48 nel caso di demolizione e ricostruzione 22%, yeformita con
quanto previsto nel Piano di LottizzazioDardia-Bie Pauli, nel caso di altri interventi nion
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f)

9)

h)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

ammesso l'incremento del rapporto di coperturaesis;

per le sottozon&C1.49 C1.5Q0 C1.51 nel caso di demolizione e ricostruzione 35%, per
uniformita con quanto previsto nel Piano di Lottizione Bie Palma (Ing. Cogoni), nel caso
di altri interventi non & ammesso I'incremento dgdporto di copertura esistente;

per le sottozon€3.1,C3.2,C3.3 e C3,4arra quanto stabilito da ogni piano attuativan o
senza accordi sostitutivi (ex art. 11 della L.289}/9 rapporto di copertura sara determinato
nello studio attuativo in ragione del coefficienliepermeabilita dei terreni quale concorso
alla riduzione di tutti i parametri idraulici nesesi alla rimozione del vincolo di carattere
idrogeologico ovvero alla necessita di dover garaiitcorretto equilibrio idrogeologico. In
ogni caso la superficie coperta totale, compreszherdi corpi accessori (marciapiedi,
camminamenti, tettoie, garage, ecc.) del lottoiadil non potra in nessun caso superare il
50%. Il restante 50% dovra essere sistemato a wendero con pavimentazioni drenanti. In
tali comparti si dovra tendere, sotto il profiloratbgico, a garantire il principio
dell'invarianza idraulica. In questi nuovi edifiogni lotto edilizio dovra avere un serbatoio
di dimensioni adeguate, secondo le risultanze deflldio dell'invarianza idraulica, per
trattenere le acque piovane nel periodo di massiteasita di pioggia.

per la sottozon&3.5. 40%, per uniformita con quanto previsto nel Pidnhdottizzazione
Bie Pauli (Cogoni Antonio);

. ALTEZZA MASSIMA:

per le sottozon€1 interessate da piani attuativi vigenti, attuaith @orso di attuazione, vale
quanto previsto da ogni piano attuativo a cuirsianda;

per le sottozon€1.41, C1.42 C1.43 C1.44 nel caso di demolizione e ricostruzione 7,50
m al piano di sistemazione definitiva dei lotti 0@ m dalla quota del marciapiede
antistante il fabbricato, per uniformita con quaptevisto nel Piano di Lottizzazione Sa
Serrianedda, nel caso di altri interventi non € asso I'incremento dell’altezza esistente;

per la sottozon&1.45 nel caso di demolizione e ricostruzione 7,50 ar, ymiformita con
quanto previsto nel Piano di Lottizzazione Terf~@ru (Putzu Igino), nel caso di altri
interventi non @ ammesso lI'incremento dell’alteggBstente;

per la sottozon&1.47. nel caso di demolizione e ricostruzione 7,50 er, ymiformita con
guanto previsto nel Piano di Lottizzazio@anelles-San Lussorimel caso di altri interventi
non € ammesso I'incremento dell’altezza esistente;

per la sottozon&1.48 nel caso di demolizione e ricostruzione 7,50 rl Piano Cardia

Bie Pauli non €& indicata), nel caso di altri intmti non € ammesso l'incremento
dell'altezza esistente;

per le sottozon€1.49 C1.5Q C1.51 nel caso di demolizione e ricostruzione 7,50 m pe
uniformita con quanto previsto nel Piano di Lottizione Bie Palma (Ing. Cogoni), nel caso
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di altri interventi non & ammesso l'incremento ‘ddtkzza esistente;

g) per le sottozon€3.1,C3.2,C3.3 e C3:418 m; trattasi di altezza massima da non superare
Compatibilmente con la natura degli studi spedialisiell’'assetto ambientale e culturale,
tra le diverse possibilita, si prediligeranno [@togie edilizie con minore altezza.

h) per la sottozon@3.5: 7,50 m, per uniformita con quanto previsto nelni di Lottizzazione
Bi e Pauli (Cogoni Antonio);

. TIPOLOGIE EDILIZIE:

a) per le sottozon€1l interessate da piani attuativi vigenti, attuaith @orso di attuazione, vale
quanto previsto da ogni piano attuativo a cuirsiarda;

b) per le sottozon€1.41, C1.42 C1.43 C1.44 nel caso di demolizione e ricostruzione casa a
schiera mono o bifamiliare, nel rispetto dell’ulzitane dei nuovi corpi di fabbrica come
indicati nel planivolumetrico della variante al Riedi Lottizzazione Sa Serrianedda.

c) per la sottozon€1.45 nel caso di demolizione e ricostruzione casaisob a schiera, per
uniformita con quanto previsto nel Piano di Lotéizone Terr' e Forru (Putzu lgino);

d) per la sottozon€1.47. nel caso di demolizione e ricostruzione casatsob a schiera, per
uniformita con quanto previsto nel Piano di LotéizioneCanelles-San Lussogio

e) per la sottozon&1.48 nel caso di demolizione e ricostruzione casaatsplbinata o a
schiera, per uniformita con quanto previsto neh®idi Lottizzazione&Cardia-Bie Pauli;

f) per le sottozon€1.49 C1.5Q C1.51 nel caso di demolizione e ricostruzione casatsol
binata o a schiera, per uniformita con quanto gteuiel Piano di Lottizzazione Bie Palma
(Ing. Cogoni);

g) per le sottozon€3.1,C3.2,C3.3 e C3:4edifici multipiano con prevalente sviluppo in
altezza, salvo quanto stabilito nello specificoogmi piano attuativo, con o senza accordi
sostitutivi (ex art. 11 della L.241/90). La poshthidi sviluppare edifici del tipo estensivo
(case isolate, binate o a schiera) & subordin&dakla dei beni culturali e ambientali cosi
come illustrati nelle parti del PUC relative aghisatti Ambientale e Storico Culturale, per
garantire i necessari parametri idraulici e idrdggici necessari al rispetto delle
particolarita di ogni zona C3.i, attraverso I'agpliione del principio dell'invarianza
idraulica;

h) \per—liintelﬁo ogni piano attuativo (C3.)ossia per le sottozone C3.1, C3.2, C3.3, C3.4,
almeno 1'80% delle abitazioni dovra avere una sfigierutile minima interna SU (al netto

della Snr) di 70 mg. ltestante 20% delle abitaziorisviluppabile-su-egni-piane-—attuativo,
non-potra-contenerepit-dedd di-abitazioni-corpotra avere unasuperficie utile(al netto .
della Snr) noninferiore a 35 mg.
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i) per la sottozon&3.5: casa isolata o a schiera, per uniformita con uarevisto nel Piano
di Lottizzazione Bie Pauli (Cogoni Antonio).

8. DISTACCO MINIMO TRA PARETI FINESTRATE:

a) metri 10,00 tra le pareti finestrate di vanitaili, tenuto conto, di quanto previsto dagli
artt. 28 e 53 del Regolamento Edilizio; in partégel I'art. 53 consente delle deroghe per il
miglioramento delle prestazioni energetiche dedjfia;

b) in caso di altezze dei fabbricati superiori @irh, la distanza tra le pareti finestrate dovra
essere almeno pari all'altezza del fabbricato fim; a

c) per le sottozon€l, interessate da piani attuativi vigenti, attuainacorso di attuazione,
rimane valido inoltre quanto previsto da ogni piattoiativo a cui si rimanda.

9. DISTACCO MINIMO DAI CONFINI DEL LOTTO:

a) per le sottozon€1l interessate da piani attuativi vigenti, attuaiti @orso di attuazione, vale
quanto previsto da ogni piano attuativo a cuirsianda;

b) per le sottozon€1.41, C1.42 C1.43 Cl.44nel caso di demolizione e ricostruzione 5m, se
non in aderenza, fatti salvi i casi espressamemgégii nel planivolumetrico della variante
al Piano di Lottizzazione Sa Serrianedda e i caarr@tramento dalla viabilita pubblica, la
distanza non potra essere inferiore a 2,50 m estiada;

c) per la sottozon&1.45 nel caso di demolizione e ricostruzione 5m, fattlvi i casi di
arretramento dalla viabilita pubblica ad una digtadi 2,50 m dal filo strada, per uniformita
con quanto previsto nel Piano di Lottizzazione Teforru (Putzu Igino);

d) per la sottozon&1.47 nel caso di demolizione e ricostruzione 5m, peifaamita con
quanto previsto nel Piano di LottizzazioDanelles-San Lussotio

e) per la sottozon&1.48 nel caso di demolizione e ricostruzione 5m, peifanmita con
guanto previsto nel Piano di Lottizzazione Cardia-Bauli;

f) per le sottozoneC1.49 C1.5Q C1.51 nel caso di demolizione e ricostruzione 5m, per
uniformita con quanto previsto nel Piano di Lottizione Bie Palma (Ing. Cogoni);

g) per le sottozon€3.1,C3.2,C3.3 e C3:46m, salvo maggiori distanze stabilite da ognnpia
attuativo, con o senza accordi sostitutivi (ex Attdella L.241/90);

h) per la sottozon&3.5. 5m, per uniformita con quanto previsto nel Piahd.ottizzazione
Bie Pauli (Cogoni Antonio);

10. PARCHEGGI PRIVATI: quanto previsto dall’art. 82l Regolamento Edilizio.

11. DISLOCAZIONE DELLE VOLUMETRIE NELLE ZONEC3.1,C3.2,C3.3 e C3:4lo studio
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dei piani attuativi, oltre a garantire la tutelai deni culturali e ambientali, dovra essere
condotto in modo tale che i volumi connessi siahizati lungo le arterie di maggior traffico.
Le abitazioni e i volumi destinati al servizio defbersona (asili nido, scuole, ecc.) dovranno
essere lontani da fonti di rumore, soprattutto lgugérivato da traffico veicolare.

12. STANDARD:

a) si rimanda al successivo art. 29 delle pres¢n. per quanto concerne le definizioni, gli
interventi ammissibili, le destinazioni d’uso, gldici e i parametri urbanistici;

b) nei piani attuativi approvati, sottozone C1,standard per servizi € pari a 18 mg/ab;

c) perdasettozomle sottozoneC3.1 e C3.4 la cessione minima per standard éapétimg/ab
cosi distribuiti S1= 4,5 mg/ab S2= 2 mg/ab S4=mM¢kab S3= 30 mqg/ab. Perl&asottozone
C3.2e C3.3la cessione minima per standard & par2&4ng/ab cosi ripartiti: S1= 4,50
mg/ab, S2= 2 mqg/ab, S383 15 mqg/ab, S4= 4,5 mqg/ab—Perla-settezena-C3.-3-siaes

ni a¥a a¥a d o a e prin ok

22 mafab =

d) qualora dallo studio dei piani attuativi dellettezoneC3.1,C3.2,C3.3 e C3.4lovesse
emergere la necessita di avere maggiori aree diares per garantire I'equilibrio
idrogeologico della specifica zona in esame, I'émeento andra a vantaggio delle aree S3;

e) la distribuzione delle aree destinate a standate sottozone C3.i dovra tener conto
dell'effettiva fruibilita secondo la specifica destzione (S1, S2, S3, S4), privilegiando
I'accorpamento delle stesse e dei raggi di inflagper un’effettiva fruizione dei residenti;

f) per le zone omogenee C3.1, C3.4 e G1.36 valtmpeescrizioni di cui al precedente art. 5
comma 1 lett. b) punto 3.

ART. 6- SOTTOZONE OMOGENEE C1 - ESPANSIONI PIANIFICATE

1. Per tali sottozone C1 viene riportata di segudtotabella indicante la numerazione e la
denominazione di ogni piano attuativo indicatoPEIC, con la corrispondente zona urbanistica
da PRG e la relativa tipologia di piano.

N. Piano I . . A Zona
. Denominazione Piano Tipo di Piano -
attuativo nel attuativo attuativo urbanistica da
PUC PRG
C1l1 Su Tremini De Baxiu PRU PRU
Cc1.2 Paluna San Lussorio PRU PRU
Cc1.3 Paluna San Lussorio PEEP c2*
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Cl.4 Canelles San Lussorio (Ex Cesq) PEEP C1**
C15 Su De Canelles PEEP c2*
C1.6 Bie Palma-Seminariu PEEP c2*
C1.7 Bie Palma PEEP C2*
C1.8 Santu Nigola 1 PEEP C2*
C1.9 Santu Nigola 2 PEEP Cc2*
Cl.10 F.lli Serri PL >
C1.11 Bie Pauli (Cogoni Antonio) PL c2
C1.12 San Lussorio PL 2
C1.13 Santu Luxori PL C2
Cl1.14 Salux PL c2
Cl.15 Canelles PL >
C1.16 Su Coddu PL c2
Cc1.17 Canelles - San Lussorio PL c2
C1.18 Parco Verde PL c2
C1.19 Bie Palma (Ing. Cogoni) PL c2
C1.20 Putzu - Bie Pauli PL 2
Cc1.21 Cardia - Bie Pauli PL c2
C1.22 Bie Palma (Loddo) PL c2
C1.23 Man.Dei. PL c2
C1.24 Sa Serrianedda PL c1
C1.25 Terr' e Forru (Putzu Igino) PL C2
Cl1.26 Terr' e Forru - Bie Settimu PL Cc1
C1.27 Ex-Alcatel PL c2
C1.28 Sant' Antonio PL C1*
C1.29 Santu Nigola - Bie Settimu PL Cc2
C1.30 Bie Mara PL c2
C1.31 Santu Nigola (Cara Marco e piu) PL c2
Cc1.32 San Nicolo 3 (Cara Maria) PL c2
C1.33 Tranzellida (ex C.E.M.) PL Cc1
C1.34 Aresu Bruno PL C1
C1.35 Apice PL C1
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ART.

C1.36 Su Pranu PL C1
C1.37 Su Planu 2° PL C1
C1.38 Su Planu PRU PRU
C1.39 Is Corrias PRU c2

7 - SOTTOZONE OMOGENEE [C3.1-C3.2-C3.3-C3.4] - ESPANSIONI IN

PROGRAMMA

ART.

Sono destinate alla nuova espansione residerikiali indice di fabbricabilita territoriale base
e stabilito pari ®,20 mc/mq

L’edificazione é subordinata allo studio delrmaattuativo dell'intera sottozona omogenea,
come definita dalla perimetrazione di cui agli el n°7 e n°12 della sezione del PUC
intitolata Progetto di Piano, ponendo a base deflmlio le particolarita della zona, sotto il
profilo idrogeologico, archeologico ed in generalkcondo gli studi emersi nei tre assetti

(ambientale, storico-culturale ed insediativo) &&JC, nonchﬁenendo conto/dei corridoi _ - { Commento [CC68]: aggiomamento
verdi 777777777 PUC adottato in accoglimento

' dell'osservazione n°45.46.17 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013

Nelle sottozone&C3.1, C3.2, C3.3 e C3.4 prevista la possibilita di accedere alle prefgiali | -Veruppo.
volumetriche il cui accesso € vincolato alla defiome di accordi integrativi o sostitutivi ex art.
11 della L. 241/90 i cui contenuti risultano defiimill’art. 11 delle presenti NTA.

. Definito lo studio del piano attuativo di cui ptecedente comma 2 e poste le basi di

eliminazione del rischio di natura idrogeologicéttuazione dell'intero comparto potra
avvenire attraverso sub comparti funzionali di disiene non inferiore a 3 ettari. Per
funzionalita deve intendersi la possibilita di adbee al comparto tramite idonea viabilita,
servita dai sottoservizi essenziali.

. Nelle sottozone C3.1, C3.2, C3.3 e C3.4 la sceltalldrientamento, della forma e della

disposizione degli ambienti, dovra essere condiziata anche dall'ottenimento del
massimo apporto solare ai fini del risparmio energco. _ - -| Commento [CC69]: aggiornamento

7777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°37.14 di cuialla
Deliberazione di CC n°43 del 18 luglio 2013
- IV gruppo.

8 - SOTTOZONE C3.1,C3.2,C3.3 e C3.4SO0GGETTE AD ACCORDI INTEGRATIVI O

SOSTITUTIVI

1.

Nelle sottozon€3.1,C3.2,C3.3 e C3.4lindice di fabbricabilita territoriale base é stigtb pari
a. ithase 0,20 me/mq (di superficie territoriale).
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2. FE’ prevista una premialitd volumetrica dell'inditerritoriale base definito al comma 1, pari a
0,80 mc/mq (di superficie territoriale), nella solpotesi €ondizione necessaria e
indispensabilg di definizione di accordo integrativo o sostitatiex art. 11 Legge 241/90 e
ss.mm.ii..

3. Alla premialita definita al comma 2 del preseattcolo, pari a 0,80 mc/mq, sara aggiunto un
indice di fabbricabilitd territoriale derivato datoncorso delle volumetrie attribuite a
determinate aree, con assegnato un indice di fzdblita territoriale fittizio, per le quali &
previsto I'esproprio per pubblica utilita, ovwepmyr avendo una potenzialita edificatoria, questa
non puo essere sviluppata per I'esistenza di fedsaspetto, siano esse cimiteriali, stradali o a
tutela di canali di guardia; le relative volumetaittribuite dovranno essere pertanto utilizzate e
attuate nelle zone omogenee corrispondenti aittigpeomparti identificati nell’elaborato n°7
della sezione del PUC intitolata Progetto di Piano.

4. Le sottozone omogendg3.1,C3.2,C3.3e C3.4 dovranno essere oggetto di specifico studio
esteso ad ogni comparto, la cui identificazioneeinidta nell’elaborato n°7 della sezione del
PUC intitolata Progetto di Piano; per maggior obiaa, le parti lottizzanti sono tutti i soggetti
proprietari delle aree ricadenti all'interno delferimetrazione della specifica sottozona
omogenea C3.i a cui si aggiungono i proprietariedatee alle quali & stata assegnata una
volumetria fittizia, secondo quanto indicato nefreoa 3 del presente articolo.

5. | soggetti proprietari delle aree di cui al coamm®& che concorrono alla formazione dell'indice di
fabbricabilita territoriale fittizio sulla sottozaromogenea, per aver diritto alla volumetria loro
assegnata, da utilizzare nel comparto, dovrannereed titolo gratuito le rispettive aree. La
cessione potra avvenire ancor prima della stipeliadcordo sostitutivo, ovvero in sede di
convenzione urbanistica ex art. 28 della Legge MR, che recepira i contenuti dell’accordo
integrativo o sostitutivo ex art. 11 della Leggel/®0. Qualora '’Amministrazione Comunale
richiedesse le cessioni anticipate delle areeipalith pubbliche e i proprietari non accettassero
la richiesta, tali aree saranno acquisite al patnim comunale secondo le procedure ordinarie
di cui al DPR 327/2001 e verrebbe meno, in quesisncla possibilita di usufruire della
volumetria assegnata secondo gli accordi ex artlella Legge 241/90.

6. L'accordo sostitutivo dovra prevedere che samarico dei soggetti lottizzanti, in aggiunta agli
oneri di urbanizzazione secondaria, anche gli oderallacciamento necessari per rendere
funzionali i comparti. Tra tali oneri rientrano tgpere idrauliche necessarie a garantire la
raccolta ed il successivo deflusso delle acquaptitnziamento di reti idriche e o fognarie fuori
dal comparto ecc..

ART. 9 - RIPARTIZIONE DELLE VOLUMETRIE NEGLI INTERVENTI EX ART. 11 DELLA
L.241/90NELLE SoTTOZONE C3.1,C3.2,C3.3eC3.4

1. Nelle sottozone omogendg3.1, C3.2, C3.3 e C3.4 la distribuzione della volumetria
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complessiva (100%) dovra avvenire nel rispettoadediguente ripartizione:

volumi per residenza 70%

volumi connessi 20%
volumi pubblici 10%
Totale 100%

ART. 10 - STANDARD E CESSIONI A FAVORE DELL’'A MMINISTRAZIONE COMUNALE

NELLE SOTTOZONE C3.l

1. Nelle sottozone omogené&3.1,C3.2,C3.3eC3.4, in caso di accordi sostitutivi ex art. 11
della L.241/90, & prevista un'ulteriore cessionéawore dell Amministrazione Comunale a
titolo gratuito, quale standard integrativo da misee a interventi di edilizia residenziale
pubblica del tipo convenzionato, agevolato o sozi@rato, ovvero, dei volumi connessi, nel
rispetto del seguente prospetto:

a) Cessione del 10%a titolo gratuito a favore del’Amministrazione Comunale della

VqumetriaFResidena&le—PFiva{arM otale definita secondo il prospetto di cui all’art. 9 - -| Commento [CC70]: aggiornamento

quale standard integrativo, da destinare a intérderdilizia residenziale pubblica del tipo | PUC2dottatoin recepimento della

segnalazione di un errore materiale

convenzionato, agevolato o sovvenzionato ai seziks t. 244/07 art. 2 comma 258. riportata nell'osservazione n°28.2 di cui alla
Deliberazione di CC n°41 dell’11 luglio 2013
b) Cessione del 5%a titolo gratuito a favore dellAmministrazione Comunale della -V gruppo.
Volumetria j iz j i Totale {dﬁeﬁflnlﬁt@ 7378990(:19 JL _ - -| Commento [CC71]: aggiornamento

prospetto di cui all'art. 9 quale standard inteigmtda destinare a interventi finalizzati | PUC¢adottato in recepimento della

segnalazione di un errore materiale

allincremento occupazionale, con particolare nifemto ai giovani ed alle fasce et mell EsseErE PR dh arialE

imprenditoriali deboli: piccoli artigiani, piccokocieta di servizio, etc. Dﬁlliberazionedicc n°41 dell’11 luglio 2013
- IV gruppo.
volumi per residenze private 60%
volumi per residenze ceduti all’'A.C. 100

pag. 29 di 76



Comune di Selargius
Area 5: Urbanistica — Edilizia — Sportello Unico

PIANO URBANISTICO COMUNALE - Progetto di Piano
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Volumi connessi privati 15%
Volumi connessi ceduti all’A.C. 5%
Volumi per servizi pubblici 10%
Volumi Totali 100%

ART. 11- ZONA C: PROGRAMMI PLURIENNALE DI ATTUAZIONE - ONERI A CARICO DEI

PRIVATI

1. L'attuazione del PUC nelle zone C é articolat@aeerso un programma pluriennale di
attuazione che I'Amministrazione Comunale deve tdane e verificare nel tempo con cadenza
quinquennale, al fine di stabilire una scala dopta degli interventi sulla base della domanda
insediativa e della fattibilita delle infrastruttucinematiche e tecnologiche principali. Per le
zone C3.1, C3.2, C3.3 e C3.4 'amministrazione awael provvedera ad effettuare lo studio
generale dei piani attuativi con particolare rifeento all'invarianza idraulica e all’eliminazione
del vincolo idrogeologico in modo da poter ipotizzd'esecuzione dei comparti per stralci
funzionali di dimensione minima di 3 ettari. | dodt tale studio, se anticipati con fondi di
bilancio e non oggetto di contributi regionali edtatali, saranno ripetuti nei confronti dei
lottizzanti opportunamente aggiornati in base sige di intervento.

2. In base alle risultanze di cui al precedente@ty, il Comune approvera un programma di dei
piani di attuazione del PUC ai sensi dell’art.dE®a L. n. 10 del 28.01.1977.

3. | privati che intendessero anticipare i temmgrammati dall'’Amministrazione Comunale, al
fine di utilizzare le aree residenziali definitel ”UC, possono costituire un consorzio
volontario e predisporre un piano di lottizzaziore rispetto del PUC ai sensi dell'art. 41 del
RE, a cui si rimanda.

4. Per quanto concerne gli impegni della convergishrimanda aII‘ahTS%)\del RE. _ - | commento [CC72]: aggiornamento
77777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.18 di cui alla

5. Le obbligazioni contenute negli accordi sodtitui(ex articolo 11 della Legge 241/90 € | puiberazione di cCneas del 30 luglio 2013
ss.mm.ii.) dovranno prevedere almeno: -V gruppo.

a) cessione gratuita delle aree necessarie pegpdeedi urbanizzazione primaria nonché la
cessione gratuita delle aree necessarie per le operbanizzazione secondaria;
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b) totale assunzione, a carico dei soggetti attijalegli oneri necessari per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria;

c) versamento della quota parte delle opere dinizhazione secondaria definita per ciascuna
zona urbanistica conformemente all’articolo 16 owart del DPR 380/2001;

d) cessione a titolo gratuito del 10%-dedttratto dalla volumetria residenziale privata (Vp), - { Commento [CC73]: aggiornamento
quale standard integrativo a quello definito altpuprecedente, da destinare a interventi di | Focadouatenaccogimento -
edilizia residenziale pubblica, cosi come discatiimgli artt. 9 e 10 delle presenti NTA; Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013

-V gruppo.

e) cessione a titolo gratuito del 5% deitstratto dalla volumetria destinata a servizi connessi- -{ commento [CC74]: sggiormamento
con la residenza privata (Vsccr), quale standatdgmtivo a quello definito al punto AU elaliEo  eseg s
precedente, da destinare a interventi finalizzHineremento occupazionale, COSI COME | paieeroent coaras dol 30 hslo 2013
disciplinati agli artt. 9 e 10 delle presenti NTA, -V gruppo.

f) (Solo per i proprietari delle aremterne alla perimetrazione delle sottozo@3.1, C3.2,

C3.3 e C3.4) Accettare le volumetrie derivanti dalle aree, idfa#te nell’elaborato n°7

della sezione del PUC intitolata Progetto di Piagioproprieta di soggetti esterni alla

perimetrazione delle sottozone omogende3.1, C3.2, C3.3 eC3.4,che-puravendhanno

una potenzialita edificatorighe non potra essere sviluppata per la presenza dohin

63—}@3%9-93-4; 77777777777777777777777777777777777777777777777777 _ _ - | Commento [CC75]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento

g) (Solo per i proprietari delle areesterne alla perimetrazione della sottozor28.1, C3.2, e erenom L ozt il 30 o 2013

C3.3 e C3.4) Eventuale cessione anticipata, a semplice richietta parte della -V gruppo.

Amministrazione Comunale, delle aree per finalitéolgiche, ch dwanno una

potenzialita edificatorighe non potra essere sviluppata per la presenza doNia le cui - { Commento [CC76]: aggiomamento

volumetrie verranno attuate all'interno della pestrazione delle sottozone omogenee C3.i z:lﬁjs‘i‘;trf:;;::Eiji“z"fgitiuia“a

identificate nell’'elaborato n°7 della sezione deiPintitolata Progetto di Piano; Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

h) (Per tutti i proprietari delle areenterne ed esterne alla perimetrazione delle sottozone
C3.1,C3.2,C3.3 e C3.4) Obbligarsi in aggiunta agli oneri di urbanizzazigmémaria e
secondaria previsti, a sostenere tutti gli onerivdeti dall’esecuzione degli allacciamenti ai
pubblici servizi e di collegamento alle infrastiuet, nonché quelli necessari alla
funzionalita dei comparti e alla loro compatibilitdraulica e idrogeologica; tali oneri
dovranno essere contenuti, sotto il profilo ecormon@ finanziario, in modo tale che venga
garantito I'equilibrio dell'investimento complessiv

i) obbligarsi alla attuazione del comparto edificéd nel rispetto dei principi di invarianza

idraulica.

ART.12-ZONAD - INDUSTRIALE , ARTIGIANALE E COMMERCIALE

1. DEFINIZIONE: interessa le parti del territorioomunale destinate o da destinare ad
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2.

insediamenti per impianti industriali, artigianagmmerciali, di conservazione, trasformazione
o0 commercializzazione di prodotti agricoli e/o dgdesca.

a) lazona D é suddivisa nelle seguenti sottozone:

SottozonaD2.1 — interessante la zona a nord della S.S. 554diezena D1 del PRG).
L’attuazione €& regolamentata dal Piano Particogieeég della Zona Industriale,
Artigianale e Commerciale e dalle norme di attuagin esso contenute, modificate in
ultimo con deliberazione di C.C. n° 123 del 09.0P2,

SottozonaD2.2 — trattasi di lotti gia edificati (ex sottozona Bél PRG);
SottozoneD2.3- D2.4 - D2.5- trattasi di lotti gia edificati (ex D2* nel PRG);

SottozoneD2.6 - D2.9 -trattasi di lotti gia edificati nei quali € pretasil mantenimento
dei fabbricati esistenti, ovvero in caso di inteeepubblico, € prevista la demolizione e
il relativo allontanamento del volume dalla strada;

SottozonaD2.7 — trattasi delle nuove zone di espansione dellaazartigianale
commerciale, industriale, subordinate alla formaeiai piani attuativi di iniziativa
pubblica o privata. Per tali sottozone € previatpdssibilita, su iniziativa dei privati, di
sottoscrivere accordi sostitutivi del provvedimefiitoale, ai sensi dell'art. 11 della
Legge 241/90;

SottozonaD2.8 - trattasi di lotti gid edificati per i quali puéssere predisposto un
Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistiedilizia ed ambientale, ai sensi
della L.R. n°16 del 1994.

Sottozona D2.14 — Lotto intercluso in localita Tere Forru funzionale all’attivita
del D2.10;

Sottozona D2.10 — Lotto gia destinato a servizi $alS.S.554;

Sottozona D2.11 — Lotto gia destinato a servizi &ihgolo tra le vie Trieste e
Venezia;

Sottozona D2.12 — Lotto in Via Trieste gia destinata servizi per M.S.V. (Media
Struttura di Vendita) di vendita alimentari;

Sottozona D2.13 — Lotto in Via Trieste gia destinata servizi di vendita alimentari

M)_, ‘ 777777777777777777777777777777777777777777777777777777 _ - -| Commento [CC77]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.22 di cuialla

INTERVENTI AMMISSIBILI: Deliberazione di CCn°45 del 30 luglio 2013

-V gruppo. La D2.9 proposta é stata

a) in assenza di piani attuativi sono consentitiigerventi di manutenzione ordinaria e | dlassificatain D2.14 poiché la sottozona

straordinaria di cui all'art. 3 del DPR 380/01;

D2.9 nel PUC adottato esisteva gia.
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b)

in presenza di piani attuativi sono consettitti gli interventi di cui all’art. 3 del DPR
380/01;

DESTINAZIONI D’USO:

a)

b)

c)

€ consentita la localizzazione di edifici pattivita industriali, artigianali, depositi, edific
commerciali (supermercati, uffici, magazzini, etsgrvizi direzionali (call center, studi
professionali, etc.), servizi connessi all'attiyitdncipale (asili e scuole a carattere aziendale
o professionale, servizi sanitari, servizi cultyrattrezzature religiose, impianti sportivi e
ricreativi, aree attrezzate a parco, mense, eltcservizi connessi all'attivita principale
dovranno essere dimensionati per il fabbisognadaiha industriale, risultante da apposita
indagine di mercato.

per quanto concerne il numero e le dimensiorliedattivita commerciali delle medie
strutture di vendita si rimanda allo specifico Bi@@ommerciale Comunale;

la destinazione residenziale & consentitapsiseimente per il personale di custodia e/o per
il conduttore dell'attivita, per una sola abitamodi superficie utile non superiore a 100
ma;

d) qualora il fabbricato sia destinato a una deltévita proprie della zona omogenea D la

e)

f)

g)

realizzazione di uffici, necessaria alla funziot@atiell'attivita principale, & consentita solo
con vincolo di pertinenzialita in relazione all’téni immobiliare principale, per una
percentuale massima del 10% di superficie nettgestdbile. E' ammissibile la

realizzazione di superfici maggiori e anche catmaomia funzionale, ma questi rilevano ai
fini del calcolo del costo di costruzione.

le aree inedificate di pertinenza dei lotti, noteressate da parcheggi o a percorsi di
accesso, dovranno essere opportunamente sistenvatel@, ovvero realizzate con materiali
drenanti.

le recinzioni dei lotti sui fronti stradali dovnno essere del tipo “a vista” e sistemate con
piante rampicanti (es: gelsomino, buganvillea)iefaalve le eccezioni previste da norme
specifiche per particolari attivita che necessitdnmisure speciali di protezione;

nella sottozon®2.7, in fase di predisposizione del piano attuatieoldcalizzazione delle
attivita dovra rispettare il principio di separéanttivita salubri da quelle insalubri, affinché
sia perseguito I'armonico accostamento dei divepsidi attivita (industriali, artigianali,
commerciali, per servizi), soprattutto per evitpegicolose interferenze dovute alle attivita
insalubriche potrebbero emettere anche incidentalmentersestgericolose per I'ambiente
e per la salute delle persone, nonostante l'utilidiztutte le precauzioni atte a scongiurarne
il rischio. In particolare, per la realizzazionesdirvizi connessi all’attivita principale quali:
asili nido aziendali o interaziendali, dovrannoegesgarantiti livelli di salubrita e igienico
sanitari per lo specifico servizio con particolaiferimento all'inquinamento atmosferico e
acustico.
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4. DIMENSIONE MINIMA DEL LOTTO:
a) SottozonaD2.1- 1.000 mg;

b) SottozonaD2.7 - la dimensione minima del comparto edificatorémmpotra essere inferiore
a 3 ettari. Sono consentiti interventi con compdiriilimensioni inferiori quando trattasi di
aree delimitate da elementi fisici (strade pro\aticistatali e comunali, corsi d‘acqua, limiti
con altre zone omogenee). Nella redazione del patheativo si dovra tener conto di
separare i lotti destinati ad attivita insalubo eimorose, tenuto conto delle caratteristiche
al contorno e della direzione prevalente dei ivétdrtanto, presupposto necessario perché
nella zona industriale e artigianale si possanediase servizi alla persona & che questi
vengano programmati ed inseriti negli studi denpituativi. Presupposto essenziale per
I'attuazione dei comparti € che sia garantito illegamento alla viabilita esistente ed ai
sottoservizi.

5. INDICE DI UTILIZZAZIONE EDILIZIA:

a) per la SottozonB2.1 vale l'indice previsto dal piano previgente. Irelidi copertura di
utilizzazione pari a 0,80 mg/mq ottenuto dal rappalella superficie netta dei pavimenti
del fabbricato, anche se su diversi piani, e lf@tsuperficie del lotto;

b) per la Sottozond2.2 i volumi realizzabili sono quelli stabiliti per kottozona D2 dalle
norme di attuazione della ex zona D1 del PRG. Owalmi gia esistenti sui singoli lotti
siano superiori agli indici della zona D1 & congantper le attivita gia operanti, la
possibilitd di ampliamenti contenuti nella misural d0% della volumetria realizzata e
purché:

« linsediamento edilizio si inserisca in un lottové® da strada pubblica di larghezza non
inferiore a 12 m;

e i distacchi tra edifici confinanti non siano infaria 10 m e quelli dai confini del lotto
non siano inferiori a 5 m;

e vengano applicate le disposizioni per le quoterdanizzazione previste ddD.P.G.R.
9743 dell'01.08.1977;

e siano garantite ampie aree per il parcheggio sexotetmini di legge e siano rispettate
le norme ed i regolamenti comunali e regionali @mtenia di prevenzione dei fumi, degli
scarichi e dei rumori;

i) per le Sottozon®2.3 - D2.4 - D2.5yalgono le stesse norme della sottozona D2.2, ma co
I'obbligo del mantenimento dei volumi attuali;

k) per le SottozonB2.6 - D2.14 -non é consentito nessun aumento di volume. In daso
demolizione, la dove & possibile, o stesso volymotra essere realizzato a distanze
superiori rispetto al nastro stradale e dai cordf@iilotti circostanti;
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I) per la Sottozon®2.7 in assenza di accordi sostitutivi I'indice di itdazione € pari a 0,10
mg/mgq, inteso come rapporto tra la superficie dmiipenti del fabbricato, anche se su
diversi piani, e l'intera superficie del lotto;

m) per la Sottozon®2.7 in presenza di accordi sostitutivi del provvedimoefinale proposti
dai privati, lindice di utilizzazione sara pari7® mg/mg, inteso come rapporto tra la
superficie dei pavimenti del fabbricato, anche salisersi piani, e I'intera superficie del
lotto.

RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO:

a) per la Sottozon@2.1 vale I'indice previsto dal piano previgente, pattad0%, inteso come
rapporto tra la superficie coperta e l'intera stipier del lotto;

b) per la Sottozond?2.2 le superfici realizzabili sono quelle stabilite e sottozona D2 dalle
norme di attuazione della ex zona D1 del PRG;

c) per le SottozonB2.3 - D2.4 - D2.5yalgono le stesse norme della sottozona D2.2, ma co
I'obbligo del mantenimento delle superfici copextieali;

d) per la Sottozon®2.7 in assenza di accordi sostitutivi € pari al 10Bteso come rapporto
tra la superficie coperta e I'intera superficie ld¢o;

e) per la SottozonB2.7 in presenza di accordi sostitutivi del provvedineefihale, proposti
dai privati, & pari al 40%, inteso come rapporgol#r superficie coperta e I'intera superficie
del lotto.

. ALTEZZA MASSIMA:

a) per la SottozonB2.1 vale quanto previsto dal piano previgente, peotdattezza ¢ libera,
subordinata solo alle prescrizioni di eventualimemer le specifiche attivita produttive;

b) per la Sottozon®2.2 le altezze sono quelle stabilite per la sottozD2adalle norme di
attuazione della ex zona D1 del PRG;

c) per le SottozonB2.3 - D2.4 - D2.5yalgono le stesse norme della sottozona D2.2, ma co
I'obbligo del mantenimento delle altezze attuali;

d) per la Sottozon®2.7 in assenza di accordi sostitutivi I'altezza massinstabilita in 9 m,
salvo il caso in cui eventuali norme per le spehb#i attivita produttive non stabiliscano
altezze maggiori;

e) per la Sottozond?2.7 in presenza di accordi sostitutivi del provvediteefinale, proposti
dai privati, I'altezza massima ¢ libera, subordinslo alle prescrizioni di eventuali norme
per le specifiche attivita produttive.
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8. TIPOLOGIE EDILIZIE: sono libere in funzione dellesigenze delle differenti attivita e nel
caso delle zone gia attuate, risultino validamémgerite nel disegno urbano.

9. DISTACCO MINIMO DAI CONFINI SU STRADA:

a) per la sottozond?2.1 vale quanto previsto dal piano previgente, peotlhtm (nel caso in
cui i lotti siano latistanti strade statali, prosi@i o comunali dovranno osservarsi anche le
prescrizioni di cui al D. Lgs. n°285 del 30/04/1992s.mm.ii. - Codice della Strada). Sono
fatte salve le deroghe previste nelle NTA del piattaativo, modificate con-Beliberazione

Deliberazioni di C.C. n°207 del 2000, n°35 del 200&°123 del

2009, n°27 del 2012 _ - | Commento [CC78]: aggiornamento

7777777777777777777777777777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.19 di cui alla

b) per la Sottozon®2.2 i distacchi sono quelli stabiliti per la sottozoD2 dalle norme di Deliberazione di CCn*45 del 30 luglio 2013
attuazione della ex zona D1 del PRG; -V gruppo.

c) per le SottozonB2.3 - D2.4 - D2.5yalgono le stesse norme della sottozona D2.2, ma co
I'obbligo del mantenimento dei distacchi attuali;

d) per la SottozonB2.7i distacchi sono stabiliti in 15 m.
10. DISTACCO MINIMO DAI CONFINI DEL LOTTO:
a) per la Sottozon@2.1vale quanto previsto dal piano previgente, peot&nn;

b) per la Sottozon®2.2 le altezze sono quelle stabilite per la sottozD2adalle norme di
attuazione della ex zona D1 del PRG;

c) per le SottozonB2.3 - D2.4 - D2.5yalgono le stesse norme della sottozona D2.2, ma co
I'obbligo del mantenimento delle altezze attuali;

d) per la SottozonB2.7i distacchi sono stabilitiin 5 m come distanzaimia e pari alla meta
dell'altezza dell’edifico qualora piu alti di 10 m.

11. PARCHEGGI PRIVATI:

a) comprendono le aree per le manovre e lo stazientp degli automezzi pesanti interessati
all'attivita produttiva, i parcheggi per il persd@aaddetto (nella misura minima di 1 mq
ogni 8 mqg di superficie edificata — pavimento), argheggi per i visitatori nel caso di
insediamento mercantile (nella misura minima did ogni 6 mq di superficie edificata —
pavimento).

b) qualora si abbia necessita di realizzare supeafiparcheggio in funzione della specifica
attivita le superfici realizzate nella parte in&ter o sul solaio di copertura non verranno
computate ai fini del calcolo dell'indice di utiiazione, previa sottoscrizione di apposito
atto unilaterale (debitamente registrato e trasdrii impegno al mantenimento perpetuo
della destinazione d'uso.
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c) per le attivita commerciali le norme di attuamodei singoli interventi previsti nei piani
attuativi potranno prevedere standard maggiorietisp a quelli previsti dal DPGR
55/108/2000.

d) per le medie strutture di vendita si rimand&ell 31 del RE.

12. FRAZIONAMENTI:

a) per la SottozonR2.1 sono ammessi, nel rispetto dei parametri urbadilizi, sia per i
lotti liberi che per quelli interessati da fabbticaon le specificazioni riportate nelle NTA
del piano attuativo approvato;

b) per la SottozonB2.7 la dimensione dei lotti sara stabilita nei piattiativi, nel rispetto dei
parametri urbanistico-edilizi, sia per i lotti litbeche per quelli interessati da fabbricati. |
frazionamenti sono ammessi previa approvaziona delliante al piano attuativo.

13. VIABILITA’:
a) per la Sottozon@2.7:

e le strade principali avranno sezione minima pa2ilége0 m cosi formata: 2 m di fascia
destinata ad alberature di alto fusto e apparatizake a fittone in adiacenza al confine
dei lotti per ogni lato; 1,5 m di marciapiede paiol 0,50 m di cunetta per lato; 2,00 m
di parcheggio per lato; 4,00 m di corsia per ogmis® di marcia; 1,5 m di spartitraffico
centrale sul quale sara ubicato I'impianto di illnazione pubblica.

» le strade secondarie avranno una sezione minima6den cosi formata: 1,5 m di
marciapiede per lato; 0,50 m di cunetta per laf@® 2n di parcheggio per lato; 4,00 m di
corsia per ogni senso di marcia.

14. STANDARD:

a) sirimanda all'art. 29 delle presenti NTA peragto concerne le definizioni, gli interventi
ammissibili, le destinazioni d’'uso, gli indici eoarametri urbanistici per le aree S1, S2, S3
ed S4;

b) la distribuzione delle aree destinate a standaite sottozone D2.7 e D2.8 dovra tener
conto dell’effettiva fruibilita secondo la specHicdestinazione (S1, S2, S3, S4),
privilegiando I'accorpamento delle stesse;

c) per la SottozonB2.7in assenza di accordi sostitutivi gli standardggazi pubblici, attivita
collettive, verde pubblico o parcheggi, esclussttade, non devono essere inferiori al 20%
della superficie lorda complessiva;

d) per la SottozonB®2.7 in presenza di accordi sostitutivi del provveditoefinale ex art. 11
della legge 241/90, proposti dai privati, gli starddi non devono essere inferiori al 10%
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della superficie lorda complessiva del piano aitoat

e) per gli edifici commerciali e direzionali a 16@ di superficie lorda di pavimento di edifici
previsti deve corrispondere la quantita minima €i r@q di spazio pubblico o ad uso
pubblico, escluse le sedi viarie, di cui almenarlata destinata a parcheggi. In caso di
attivita commerciali di tipo alimentare dovra esséatta la comparazione con lo standard
dei parcheggi di cui alla delibera di giunta regilenn® 55/108/2000 e ss.mm.ii.

15. Stante la dimensione della Sottozona D2.7 I'Aninistrazione Comunale predisporra un

Programma Pluriennale di Attuazione, ai sensi delért.13 della L.10 del 1977 e dell’'art.23
della L.R.45 del 1989. In tale Piano verranno deliitate le aree nelle gquali debbono
realizzarsi, anche a mezzo di comparti, le previsip della Sottozona D2.7 e le relative
urbanizzazioni, con riferimento_ad un periodo di tenpo non inferiore a tre e non
superiore a cinque anni. Qualora nei tempi indicatdai programmi di attuazione gli aventi

titolo non presentino istanza di permesso di costite diretto_cencessionsingolarmente o { commento [fp79]: Lr 8/2015

riuniti in_consorzio, il Comune si riserva la facota di porre in essere le pil opportune

azioni comprese guelle di modifica della destinazie urbanistica. _ - -| Commento [CC80]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n®9.4 di cui alla
Deliberazione di CC n°32 del 25 giugno
2013 - Il gruppo.

ART. 13- SOTTOZONA D2.7SOGGETTAAD ACCORDI SOSTITUTIVI

1. | privati al fine di utilizzare le aree definitkal PUC possono costituire un consorzio volontario
e predisporre un piano di lottizzazione nel rigpeltl PUC ai sensi dell'art. 41 del RE, a cui si
rimanda.

2. Per quanto concerne gli impegni della convergishrimanda aII‘ah—.S@\del RE. _ - | commento [CC81]: aggiornamento
77777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.18 di cui alla

3. Le obbligazioni degli accordi sostituitivi (extigolo 11 della Legge 241/90 e SS.MM.ii.) | pejiberazione di cCnea5 del 30 luglio 2013
dovranno prevedere almeno: -V gruppo.

a) cessione gratuita delle aree necessarie peele ai urbanizzazione primaria e secondaria;

b) totale assunzione, a carico dei soggetti attijadegli oneri necessari per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria;

c) versamento della quota parte delle opere dinizhazione secondaria definita per ciascuna
zona urbanistica conformemente all’articolo 16 owarb del DPR 380/2001;

d) cessione a titolo gratuito del 10% della supafterritoriale , per lotti da assegnare a - - commento [CC82]: aggiomamento

giovani e/o per limprenditoria debole, ovvero pepnsentire all’Amministrazione ARSI

dell'osservazione n°28.3 di cui alla

Comunale il trasferimento di attivita inquinantynmorose e moleste presenti nel centro | peliberazione di cC n°a1 del'11 luglio 2013
abitato e/o incompatibili con la destinazione d’'psevalente nel centro abitato; - IV gruppo.

e) obbligarsi in aggiunta agli oneri di urbanizzewd primaria e secondaria previsti dalla
legge, a sostenere tutti gli oneri derivanti dalfeuzione degli allacciamenti ai pubblici
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servizi e di collegamento alle infrastrutture, Noddalla realizzazione delle infrastrutture
necessarie alla funzionalita del comparto. Tali rpndentranti nella fattispecie dei

cosiddetti oneri di allacciamento, dovranno essemgenuti, sotto il profilo economico e
finanziario, in modo tale che venga garantito liéiqrio dell'investimento complessivo.

ART. 14 - SOTTOZONA D2.8 - PROGRAMMA INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE

URBANISTICA , EDILIZIA E AMBIENTALE

1. La sottozona D2.8, destinata a piccoli insedigiraatigianali esistenti, pud essere soggetta, in
alternativa ad un piano di iniziativa esclusivameeptivata, ad un Programma Integrato di
Riqualificazione Urbanistica, secondo quanto ptevidalla L.R.n°16 del 1994, al fine di
razionalizzare I'utilizzazione delle aree destinalée attivita ivi presenti, con particolare
riferimento alla viabilita pubblica (strada sta)aper la quale sono previste dal D. Lgs. n°285
del 30/04/1992 (Codice della Strada) le relativeeati rispetto stradali. E’ a carico dei soggetti
proprietari delle aree del comparto D.28 la sistaoree a cielo aperto o in tombinato del canale
di scolo delle acque meteoriche corrente lungxlateda comunale Monserrato-Elmas. Come
pure & a loro carico la realizzazione di un ingveanico dalla predetta strada secondo le
indicazioni dell’ANAS o dell’ente proprietario dalktrada.

2. L'intera sottozona D2.8 dovra essere sistenmataddo che i fabbricati siano convenientemente
disposti in relazione agli accessi dalla stradaemelo conto della necessaria area di rispetto, per
la quale si prescrive che venga piantumata.

3. Gli interventi ammissibili in assenza del Piaatbuativo sono solo quelli di manutenzione
ordinaria e straordinaria di cui all’art. 3 del DBB0/01.

4. 1l Programma Integrato di Riqualificazione Urlsdica potra consentire anche il cambio di
destinazione, sempreché compatibile con il sitopdadto di vista dell'impatto acustico, della
salubrita dell'aria, della visibilita, del trafficacon il conseguente miglioramento sia delle
condizioni di sicurezza per la viabilita pubblica sli quelle di lavoro per le attivita situate
nell'area.

5. Il Programma Integrato di Riqualificazione Urlsdica dovra rispettare i seguenti parametri
urbanistici ed edilizi:

a) INDICE DI UTILIZZAZIONE EDILIZIA: 0,50 mg/mg, ireso come rapporto tra la
superficie dei pavimenti del fabbricato, anche salisersi piani, e I'intera superficie del
lotto;

b) RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO: 0,30%, inteso eonapporto tra la superficie
coperta e l'intera superficie del lotto;
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c) ALTEZZA MASSIMA: 7 m;

d) TIPOLOGIE EDILIZIE: libere in funzione delle ggnze delle differenti attivita, purché
risultino validamente inserite nel contesto;

e) DISTACCO MINIMO DAI CONFINI SU STRADA: seconde Iprescrizioni di cui al D.
Lgs. n°285 del 30/04/1992 e ss.mm.ii. (Codice dsttada);

f) DISTACCO MINIMO DAI CONFINI DEL LOTTO: 5 metri;

g) PARCHEGGI PRIVATI: dovranno essere previsti sem quanto previsto dalle norme
sovraordinate e realizzati con materiali di tipergante;

h) VIABILITA’: dovra essere realizzata in modo tala migliorare la sicurezza della viabilita
esistente;

i) STANDARD: non devono essere inferiori al 10%ldeduperficie lorda complessiva.

6. Il Programma Integrato pu0 essere presentat€amhune da soggetti pubblici e privati,
singolarmente o riuniti in consorzio o associaidi loro.

7. La proposta di Programma Integrato di Riquaidione Urbanistica, edilizia ed ambientale,
deve interessare per intero la sottozona D2.8 e demtenere tutta la documentazione prevista
dall’art. 3 della L.R. n°16 del 1994.

ART.15- ZONA E - AREE AGRICOLE

1. DEFINIZIONE: sono zone agricole le parti del riterio destinate all’agricoltura, alla
pastorizia, alla zootecnia all'itticoltura, alletiata di conservazione e di trasformazione dei
prodotti aziendali, all'agriturismo, alla silvicalta e alla coltivazione industriale del legno.
Comprendono le parti del territorio destinate adaggicoli e quelle con edifici, attrezzature ed
impianti connessi al settore agro—pastorale e \alarizzazione dei suoi prodotti. La zona
agricola a ridosso dell'edificato esistente e/gingetto e tutto intorno ai confini comunali,
prevede una fascia di rispetto agricola di circ@ g0 Tale fascia ha la funzione di mantenere,
per quanto possibile, riconoscibili i confini delllificato esistente e/o progettato e i limiti
territoriali. Per tali aree i parametri edilizi elobanistici sono dimezzati e/o raddoppiati a
seconda dell’elemento che si intende tutelare.aiigolare I'indice di fabbricabilita fondiario
sara dimezzato mentre la distanza dai confini debficato sara raddoppiata. Qualora il lotto
e/o i lotti sui quali si interviene ricadano in rhbe le aree, cioé in parte all’interno e in parte
all'esterno della fascia, si potranno utilizzaygarametri edilizi ed urbanistici propri della zona
ubicando i corpi di fabbrica nella parte esterda fascia di rispetto agricola. Ovvero, qualora i
corpi di fabbrica ricadano anche in parte nellzitasgi rispetto agricolo, si dovranno utilizzare i
parametri dimezzati e/o raddoppiati nel senso simgtiaato.
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In base alla classificazione del DPGR 228/1994 taveitorio comunale, sulla base degli studi
di natura geologica, agronomica e dell'uso deleusbno presenti le seguenti due sottozone:

» Sottozong&l — Aree caratterizzate da una produzione agrigpieete specializzata;

» Sottozon&?2 — Aree di primaria importanza per la funzione egjo—produttiva, anche
in relazione all’estensione, composizione e loealzzone dei terreni.

INTERVENTI AMMISSIBILI:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

sono ammesse tutte le attivita agricole predatiart. 2135 del codice civile.

per le costruzioni residenziali esistenti sonasentite opere di: manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro, ristrutturazione edilizd ampliamenti per eventuali volumi
finalizzati solo al’adeguamento di sopravvenutanmativa nel limite massimo del 10%.

sono ammessi gli interventi che comportano arasézioni urbanistiche o edilizie ai fini del
recupero e riuso del patrimonio edilizio esisteatdello sviluppo del sistema produttivo
agricolo, subordinando la realizzazione di nuovfieidai soli casi in cui se ne dimostri la
necessita ai fini della conduzione del fondo;

sono consentiti i miglioramenti fondiari che quorntiino sagomature, riempimenti e apporti
di terre, purché lo studio sia esteso alle propraintermini con particolare attenzione al
deflusso delle acque meteoriche;

'ampliamento del volume residenziale (entraniiti volumetrici consentiti) deve essere
realizzato utilizzando I'eventuale parte rusticantggua all’edificio, sempreché non
necessaria alla conduzione del fondo;

per gli edifici esistenti ubicati nelle zone gtotezione delle strade—e-in-guelledirispetto al

nastro-stradale aHeneII§ zone umide vincolate come inedificabili, sono @nite le _ - | Commento [CC83]: aggiornamento

Seguenti opere: PUC adottato in accoglimento

dell'osservazione n°45.23 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
hd manutenzione ordinaria e straordlnarla, restaurstitturazione ed|I|Z|a; -V gruppo.

» dotazione di servizi igienici e copertura di scedéerne;

e ogni altro ampliamento necessario per adeguaremlibile alla disciplina igienico-
sanitaria vigente;

gli interventi edilizi, nelle zone di cui al cona precedente, saranno autorizzati (entro i
limiti volumetrici consentiti) purché non componit'avanzamento dell’edificio esistente
sul fronte stradale;

nel caso di esproprio di un edificio nelle zatiecui al punto f) per la realizzazione o
I'ampliamento di strade e per la realizzazione piere pubbliche in genere, e nei casi di
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demolizione, € consentita la ricostruzione in amgécola adiacente anche inferiore alla
superficie minima, con il mantenimento delle destioni d’'uso;

i) € vietata:
« l'edificazione nelle aree aventi pendenza supebr%;

+ [|'edificazione nelle aree di esondazione fluviade, entro il limite di 50 m dal bordo
delle acque pubbliche classificate;

» le relative superfici di cui ai due punti precedgydssono perd essere utilizzate come
aree di competenza ai fini del calcolo degli indicedificabilita per costruzioni ubicate
al di fuori di tali aree;

» larealizzazione di scale esterne;

< larealizzazione di edifici a tetto piano;

e larealizzazione di locali deposito al piano primo;
e piani di carico e rampe ai livelli fuori terra;

j) i fabbricati per gli insediamenti produttivi tipo agro-industriale dovranno essere ubicati
nelle zone territoriali omogenee di tipo"D" e/o” Gfatti salvi gli ampliamenti degli
insediamenti preesistenti alla data di entrataigore delle Direttive per le zone agricole
(DPGR 3 agosto 1994, n.228), di cooperative e do@azioni di produttori agricoli. E’
ammessa la realizzazione di edifici per la trastmione e confezionamento dei prodotti per
attivita agricole di grandi dimensioni. Il lotto mimo sul quale ubicare Iattivita di
trasformazione dovra avere superficie minima deffri. L’azienda che intende insediarsi
dovra dimostrare di operare su estensioni terdeaémeno 100 ettari;

k) per gli edifici prospettanti sui beni storicoltewali o inclusi all’interno delle aree a rischio
archeologico individuate nella sezione del PUCtatdta Beni Storico Culturali dovranno
essere rispettate le specifiche prescrizioni iviteoute;

[) gli interventi ammessi sui fabbricati rurali dso essere ispirati alla massima sobrieta e
osservare quanto previsto al Titolo XlIl del R.E.;

m) dovranno essere conservati e ripristinati glimednti paesaggistici del contorno (siepi a filo
strada, etc.);

n) ogni serra, purché volta alla protezione o farzadelle colture, pud essere installata previa
presentazione di SCIA auterizzazione-ediliziacon I'esclusione di quelle senza opere che | commento [fp84]: Lrart 6 LR 8/2015 |
sono considerate edilizia libera, fermo restandte rmne vincolate, l'ulteriore obbligo di
acquisire il prescritto provvedimento autorizzatiad sensi del D.Lgs. n°42/ 2004 e

ss.mm.ii.;
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0)

9)
o))

le abitazioni in zona agricola, che non sianlacalate a fognature comunali, dovranno
essere dotate, secondo la natura del sottosuol@deguato sistema di smaltimento,
eliminando lo scarico delle acque usate nei baaincielo aperto in campagna; gli
insediamenti agro-alimentari e gli allevamenti sowici intensivi dovranno essere dotati di
sistemi di smaltimento o depurazione approvatiranacdi legge;

il concessionario di un agriturismo deve impegna vincolare al fondo le strutture edilizie;

nelle aree delimitate dall’assetto storico unate sono consentite tutte le attivita di natura
agricola. In caso di uso di vomeri superiori ad @80 dovra essere data comunicazione
preventiva con raccomandata AR alla SoprintendexizBeni Archeologici di Cagliari,
almeno 20 gg prima dell'inizio dei lavori. | 20 gwno calcolati dal timbro postale di
spedizione.

3. DESTINAZIONI D’USO:

a)

b)

c)

attivita agricole, pastorali, zootecniche, he¢ di conservazione e trasformazione dei
prodotti aziendali, silvicoltura, coltivazione ingttiale del legno, agriturismo, attrezzature e
impianti connessi alle attivita elencate precedastge, punti ristoro (bar, ristoranti, tavole
calde, con annesse altre strutture di servizidjrdensioni limitate, relative a posti letto nel
numero massimo di venti e ad attivita sportiveceedtive), strutture sociali (per il recupero
terapeutico dei disabili, dei tossicodipendentiet disagio sociale), residenza e tutte le
attivitd non previste e/o non compatibili con lér@lzone omogenege residenze sono
ammesse solo se necessarie alla conduzione agricoé fondo per gli imprenditori
agricoli e le aziende con dimensione minima del ko composta anche da corpi
aziendali_contigui, non inferiore a 3 Ha. Si consigrano contigui i corpi_aziendali
antistanti separati da strada pubblica o gravata dauso pubblico di tipo “f” ai sensi del

D.lgs 285/92

la realizzazione dei punti di ristoro & ammepsa distanze superiori a 2000 metri dal
perimetro urbano inteso come confine dalle zone; D,G

e sempre ammessa la trasformazione di edifisiedi aventi destinazione non compatibile
con la zona agricola con una destinazione compatiion la stessa zona, anche per i lotti
aventi dimensioni inferiori a quelle minime; in gtieltimo caso non sono ammissibili i
cambi di destinazione d’uso verso quella residdezia

d) & consentito nelle Zone E l'esercizio dell'agismo, quale attivita collaterale od ausiliaria a

quella agricola e/o zootecnica;

e) il concessionario di un agriturismo deve impegina mantenere la destinazione agrituristica

f)

dei posti letto;

il progetto edilizio per agriturismo deve preeed sia le residenze sia le attrezzature e gli
impianti, a meno che essi preesistano e siano atiegla produzione indicata nel progetto;
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g) sono ammessi anche punti di ristoro indipenddatiina azienda agricola, dotati di non piu
di venti posti letto;

h) la realizzazione di edifici per la trasformamoe confezionamento dei prodotti per attivita
agricole di grandi dimensioni. Il lotto minimo sgliale ubicare l'attivita di trasformazione
dovra avere superficie minima di 20 ettari e sengroduzioni aziendali che operano su
almeno 100 ettari. L'indice di utilizzazione, inbesome rapporto tra la superficie lorda
complessiva (compresi locali accessori, piazzalt,)edell’edificio destinato all’attivita di
trasformazione e quella del lotto, non pud supetdre.

4. DIMENSIONE MINIMA DEL LOTTO:

a) ai fini edificatori la superficie minima di imeento & in via generale stabilita in Ha 1, salvo
per quanto riguarda la destinazione per impiamticg®i, impianti orticoli in pieno campo e
impianti vivaistici, per i quali € stabilita in HB50;

b) per le residenze di imprenditori agricoli e azie -1;,0®8,00Ha (ettari);
C) per nuove strutture aziendali comprendentivigdt agrituristica 3 Ha (ettari);
d) per nuovi punti di ristoro isolati 3 Ha (ettari)

e) quando il punto di ristoro € incluso in un fondgricolo che comprende attrezzature e
residenze, alla superficie minima di 3 ettari, wilata al punto di ristoro, va aggiunta quella
minima relativa al fondo agricolo (0,50 Ha per seaorti, vivai e 3 ha per il seminativo);

f) impianti per trattamento di inerti lotto minin®ettari. Tutto il perimetro del lotto, oltre tatt
le altre prescrizioni previste per tali impiantgwida avere una fascia, della profondita di 15
metri, piantumata con alberi ad alto fusto e ctaseipida;

g) non é ammesso I'asservimento di lotti non aditice
h) per attivita di trasformazione connesse alVitti agricola svolta in loco 25 ettari;

i) per le aree interessate da beni archeologiciae¢hitettonici I'edificazione &€ ammessa con
lotti minimi di 1,5 ettari e secondo le prescrizidell'assetto storico culturale.

5. INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIO:
a) 0,03 mc/mq per le residenze, ai sensi del DEEEALL. n. 2266/U del 20.10.1983;

b) 0,10 mc/mq per punti di ristoro, attrezzatureiragianti di carattere particolare che per la
loro natura non possono essere localizzati in atmee omogenee (trattamento inerti ed
altri). Strutture per il recupero dei disabili, dei tossicalipendenti e per il recupero e

[Commento [fp86]: Art. 26 LR 8/2015 J

disagio _sociale.| Le opere saranno di volta in volta autorizzat@vigr conforme

deliberazione del Consiglio Comunale;
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c) 1,00 mc/mq per impianti di interesse pubblicalgeabine ENEL, centrali telefoniche,
stazioni di ponti-radio, ripetitori e simili. Le epe saranno di volta in volta autorizzate
previa conforme deliberazione del Consiglio Comenal

d) 0,20 mc/mq per le opere connesse all'esercizattidita agricole e zootecniche di stretta
pertinenza aziendale quali stalle, magazzini, sdapannoni e rimesse. Con Deliberazione
del Consiglio Comunale I'indice potra essere eleviaio a 0,50 mc/mq in presenza di
particolari esigenze aziendali, purché le operacsighicate ad una distanza dal perimetro
urbano di 1.000 m;

[Commento [fp88]: LR 8/2015 ]
[Commento [fp89]: LR 8/2015 ]

atto unilaterale d’obbligo;

g) per interventi con indici superiori a quelli sajmdicati, 0 comungue con volumi superiori a

3.000 mc, o con numero di addetti superiore a 2@aup con numero di capi bovini

superiore alle 100 unita (0 numero equivalente api @i altra specie) la realizzazione

dellintervento & subordinata;—eltre-caeconforme Deliberazione del Consiglio Comunale,

al-parerefavoreveole-de e j demte ViZWe o entro

30-giornidalricevimentodellapraic Commento [fp90]: LR 8/2015 art. 44

comma 6

h) la superficie accessoria massima non potra eceet20% della superficie lorda utile in
progetto per non essere computata ai fini volurietri

Commento [fp91]: LR 8/2015 comma 6
art. 44

m) qualora venggichiesto il permesso di costruirerichiestata-Cencessione-Ediliziger la { commento [fp92]: Lr 8/2015 )
realizzazione di nuove strutture aziendali compeatid‘attivita agrituristica, sono ammessi
tre posti letto per ettaro con destinazione agstiea. Per ogni posto letto va computata una
cubatura massima di 50 mc. Le volumetrie per iipesto con destinazione agrituristica
sono aggiuntive rispetto ai volumi massimi ammidisiier la residenza nella medesima
azienda agricola in cui si esercita l'attivita agistica.

6. RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO:

a) 10% per i fabbricati ed impianti connessi altmduzione agricola e zootecnica del fondo,
all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazédei prodotti aziendali;

b) 50% per le serre fisse, caratterizzate da steuthurariefuori terra, nonché per gli impianti
di acquacoltura e per agricoltura specializzatazadimiti, al contempo, di volumetria;
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c) 20% per i fabbricati per allevamenti zootecnitnsivi e insediamenti di tipo agro-

d)

industriale, ivi comprese le superfici accessoualigtettoie per ricovero mezzi e animali
all'aperto, pagliai e simili. Le serre fisse, sengautture murariefuori terra, sono
considerate a tutti gli effetti strutture di pratae delle colture-agrarie con regime normato
dall'art. 878 del C.C. per quanto attiene le distadai confini di proprieta.

per le attivita di cui alla precedente lett. ddmma 3 la superficie interessata non pud
eccedere il 15%. Nel 15% rientrano tutte supedaperte ancorché realizzate per motivi
temporanei legati all'attivita stagionale.

7. ALTEZZA MASSIMA: 6 m, calcolata all'estradoss@ldsolaio di copertura. Possono essere
realizzati al massimo due piani fuori terra incli&ventuale piano seminterrato. Sono vietati i
locali deposito su piu livelli.

8. TIPOLOGIE EDILIZIE:

a)

b)

d)

sono libere purché risultino validamente ingemni¢ll’agro selargino e semprecché conformi
alle leggi ed ai regolamenti speciali vigenti deigo di strutture da realizzare. In ogni caso
dovra essere privilegiata la tipologia della camagidanese;

le coperture devono essere del tipo inclinatblaigatoriamente rivestite in tegole del tipo
coppo sardo;

tutti gli interventi dovranno prevedere la mamgparte del fondo sistemata a verde con
alberature di alto fusto e con essenze tipiche pieito onde ricostruire il paesaggio
(mandorli, olivi, viti o alberi da frutta localettacocche, susine, ecc.);

Le recinzioni preferibilmente dovranno essegétiho a siepe di ficodindia. La recinzione
lungo la viabilita principale, se non in ficodinddovra essere fatta con un muretto in roccia
per un’altezza di un metro e per il restante metrorete ad aria passante.

9 DISTACCO MINIMO DAI CONFINI DEL LOTTO:

a)

b)

c)

i distacchi delle costruzioni dal filo delleade pubbliche del territorio non devono essere
inferiori a: 30 m per le strade statali, 20 m perstrade provinciali, 15 m per le strade
comunali, 10 m per le strade di penetrazione dtd;lo

& consentito costruire in aderenza previo na#ita del proprietario confinaftén_caso

contrario la distanza dal confine del Iotto dovra esere pari a 15rﬁ; -

i nuovi fabbricati per allevamenti zootecniceeinsivi devono distare almeno 50m dai
confini di proprieta. Detti fabbricati debbono dist altresi 1000m se trattasi di allevamento
per suini, 600 m per avicunicoli e 300 m per bavinicaprini ed equini, dal limite delle
zone territoriali A, B, C, G. Le predette distardmvranno essere rispettate anche per le
zone D qualora i piani attuativi delle zone artigik prevedano attivita di tipo commerciale
e/o servizi alla persona;
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d) le distanze di cui al punto precedente non giliegno agli impianti di acquacoltura e
itticoltura e ai fabbricati di loro pertinenza;

e) gli interventi di cui alla lett. h) del precede comma 3 devono avere una distanza dal
confine del lotto di almeno 50 metri.

9bis. DISTACCO MINIMO TRA PARETI FINESTRATE: metri 10,00 tra le pareti finestrate
di_vani_abitabili, tenuto conto di guanto previsto dagli artt. 28 e 53 del Regolamento
Edilizio; in_particolare I'art. 53 consente delle deroghe per il miglioramento delle

prestazioni energetiche degli edifici. __ - | commento [CC94]: aggiornamento
777777777777777777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento
RPN ’ PP dell'osservazione n°45.24 di cui alla
10. PARCHEGGI PRIVATI: si rimanda all’art. 31 dekBolamento Edilizio. Deliberazione di CCn*45 del 30 luglio 2013

-V gruppo.

11 FRAZIONAMENTI:

a) sono ammessi, nel rispetto dei parametri ushiaoiedilizi, sia per i lotti liberi che per quiell
interessati da fabbricati;

b) il concessionario di un agriturismo deve impegha non frazionare una superficie non
inferiore a 3 ettari individuata nel progetto.

ART.16- ZONA G - SERVIZI GENERALI

1. DEFINIZIONE:

a) la zona é destinata ad accogliere attrezzatwaialse collettive (per l'istruzione, la sanita, |
pubblica amministrazione, il culto e lo spettacpth)interesse generale cittadino.

b) la zona G ¢ suddivisa nelle seguenti sottozone:

e SottozonaG1 — Servizi generali di tipo direzionale, sporticonnessi alla mobilita, alle
attivita produttive industriali e commerciali, s&mio e socio sanitario 0 a questi
connessi, di tipo ricettivo e para-ricettivo, dipporto alle infrastrutture idriche e di
smaltimento delle acque meteoriche;

e SottozonaG2 — Parchi, strutture per lo sport e il tempo lihero

* SottozonaG4 — Infrastrutture di trasmissione energia a livedigionale;

e Sottozonds1.6/I Servizi generali integrati con la residenza.

c) Previsione nuove zor@

L’amministrazione comunale ha individuato una @atel territorio per future aree di servizi
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generali, laddove quelle previste nel Piano nosdas sufficienti a soddisfare la domanda da paste d
privati o delle pubbliche amministrazioni. L'areadividuata € quella compresa tra la SS 554 e la SS
387 per una profondita verso nord di circa 400 metarea € servita dalla metropolitana di supeefic

d) Nelle nuove zone “G” a ridosso della nuova zart@ianale commerciale “D”, in attesa che
venga adeguato e/o potenziato I'impianto fognaeo Ip smaltimento delle acque reflue,
dovra essere realizzato I'impianto di depuraziosléedacque, dimensionato per soddisfare il
fabbisogno insediativo delle Zone “G” e “D".

2. INTERVENTI AMMISSIBILI:

a) in assenza di piani attuativi negli edifici ésigi sono ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinafia ®estauro e risanamento conservativoe la
ristrutturazione edilizia di cui all'art. 3 del DPR 380/0% i cambi di destinazione d’'uso
ammissibili nelle sottozone G1.9, G1.10, G1.11, G2. G1.13, G1.26, G1.27, G1.28,
G1.30, G1.31, G1.33, G1.34, G1.38, G1.40 sono duetimpatibili con la sottozona

omogenea G1 e con le zone omogenee adiacenti e plenti; -

b) in presenza di piani attuativi di iniziativakflica o privata sono ammessi tutti gli interventi
di cui all’art. 3 del DPR 380/01;

3. DESTINAZIONI D'USO: Servizi generali, commerdiaper lo sport, direzionali, sanitarie e
socio sanitarie e di supporto alle infrastruttuweracomunali.

4. INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE:
a) 0,01 mc/mq;

b) lindice di cui alla lettera a) & elevabile @ia 0,20 mc/mq, con deliberazione di Consiglio
Comunale;

c) nelle sottozoneG1.4, G1.6/I, G1.8 G1.18 G1.36 e Gl.42l'indice di fabbricabilita
territoriale &€ pari a 0,01 mc/mq, incrementabiled,20 mc/mq con deliberazione di
Consiglio Comunale. In caso di accordi sostitutax, art. 11 della L.241/90, l'indice di
fabbricabilita territoriale puo essere elevato sinm massimo 2,00 mc/mg;

d) nelle sottozon&1.5 l'indice di fabbricabilita territoriale € pari a@L mc/mq. In caso di
accordi sostitutivi, ex art. 11 della L.241/90ntice di fabbricabilita territoriale puo essere

elevato sino a 0,10 mc/mq. La potenzialita edificat di tali aree in caso di accordi
sostitutivi dovra essere ubicata nella G1.18.

5. RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO: 50%.

6. ALTEZZA MASSIMA: 18 m. Lo sviluppo del tipo estsivo é subordinato al rispetto di
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eventuali norme per le specifiche attrezzaturereizela insediare ed alle possibilita di rispedtar
beni di tipo archeologico e ambientale.

7. TIPOLOGIE EDILIZIE:

a) sono libere, semprecche conformi alle leggiie@golamenti speciali vigenti per il tipo di
attrezzature o servizi da insediare;

b) tutte le aree non coperte dovranno essere sitesrgiardino.

8. DISTACCO MINIMO DAI CONFINI SU STRADA: 15 m, fé& salve le prescrizioni di cui al
D. Lgs. n°285 del 30/04/1992 e ss.mm.ii. (Codickadstrada).

9. DISTACCO MINIMO DAI CONFINI DEL LOTTO: 5 m e laneta dell’altezza dell’edificio
quando questa supera i 10 m.

10. PARCHEGGI PRIVATI: si rimanda all’art. 31 dekgolamento Edilizio.

11. DISLOCAZIONE DELLE VOLUMETRIE NELLA SOTTOZONA G.36:
a) lo studio del piano attuativo, oltre a garantiréuiela dei beni storico culturali e ambientali,
dovra essere condotto in modo tale che i volunmsigbicati lontano da fonti di rumore e/o

da traffico.

b) a ridosso dell’edificato esistente gli edifici daanno avere altezze compatibili con le
condizioni_al contorno, privilegiando la soluzionein base alla_quale gli_edifici_di

maggiore altezza dovranno svilupparsi nella parteentrale. __ - | commento [CC96]: aggiornamento
77777777777777777777 PUC adottato in accoglimento parziale
. integrata con modifiche dell'osservazione
12. STANDARD: n°6 di cui alla Deliberazione di CC n°29 del

18 giugno 2013 - Il gruppo.

a) sirimanda all'art. 29 delle presenti NTA peragto concerne le definizioni, gli interventi
ammissibili, le destinazioni d’'uso, gli indici @arametri urbanistici;

b) la distribuzione delle aree destinate a standale sottozon&1.4, G1.6/| G1.8 G1.18 e
G1.42 dovra tener conto dell’effettiva fruibilita secanth specifica destinazione (S1, S2,
S3, S4), privilegiando I'accorpamento delle ste$segessione per standard “S” in queste
sottozone é pari al 26% della superficie territeridNella zona omogenea G1.6/I per la
quota parte destinata a residenza dovranno esskveuati standard (S1,52,S3 e S4) pari a

26\mq per abitante in aggiunta al 26% della zona G; _ - | commento [CC97]: aggiornamento

7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.20 di cui alla

c) la zona omogenea G1.36 e interessata dallazazibone dei corridoi verdi congiuntamente | pujierazione di cc n°as del 30 luglio 2013
alle zone omogenee C3.1 e C3.4. La pianificazidhetiva dovra tener conto tra gli altri | -Vgruppo.
della ipotesi di studio di cui alla Tav. 12 del getto di piano. La cessione per standard non
potra essere inferiore al 41% della superficiattaiale;

d) per gli edifici commerciali e direzionali a 16 di superficie lorda di pavimento di edifici
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previsti deve corrispondere la quantita minima €i r@q di spazio pubblico o ad uso
pubblico, escluse le sedi viarie, di cui almenmkta destinata a parcheggi.

ART. 17-SOTTOZONA G1 - ATTREZZATURE DI SERVIZIO

universita), per la ricerca e la sanita (laboratospedali, cliniche), per la cultura (ad esempio:
musei, padiglioni per mostre), direzionali (ad es@mcredito, comunicazioni, uffici). Per lo
sport (campi sportivi a livello regionale e/o nawte);

Il PUC individua le seguenti attrezzature dviso:
a) G1.1- Campo nomadi;
b) G1.2— Campus della scienza della tecnica e dell’anbié@x Polveriera);

c) G1.3 — Cimitero di nuova previsione in localita Su Rezllannu, subordinato alla
formazione di un apposito Piano Regolatore Cinateriche oltre a quanto previsto per le
restanti sottozone G1 dovra rispettare I'altezzagimaa di 4m per le costruzioni funerarie;

G1l.4 — Area a ridosso della S.S. 554 vicino al PRU dealita Su Pezzu Mannu,
subordinata alla formazione di un piano attuativnitiativa pubblica o privata, attivabile
anche attraverso la definizione di accordi sostituex art. 11 della L.241/90 per
I'attuazione di un comparto comprendente anchettazona G1.8.

d)

G1.5- Aree interne allo svincolo a quadrifoglio deate a servizi generali a supporto
dell'invarianza idraulica, che 'amministraziondgénde acquisire attraverso I'attivazione di
accordi sostitutivi, ex art 11 L.241/90, subordiredla formazione di un piano attuativo di
iniziativa pubblica o privata, per l'attuazione dh comparto comprendente anche le
sottozone G1.18/ajks; nelle sottozone G1.5, a tutela della_infrastrutturastradale,
potranno _essere realizzate vasche di laminazioneunizionali all’applicazione del
principio_dell'invarianza idraulica, per la regolamentazione del deflusso delle acque
meteoriche in _caso di precipitazioni_intense, ovver ulteriori_interventi_individuati
dall’Ente gestore della Strada

G1.6/l —Area delimitata dalla S.S. 131/dir, dalla sotia&ine dellENEL, dal PRU Is
Corrias e dalla viabilita intercomunabigstinata a servizi generali integrati con la resah,

subordinata alla formazione di un piano attuativenitiativa pubblica o privata, attivabile
anche attraverso la definizione di accordi sostituex art. 11 della L.241/90 per

f)

1. Comprendono le strutture per l'istruzione superi(ad esempio: scuola secondaria superiore,

nelle sottozone G1.5, a tutela della infrastrutturastradale, _ --

~

I'attuazione di un comparto a se stante. La voluimgter la residenza dovra essere ubicata

a fronte strada della viabilita a ridosso del PRUs Corrias;

G1.7 — Area destinata a servizi in localita Is Corrids)imitata dalla S.S.131/dir, dalla
sottostazione dell’Enel e dal confine con il Comdn€agliari, interessata da un intervento

9)
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h)

K)

1)

edificatorio per il quale non & consentito nessumento di volume. In caso di demolizione
dovranno essere rispettate le norme della Zona G;

G1.8— Area in Via Piero della Francesca, in localitaFBanu. L'area potra essere attuata
mediante accordi sostitutivi in abbinamento coneleG1.4;

G1.9 — Lotti gia destinati a uffici e locali commergiah Via Piero della Francesca, in
localita Su Planu;

G1.10- Lotti gia destinati a uffici direzionali all'aofp tra le vie Piero della Francesca e
Peretti, in localita Su Planu;

G1.11- Lotto gia destinato a distributore di carburg@r il quale, oltre a quanto previsto
per le restanti sottozone G, si stabilisce speat#imente che:

« lindice di fabbricabilita territoriale pud arrivarsino a 0,20 mc/mq, con deliberazione di
Consiglio Comunale, al fine di favorire lo svilupmell'attivita non-oil, e quindi
consentire l'integrazione di edifici, manufatti peérservizi accessori ed attivita
commerciali, artigianali e di somministrazione aimti e bevande di dimensioni
contenute;

e Jlaltezza massima dei fabbricati non dovra superar@5 m, ad eccezione della
pensilina;

< nel caso di attivita commerciali, queste devonaewma superficie netta di vendita non
inferiore a 30 mq in pianura e non superiore alguatgli esercizi di vicinato di cui
all'art. 4, comma 1, lettera d), del D.Lgs. 114/8&vono, comunque, essere rispettati
gli indirizzi e i criteri eventualmente contenutello specifico Piano Commerciale
Comunale;

e gli impianti devono essere conformi alla normatiigente;

G1.12- Lotti gia destinati a servizi in Via Peretti,lotalita Su Planu;

m) G1.13- Lotti gia destinati a servizi in Via Peretti,lotalita Su Planu;

n)

G1.14 - Parcheggio di pertinenza dell’ospedale BrotzwianPeretti in localita Su Planu

per il guale si stabilisce che lindice di fabbricabilitafondiario pud arrivare sino a 2

mc/mg_al fine di_consentire l'integrazione di _manufatti per servizi strettamente

connessi al presidio sanitario e attivita commercla artigianali € di somministrazione

alimenti e bevande didimensioni molto contenute e funzionali all’attivia principale

dello stesso presidip __ { commento [CC100]: aggiornamento

777777777777777777777777777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.26 di cui alla

G1.15- Area compresa tra la S.5.554 e la ferroviaaitepgia interessata dall'edificazione, | pejberazione di ccnas del 30 luglio 2013
subordinata alla formazione di un piano attuativaniiativa pubblica o privata, per la -V gruppo.
realizzazione di servizi complementari per la &attella metropolitana di superficie.
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p)

Q)
r

v)

X)

w)

L’intera area dovra essere sistemata in modo deegdeze la suddivisione tra parte gia
edificata e parte inedificata: nella prima i voluehdvranno rimanere invariati oppure
potranno essere oggetto di trasformazione seconaatg] stabilito nel piano attuativo, nella
seconda si dovra prioritariamente tener conto dadiee di rispetto stradali e ferroviaria,;

G1.16- Lotto posto ad angolo tra la S.S.554 e la Viarllegia destinato a servizi di tipo
commerciale artigianale. In assenza di Piano aftwaé previsto il mantenimento
dell'esistente nel rispetto delle fasce stradali.

G1.17- Torrino piezometrico;

privata, attivabile anche attraverso la definiziatieaccordi sostitutivi ex art. 11 della
L.241/90 con il concorso delle sottozone G1.5.idnp attuativo dovra interessare l'intero
comparto, definito dalla perimetrazione di cui BEldborato n°7 della sezione del PUC
intitolata Progetto di Piano, ponendo a base delldlio le particolarita della zona ed in
generale gli studi emersi nei tre assetti (amblentstorico-culturale ed insediativo) del
PUC. La zona, attraversata dalla metropolitanaigédicie, a ridosso della SS 554, ha una
vocazione per l'ubicazione di servizi di area vastgliaritana ma anche di cerniera con
I'intero territorio regionale. 1l piano attuativo odra prevedere, a ridosso della
metropolitana, un’ampia area destinata a parchdggicambio con diverse funzioni a
servizio delle strutture potenzialmente insediakifisporto merci; impianti sportivi; di tipo
commerciale non alimentare, dello spettacolo, ecc.

G1.19 - Lotto gia destinato a distributore di carburaper il quale si applica la stessa
norma della sottozona G1.11;

G1.22 - Lotto gia destinato a distributore di carburapgr il quale si applica la stessa
norma della sottozona G1.11;

G1.23- Lotto gia destinato a servizi di ristoraziondas6.S.554;

G1.24— Lotto gia destinato a servizi socio ricreativi Via Sant’/Annain_cui_potranno
essere proposte differenti destinazioni d’'uso compiaili con la sottozona G1, ma con la
prescrizione che vengano mantenuti i volumi esistéinin quanto |'ubicazione del lotto,
a _ridosso della strada statale e per di piu in _coispondenza di un incrocio, rende

Commento [CC101]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n®9.6 di cui alla
Deliberazione di CC n°32 del 25 giugno
2013 - Il gruppo e dell'osservazione
n°45.46.21 di cui alla Deliberazione di CC
n°45 del 30 luglio 2013 - V gruppo.

-| Commento [CC102]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.22 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

problematica |'edificazione di un qualsivoglia volune; -

G1.25- Cimitero esistente e area per il futuro ampliatmenel centro urbano principale,
subordinato alla formazione di un apposito PiangdRsore Cimiteriale, che oltre a quanto
previsto per le restanti sottozone G1 dovra rigpett’altezza massima di 4m per le
costruzioni funerarie;
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aa)G1.26 — Lotto gia destinato a distributore di carburapeyr il quale si applica la stessa
norma della sottozona G1.11;

bb)G1.27- Lotto gia destinato a servizi in Via Tazzoli @\Don Minzoni;

cc) G1.28 - Lotto gia destinato in parte a distributore drlbwranti, per il quale si applica la
stessa norma della sottozona G1.11;

ee)G1.30- Lotti gia destinati a servizi-manutentpéradtomezzira le vie Trieste e Vienna; -

ff) G1.31- Lotto gia destinato a distributore di carburapgr il quale si applica la stessa
norma della sottozona G1.11;

hh)G1.33- Lotto gia destinato a servizi in Via Trieste;

i) G1.34 - Lotto gia destinato a distributore di carburapér il quale si applica la stessa norma
della sottozona G1.11;

kk) G1.36 — Area subordinata alla formazione di un pianoiaivo di iniziativa pubblica o
privata, attivabile anche attraverso la definiziatieaccordi sostitutivi ex art. 11 della
L.241/90 con il concorso delle sottozone G1.4pidho attuativo dovra interessare l'intero
comparto, definito dalla perimetrazione di cui aglkborati n°7 e n° 12 della sezione del
PUC intitolata Progetto di Piano, ponendo a badle deudio le particolarita della zona ed
in generale gli studi emersi nei tre assetti (amtaile, storico-culturale ed insediativo) del
PUC;

II) G1.37- Lotto gia destinato a servizi (Centro Salesiandycalita Santa Lucia;

mm) G1.38— Lotto gia destinato a distributore di carburapér il quale si applica la stessa
norma della sottozona G1.11;

nn) G1.39- Lotto destinato a servizi collegati al vicino tdisutore di carburanti (sottozona
G1.38) per consentire I'integrazione di edifici, méatti per i servizi accessori ed attivita
commerciali, artigianali e di somministrazione dimenti e bevande di dimensioni
contenute; si applica pertanto la stessa norma dettozona G1.11,

00)G1.40 — Lotto gia destinato a distributore di carburapgr il quale si applica la stessa
norma della sottozona G1.11;

pp) G1.41 - Lotto gia destinato a servizi per listruziongpsriore, nel quale si prevede la

pag. 53 di 76

Commento [CC104]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.22 e 45.46.22 di cui
alla Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio
2013 - V gruppo.

-| Commento [CC105]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.22 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

Commento [CC106]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.22 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.




Comune di Selargius

Area 5: Urbanistica — Edilizia — Sportello Unico
PIANO URBANISTICO COMUNALE - Progetto di Piano
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

possibilita di modificare I'accesso alla scuolacorrispondenza dell’area G1.42 al fine di
migliorare le condizioni di sicurezza per la vidhilpubblica e per i fruitori della scuola;

qq) G1.42 — Aree preordinate all’'esproprio per pubblicaitdjl per le quali € prevista una
premialita volumetrica, nella sola ipotesiofidizione necessaria éndispensabile di
definizione di accordo sostitutivo, ex art. 11 Le@g#1/90 e ss.mm.ii., per I'attuazione di un
piano attuativo interessante un comparto comprdederche la sottozona G1.36.

ART. 18 - RIPARTIZIONE DELLE VOLUMETRIE NEGLI INTERVENTI EX ART. 11 DELLA
L.241/90NELLE SoTTOZONE G1.4,G1.6/1,G1.8,G1.18,G1.36,G1.42.

1. Nelle sottozone omogené&d.4, G1.8, G1.18, G1.36, G1.42 distribuzione della volumetria
complessiva (100%) dovra avvenire nel rispettoadediguente ripartizione:

Volumi Privati destinati a servizi
generali ceduti gratuitamente
al’Amm.ne Comunale (%) (VPrc)

Volumi Privati per servizi
generali (%) (VPr)

Volumi per servizi
pubblici (%) (VPb)

Massimo Minimo Minimo

80% 10% 10%

2. Nella sottozona omogen€&d.6/l Servizi generali integrati con la residenzda distribuzione
della volumetria complessiva (100%) dovra avvengkrispetto della seguente ripartizione.

| Servizi Generali con indice di 1,5 mc/mq] Volumi pesidenze 0,50 mc/mq |

Le volumetrie in caso di accordi sostitutivi perguali ¢’ il premio volumetrico da 0,20 mc/mq
a 2,00 mc/mq saranno cosi ripartite.

Per quanto riguarda i volumi per servizi genesah ift= 1,5 mc/mq

Volumi Privati destinati a servizi
generali ceduti gratuitamente
al’Amm.ne Comunale (%) (VPrc)

Volumi Privati per servizi
generali (%) (VPr)

Volumi per servizi
pubblici (%) (VPb)

Massimo Minimo Minimo

80% 10% 10%

Per quanto attiene ai volumi destinati ad edilizisidenziale con indice 0,50 mc/mg.
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5 —
70% volumi per abitazioni 20% Volumi Connessi 10% servizi
Pubblici
0, 0,
L Volumi pubblici Volumi Privati Volumi Pubblici L
privati Pubblici

ART. 19- STANDARD NELLE SOTTOZONE G1.4,G1.18E G1.36

1. Nelle sottozone omogené&l.4 e G1.18 le cessioni per standard previste sono il 26 %adel
superficie territoriale.

2. Nella zona omogene@l.36la cessione minima per standard sara pari al 48% duperficie
territoriale.

ART. 20- ZONA G: PROGRAMMI PLURIENNALI DI ATTUAZIONE - ONERI A CARICO DEI

PRIVATI PER INTERVENTI EX ART .11L.241/90.

1. L'attuazione del PUC nelle zone G é articoldtaaeerso un programma operativo che
I'’Amministrazione Comunale deve formulare, e vesife nel tempo con cadenza quinquennale,
al fine di stabilire una scala di priorita deglitarventi sulla base della domanda e della
fattibilita delle infrastrutture cinematiche e tetwgiche principali.

2. Intal senso il Comune indichera la graduatdgapiani attuativi che intende promuovere e gli
strumenti necessari per l'attuaziofrt. 13 della L. n. 10 del 28.01.1977 e successive
integrazioni).

3. Comunque i privati che intendessero anticipatenipi programmati dall’Amministrazione
Comunale, al fine di utilizzare le aree per serdefinite dal PUC, possono costituire un
consorzio volontario e predisporre un piano diizatzione nel rispetto del PUC ai sensi
dell'art. 41 del RE, a cui si rimanda.

4. Per quanto concerne gli impegni della convergishrimanda all'aft-890del RE. _ - -| Commento [CC107]: aggiornamento
77777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.18 di cui alla

5. Le obbligazioni contenute negli accordi sodfiitui(ex articolo 11 della Legge 241/90 € | pejiperazione di ccn®as del 30 luglio 2013
ss.mm.ii.) dovranno prevedere almeno: -V gruppo.

a) perle Sottozon€1.4eG1.8

e Convenzione ex art. 28 della Legge 1150 del 1942;

e Oneri di allacciamento in aggiunta alla compartezipne degli oneri di urbanizzazione
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secondaria come determinato dal Consiglio Comusfalelalla Giunta Comunale; tali oneri
dovranno essere contenuti, sotto il profilo ecoron@ finanziario, in modo tale che venga
garantito I'equilibrio dell'investimento complessiv

(Solo per i proprietari dellarea G1.8)cessione dellarea a titolo gratuito
all’Amministrazione Comunale;

(Solo per i proprietari dell’area G1.43ccettare le volumetrie derivanti dall’area G1.8.
L'indice di fabbricabilita territoriale della Zonamogenea G1.4 sara di 2 mc/mg. La
potenzialita edificatoria, omogenea, delle diteadenti nelle zone G1.4 e G1.8 sara pari
all'indice di fabbricabilita territoriale medio datdalla volumetria sviluppabile nelle zone
G1.4 con indice 2 mc/mq rapportato alla superfimdenplessiva data dalla sommatoria
della G1.4 piu la G1.8;

Impegno a cedere all’Amministrazione Comunale iPdl@ella volumetria per volumi
connessi;

Cessioni di volumi per servizi pubblici pari al 1@%lla superficie territoriale;

Cessioni per standard di zona S pari al 20% dafedicie territoriale.

b) per le Sottozon&1.5eG.18

Convenzione ex art. 28 della Legge 1150 del 1942.

Oneri di allacciamento in aggiunta alla compartazipne degli oneri di urbanizzazione
secondaria come determinato dal Consiglio Comusialelalla Giunta Comunale; tali oneri
dovranno essere contenuti, sotto il profilo ecoroong finanziario, in modo tale che venga
garantito I'equilibrio dell'investimento complessiv

(Solo per i proprietari dellarea G1.5)cessione dell’area a titolo gratuito
al’Amministrazione Comunale.

(Solo per i proprietari dell’area G1.183ccettare le volumetrie derivanti dalle aree G1.5
sviluppate con un indice di fabbricabilita territde di 0,10 mc/mq.

L'indice territoriale delle zone G1.18, in presemizaccordi sostitutivi non potra superare i
2 mc/mq.

Impegno a cedere allAmministrazione Comunale Bdl@ella volumetria e rispettive aree
per volumi connessi.

Cessione di volumi del 10% della volumetria tofade servizi Pubblici.

Cessione di aree per standard per Servizi del 28 sluperficie territoriale.
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c)

per le Sottozon€&1.6/1 Servzi Generali integrati con la residenza

Convenzione ex art. 28 della Legge 1150 del 1942.

Oneri di allacciamento in aggiunta alla compartazipne degli oneri di urbanizzazione
secondaria come determinato dal Consiglio Comusfalelalla Giunta Comunale; tali oneri
dovranno essere contenuti, sotto il profilo ecormon@ finanziario, in modo tale che venga
garantito I'equilibrio dell'investimento complessiv

Dei 2 mc/mq, 0,50 mc/mq potranno essere utilizzetiedilizia abitativa. Il piano attuativo
di iniziativa pubblica e/o privata dovra prevedkreiabilita passante a ridosso della chiesa
di San Tarcisio e del Centro Commerciale. La voluimaeer la residenza dovra essere
ubicata a fronte strada della predetta viabilitidasso del PRU di Is Corrias.

Cessioni per standard pari al 26% della superfaigtoriale, a tale 26% dovranno essere
aggiunti gli standard per gli abitanti insediabtie & pari a 18 mg/ab.

L'indice di 0,50 mc/mq di edilizia abitativa dovessere suddiviso in:

- 60% per abitazioni private;

- 10% per abitazioni da cedere a titolo gratuité\edministrazione Comunale per ERP;
- 15% per volumi connessi privati;

- 5% per volumi connessi da cedere a titolo grataitamministrazione comunale;

- 10% per cessione volumi servizi pubblici.

d) per le Sottozon€1.36eG.42

Convenzione ex art. 28 della Legge 1150 del 1942.

Oneri di allacciamento in aggiunta alla compartazipne degli oneri di urbanizzazione
secondaria come determinato dal Consiglio Comus#iedalla Giunta Comunale. Una
parte dei maggiori oneri consistono nella realizmae delle opere necessarie per garantire
un corretto assetto idrogeologico e dell'invariandeulica. Tali oneri dovranno essere
contenuti, sotto il profilo economico e finanzigrim modo tale che venga garantito
I'equilibrio dell’investimento complessivo.

(Solo per i proprietari dellarea G1.42)cessione dellarea a titolo gratuito
al’Amministrazione Comunale.

(Solo per i proprietari dell’area G1.36ccettare le volumetrie derivanti dall'area G1.42.
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eempa#ﬂ—@é%é—e—emz_a volumetrla massima, complesswa reallzzablle e

sottozona G1.36, grazieall'attivazione degli accordi_sostitutivi, € pari a Vei3e
Sc136'2me/mgq. | diritti_edificatori, di tutti i soggetti facenti parte del Comparto
oggetto di_accordi sostitutivi, riferiti_all'indice territoriale delle aree di comparto,

saranno dati dait(c1.36+G1.42= VGl.3d(S§1.36+S31.42).‘ _ - -| Commento [CC108]: aggiornamento
777777777777777777777777777 PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.27 di cuialla

* Impegno a cedere al’Amministrazione Comunale i%lPer volumi connessi e relative | peliverazione di cCn®a5 del 30 luglio 2013
aree. -V gruppo.

e Cessione del 10% dei volumi per servizi pubblici.

» Cessione di aree per standard S pari al 41% dgderficie territoriale.

ART. 21-SOTTOZONA G2 - PARCHI, STRUTTURE PER LO SPORT E IL TEMPO L IBERO

1. Comprende una sola area destinata al tempm libdocalita Su Planu.

2. Lindice di fabbricabilita fondiario € di 0,01 afmg, elevabile sino a 0,20 mc/mq, con
deliberazione di Consiglio Comunale.

3. Lincremento dell'indice territoriale oltre 10,20 mc/mq deve passare attraverso accordo
sostitutivo ex art. 11 della legge 241/90, in balsguale i privati si impegnano a sostenere oneri

congrui alla convenzione stipulata negli anni 80 perre in essere I'esistente impianto
sportivo.

ART. 22-SOTTOZONA G4 - INFRASTRUTTURE A LIVELLO DI AREA VASTA

1. Comprende gli impianti tecnologici necessariip&mzionamento degli agglomerati urbani (ad
esempio: discariche, impianti di potabilizzaziooentrali elettriche).

2. Il PUC individua le due seguenti infrastrutture:
a) G4.1- Sottostazione del’lENEL in localita Su Pardu;

b) G4.2- Sottostazione dellENEL in localita Is Corrias.
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ART.23-ZONAH - DI SALVAGUARDIA

1.

2.

DEFINIZIONE: Le parti del territorio non clasisiébili secondo i criteri in precedenza definiti
e che rivestono un particolare valore speleologiacoheologico, paesaggistico o di particolare
interesse per la collettivita, quali: fascia attoragli agglomerati urbani, fascia di rispetto
cimiteriale, fascia lungo le strade statali, proiali e comunali.

a) Nel territorio comunale sono presenti le seguhre sottozone:
e SottozonaH1 — di Salvaguardia Archeologica;
e SottozonaH3 — di Salvaguardia Ambientale e di sicurezza.

INTERVENTI AMMISSIBILI: gli edifici esistenti n#a sottozona devono mantenere inalterato

il volume complessivo. E' consentito tuttavia imtrire con opere di manutenzione ordinaria,
straordinaria e restauro conservativo che noniadteil volume degli elementi costruttivi e
distributivi.

3.

INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE: 0,001 mahg, con possibilita di deroga per

attrezzature ed impianti pubblici.

4.

5.

RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO: 30%.

ALTEZZA MASSIMA: 4 m, pari ad un piano fuorina.

ART. 24- SOTTOZONA H1 - DI SALVAGUARDIA ARCHEOLOGICA

1.

Il PUC individua un’area di salvaguardia arclgata, coincidente con il perimetro di tutela
integrale dell'insediamento Santa Rosa, individuagila sezione del PUC intitolata Beni

Storico Culturali.

La disciplina relativa al perimetro di tutelategrale, che norma il trattamento delle aree
interessate dalla presenza di un sito archeologievede il divieto di qualsiasi attivita di tipo

edificatorio che comporti scavi, sbhancamenti e muiei lavori connessi alla realizzazione di
viabilita, condotte sotterranee e per [irrigaziordhe non sia preceduta da indagini
archeologiche preventive (scotico estensivo o spggtuali secondo le prescrizioni dettate dal
Ministero per i Beni Culturali per tramite dellafBmtendenza Archeologica per le Province di
Cagliari e Oristano). Espletata tale procedura is@geventuale rilascio del nulla osta alla
realizzazione dei lavori da parte delle autorittnpetenti. Si fanno salvi i distingui per ogni

singolo bene per i quali si rimanda all’Elaborat¢Catalogo dei Beni Storico Culturali della

RAS) della sezione del PUC intitolata Beni Stoi@alturali.
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ART. 25- SOTTOZONA H3 - DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE

1. Il PUC individua le seguenti aree di salvagua@ibientale, coincidenti con: I'area di rispetto
cimiteriale in localita Su Pezzu Mannu e alcunitirdi aree di rispetto stradale lungo la
S.S.554.

2. |Le sottozone H3.17 ed H3.18 sono aree da cedereéAatiministrazione Comunale, con
possibilita di attivare accordi pubblico privato (ex art. 11 della L. 241/90) nell’ambito del
comparto n°4 per poter lasciare le aree libere datéa vicinanza del Riu Nou e per poter
realizzare la viabilita necessaria alla prosecuzian della Via Tazzoli, garantendo il
collegamento viario con la Via San Luigi, nonché ifondamentale collegamento delle
fognature della Via Tazzoli al collettore Q2 e al @anale scolmatore delle acque meteoriche
posto oltre 'argine in sinistra del Rio Nou, in canbio della corrispondente volumetria
realizzabile nella sottozona C3.1 con ift= 1 mc/m(ft fittizio delle H3.17 ed H3.18= 0,3
mc/mq). L’edificazione sara consentita solo dopo @& ceduto le sottozone H3
allAmministrazione Comunale. In caso di emergenzdali aree saranno pertanto _nella

disponibilita del Comune per i necessari interventdi soccorsg. __ - 7 Commento [CC109]: aggiornamento

PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.11 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

ART. 26- AREE A RISCHIO DA P.A.l. EAREE A FORTE ACCLIVITA ’

1. Lo studio del PAI su scala comunale ha evideazithe sono presenti delle zone a rischio Hi
secondo il Piano di Assetto Idrogeologico. Talian parte coincidono con le previsioni del
PUC di futura espansione o con aree gia edificatetate di servizi di carattere generale. Lo
studio ha altresi evidenziato che per metteredareizza le zone edificate e dichiarate a rischio
dal PAI sono necessari interventi di mitigazionkee @a una valutazione tecnico economica,
consigliano l'intervento di messa in sicurezza Rl Nou con il sollevamento degli argini e/o
il rifacimento dei ponti, piuttosto che la demabize degli edifici esistenti: Impianto Sportivo
Generale Porcu, Liceo Scientifico.

2. In parte le nuove zone di espansione C e Gogalita Paluna San Lussorio e Santa Lucia
(catastalmente Su Pauli), sono interessate dadaneeaso con il relativo rischio che secondo le
previsioni del PAI risulterebbero inedificabili. llaro attuazione sotto il profilo urbanistico ed
edilizio e subordinata all’esecuzione delle opeheauliche di mitigazione, regimentazione e
regolarizzazione del rischio idrogeologico. Ingltteme detto nelle norme delle zone C e G di
nuova espansione dovra essere applicato il primcigell'invarianza idraulica con la
realizzazione delle vasche di laminazione e ddbater di raccolta delle acque piovane nei
singoli lotti.

3. Considerato che la trasformazione del territptra avvenire solo con il concorso del privato,
in corrispondenza delle aree a rischio vi sard oppib regime giuridico. In assenza di un
intervento attuativo che affronti e risolva le perbatiche legate al rischio idrogeologico il
regime sara quello del PAI. L'attuazione del Pidttuativo come futura zona di espansione
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sara subordinato alla dimostrazione dell’eliminagiadel rischio idrogeologico. Tale studio
dovra avere l'approvazione dell’Agenzia regionakd ®istretto Idrografico della Sardegna
“Servizio Difesa del Suolo, Assetto IdrogeologicGestione del Rischio Alluvioni”.

Nelle aree a pericolosita idraulica-elevataJHi3nolto-elevata{Hidlla PAI, nei casi in cui & -
espressamente richiesto dalle NTA del PAI i progetiposti per I'approvazione devono essere
accompagnati da uno studio di compatibilita idiulpredisposto secondo i criteri indicati nel

PAI stesso.

Nelle aree a forte acclivita, cioé quelle aveetdenza naturale superiore o uguale al 40%, cosi
come definite nell'art.31 delle NTA del PPR gliéntenti consentiti sono solo quelli specificati
nelle NTA del PAI a cui si rimanda. In esse sonechrsi gli interventi di nuova edificazione e
comunque ogni trasformazione che ne compromettajuilierio geomorfologico e
idrogeologico.

Fermo restando guanto stabilito ai commi preced#i del presente articolo, gli interventi

consentiti_nelle aree di_pericolosita idraulica_inividuate dal PAIl, in _gualsiasi zona

Commento [CC110]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.29 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

urbanistica del PUC, sono solo quelli specificatielle NTA del PAI stesso a cui si rimanda. -

ART.27- AREE R - DI RISPETTO

1.

2.

Trattasi diAree di Rispettmelle quali non viene modificata la destinazioneaha.

R1 — ARCHEOLOGICAIl PUC individua le aree di rispetto archeologicojncidenti con il
perimetro di tutela condizionata, individuato neflezione del PUC intitolata Beni Storico
Culturali, per i seguenti tre beni archeologici:

a) H1.1- Insediamento Santa Rosa 1;

b) §3.5S3.6- Necropoli pertinente al Complesso San Lussorio; -

c) S3in C1.6 (PdZ Bie Palma-Seminariu) - Insediamente Balma — Seminariu 1.

La disciplina relativa al perimetro di tutelandizionata, pertinente al bene archeologico
ubicato in area extraurbana (Insediamento Santa R)s ammette le attivita agricole o
pastorali. Nel caso di esecuzione di scavi, insznes strati di terreno aventi profondita
maggiore rispetto all'attuale edificato o aree aadoedificate, i concessionari dovranno darne
comunicazione alla Soprintendenza Archeologica ivgiarni prima della dichiarazione di
inizio lavori, affinché possa vigilare durante éeszione dei lavori stessi e valutare, in maniera
piu precisa, I'indice di rischio archeologico. Soammesse attivita di studio, ricerca, scavo
stratigrafico e restauro, nonché interventi difoemazione a queste connessi a cura degli enti
competenti alla tutela dei beni archeologici. Lfawizione sulle aree inedificate & consentita
per fondi di estensione non inferiore a 1,5 ettaviendo cura di porre il fabbricato nella
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PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°26.1 di cui alla
Deliberazione di CC n°40 del 9 luglio 2013 -
IV gruppo.

Commento [CC112]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cuialla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo a cui é collegata.
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posizione di massima distanza dal perimetro di exazione integrale, mentre all'interno dei
lotti attualmente edificati € permessa la realimmea di eventuali volumi finalizzati solo
all'adeguamento di sopravvenuta normativa e senghe gli stessi non possano essere
realizzati all'interno dei fabbricati. Per le rezioni e per i prospetti degli edifici esistenti,l ne
tempo ed in occasione di interventi edilizi, dovraressere adottate le finiture e i colori degli
edifici prospicienti tali da non sovrastare il behdelato ed evitare una policromia che
dequalifichi il contesto. E vietato introdurre elemi tecnologici visibili sui prospetti
prospicienti il complesso e apporre cartellonispicdblicitaria. Le recinzioni sul fronte strada

dovranno essere in fico d'india ovvero sistematiwuaetti a secco o assimilati a tali tipologie.

La disciplina relativa al perimetro di tutelandizionata pertinente ai due beni archeologici
ricadenti nel centro abitato (Necropoli pertineat€omplesso San Lussorio, Insediamento Bi'e
Palma — Seminariu 1) consente attivita di tipo iedtbrio, di indagine archeologica nonché
interventi di trasformazione connessi a quest’dtir®er le recinzioni e per i prospetti degli
edifici esistenti, nel tempo ed in occasione deliménti edilizi, dovranno essere adottate le
finiture e i colori degli edifici prospicienti tatla non sovrastare il bene tutelato ed evitare una
policromia che dequalifichi il contesto. E fattwigto di introdurre elementi tecnologici visibili
sui prospetti prospicienti i beni e di apporre ellohistica pubblicitaria. Anche in questo caso,
per ogni singolo bene, sono presenti dei distingei i quali si rimanda allElaborato 2
(Catalogo dei Beni Storico Culturali della RAS).

R3 — PAESAGGISTICAIl PUC individua delle aree di rispetto paesaggistcoincidenti con

il perimetro di tutela condizionata individuato laekezione del PUC intitolata Beni Storico
Culturali, per i beni architettonici (Complesso Sarssorio; Chiesa SS.mo Salvatore; Cimitero;
Croce giurisdizionale; Complesso Si' e Boi; Comperedck polveriera di Cuccuru Angius).

Fatta eccezione per la croce, che prevede wo#plima distinta, quella relativa al perimetro di
tutela condizionata pertinente agli altri beni d@egtonici, per quanto riguarda le recinzioni ed i
prospetti degli edifici esistenti, prevede semphne,mel tempo ed in occasione di interventi
edilizi, debbano essere adottate le finiture emblori degli edifici prospicienti tali da non

sovrastare il bene tutelato ed evitare una poli@oome dequalifichi il contesto. E vietato
introdurre elementi tecnologici sui prospetti vikillal bene. E vietato, inoltre, apporre

cartellonistica pubblicitaria.

Per le peculiarita di ogni singolo bene arctot@to si rimanda all’Elaborato 2 (Catalogo dei
Beni Storico Culturali della RAS), ciononostanteribiadisce che i futuri interventi dovranno
essere orientati a perseguire:

a) Il'eliminazione di elementi e/o parti incongrue;

b) il miglioramento delle aree pubbliche avendo eopnincipio il minimo intervento con il
massimo della funzionalita, mediante I'impiego demgenti di arredo urbano e di
illuminazione pubblica idonei e tali da non sovaastla percezione del bene;

c) la conservazione e il miglioramento del verdezig a nuove sistemazioni che devono
essere ispirate alla semplicita, razionalita euatl, preferibilmente, di materiali ed essenze
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locali.

8. R3 — PAESAGGISTICAIl PUC individua delle aree di rispetto paesaggistcoincidenti con
la fascia di 150 m da ciascuna sponda o piede degjli delle acque pubbliche vincolate; in
tali aree & consentita I'edificazione, soggettaafbrizzazione paesaggistica.

9. R5 — CIMITERIALE: il PUC individua le aree di rispetto cimiteriafiglle quali & preclusa
I'edificazione, ma non viene modificata la destioaz di zona. Per il cimitero gia esistente &
stata riproposta I'area di rispetto cimiteriale gidividuata dal PRG vigente e approvata della
ASL competente, con le opportune modifiche sul latwd in base al futuro ampliamento
previsto nel PUC del perimetro di questo cimiten@ntre I'area di rispetto del nuovo cimitero
in localita Su Pezzu Mannu € pari a 200 m.

10. R6 — STRADALEIl PUC individua le aree di rispetto stradalibiase alla classificazione delle
strade contenuta nel Piano Generale del Traffidzablo (PGTU) e secondo quanto stabilito dal
Codice della Strada. In queste aree € preclusdfit@zione, ma non viene modificata la
destinazione di zona. Sui fabbricati esistenti sanumissibili unicamente gli interventi di:
manutenzione ordinaria; manutenzione straordinagsfauro e risanamento conservativo;
ristrutturazione edilizia interna. Lungo le fasderidpetto stradale potranno essere realizzate
stazioni di servizio per la fornitura di carburamtii relativi servizi (bar, tabacchi, servizi

igienici, etc.).

ART. 28- AREE RA - ARISCHIO ARCHEOLOGICO

1. Per quanto concerne la perimetrazione delle amrhio archeologico si rimanda alla sezione
del PUC intitolata Beni Storico Culturali. | codipossono essere individuati nell’elaborato
n°10.

2. AREE A RISCHIO ARCHEOLOGICO RICADENTI NEL CENTROURBANO: le
prescrizioni che riguardano le aree a rischio ardgico ricadenti nel centro urbano sono
peculiari per ciascuna. In particolare si specifitee le aree (34) Insediamento Su Coddu -
Canelles - San Lussorio —Su Tremini de Baxiu, (BS¢diamento San Salvatore — Serrianedda,
(37) Insediamento Paluna — Via Trieste; e (41) dimeento Bi'e Palma — Seminariu 2 si
contraddistinguono, rispetto alle altre del centndano, per I'ampiezza della superficie
occupata, interessata da aree di nuova espangbR&JE, piani attuativi (sia gia convenzionati
e quasi del tutto attuati, sia ancora da convewsz@n lotti gia edificati non facenti parte di
piani attuativi. In considerazione di questa sitoaz si € reso necessario diversificare
allinterno di queste aree, le modalita di inteteerfinalizzate a garantire la massima tutela
delle eventuali emergenze archeologiche presentl Bsettosuolo, suddividendole
rispettivamente in 34A, 34B, 34C, 34D; 35A, 35BC337A, 37B; 41A, 41B.

3. Area (34) Insediamento Su Coddu - Canelles -LsaBsorio —Su Tremini de Baxiu:
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a)

b)

c)

(34 A) - Aree di nuova espansionie: porzione dell’area 34 indicata con la lettera&& A
interessata da proposta di huova espansione, dggettare ad un intervento unitario, nel
PUC. Questa zona, nella sua interezza, verra sst@pad indagine archeologica
preventiva, prioritariamente con I'esecuzione djgggpuntuali e, a seconda dei risultati, con
scotico in estensione, secondo le disposizioniatiettlalla Soprintendenza Archeologica
competente. La pianificazione attuativa & subotdinalle risultanze delle indagini
archeologiche. Per quanto concerne i pochi lodtiggiificati all'interno di questa vasta area,
in caso di scavi interessanti strati di terrenonéiverofondita maggiore rispetto all’attuale
edificato, i proprietari di ciascuno dovranno dam@municazione alla Soprintendenza
Archeologica di competenza venti giorni prima deliehiarazione di inizio lavori, affinché
guesta possa predisporre I'eventuale sorveglianzéadori stessi e valutare in maniera piu
precisa l'indice di rischio archeologico.

(34 B) - Piano attuativo suddiviso in compaiti, parte ancora da convenzionata:
porzione dell’area 34 indicata con la lettera Bnéeressata dal Piano di Risanamento
Urbanistico Su Tremini de Baxiu, suddiviso in comipa&dificatori in parte ancora da
convenzionare. Ogni comparto sara sottoposto, yitx ka sua ampiezza, preliminarmente
alla realizzazione dei lavori, ad indagine archgigia preventiva con scotico in estensione o
saggi, a seconda delle disposizioni dettate dalfariStendenza Archeologica competente.
Espletata tale procedura, a seconda dei risultaibrsi e salvo diversa indicazione della
Soprintendenza Archeologica di competenza, si pptseedere con I'esecuzione dei lavori.
La specificazione della procedura sopra descrittarad fare parte integrante della
convenzione che verra stipulata tra Comune e lzattiz. Per quanto concerne i lotti gia
edificati, per i quali non si disponga del nullaaodi cui sopra, in caso di scavi interessanti
strati di terreno aventi profondita maggiore rispedll’'attuale edificato, i proprietari di
ciascuno dovranno darne comunicazione alla Sopdeteza Archeologica di competenza
venti giorni prima della dichiarazione di iniziovtari, affinché questa possa predisporre
I’eventuale sorveglianza dei lavori stessi e vakita maniera piu precisa I'indice di rischio
archeologico. | lotti gia edificati, per i quali ®ato concesso regolare nulla osta dalla
Soprintendenza Archeologica, non sono soggettl@ha prescrizione”.

(34 C) - Piani attuativi convenzionati e quasi thtto attuati:la porzione dell’area 34
indicata con la lettera C € interessata da due gidottizzazione convenzionati e in gran
parte gia attuati, denominati Su Coddu (incluserarnente) e Canelles (incluso solo in
parte). La quasi totalita dell'area é stata sotstp@d indagine archeologica preventiva e a
successivo scavo stratigrafico in seguito al qéaktato concesso, per ogni singolo lotto
indagato, regolare nulla osta dalla Soprintendefmzheologica alla realizzazione dei
lavori. | lotti appena citati, dunque, non sonogettj ad alcuna prescrizione. | lotti singoli
non ancora edificati saranno sottoposti, in tudaldro interezza, preliminarmente alla
realizzazione di qualsiasi lavoro che vada ad g#ee il suolo, ad indagine archeologica
preventiva nelle modalita dello scotico in estensioEffettuata tale verifica e dopo
I'eventuale esecuzione dello scavo stratigraficcgeaonda dei risultati occorsi si potra
procedere con l'esecuzione dei lavori salvo diversdicazione della Soprintendenza
Archeologica di competenza. Per quanto concerrudtii dia edificati, per i quali non si
disponga del nulla osta di cui sopra, in caso dvisinteressanti strati di terreno aventi
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d)

profondita maggiore rispetto all'attuale edificatqroprietari di ciascuno dovranno darne
comunicazione alla Soprintendenza Archeologicaahmetenza venti giorni prima della

dichiarazione di inizio lavori, affinché questa pagredisporre I'eventuale sorveglianza dei
lavori stessi e valutare in maniera piu precigadi¢e di rischio archeologico.

(34 D) — Lotti gia edificati non facenti parté piani attuativi: la porzione dell’area 34
indicata con la lettera D € interessata da lofficadi non facenti parte di piani attuativi. In
caso di scavi interessanti strati di terreno aventifondita maggiore rispetto all'attuale
edificato, i proprietari di ciascuno dovranno dam@municazione alla Soprintendenza
Archeologica di competenza venti giorni prima deliehiarazione di inizio lavori, affinché
guesta possa predisporre I'eventuale sorveglianzéadori stessi e valutare in maniera piu
precisa l'indice di rischio archeologico.

4. Area (35) Insediamento San Salvatore — Sewidane

a)

b)

(35A) Piano attuativo da convenziondeeporzione dell’area 35 indicata con la lettera A
interessata da un piano di lottizzazione denominda Serrianedda”’ attualmente
interessato da una “Variante di assestamento” a@dotton Deliberazione di Consiglio
Comunale n. 41 del 22/03/2010. La lottizzaziorma sattoposta, per tutta la sua ampiezza,
preliminarmente alla realizzazione dei lavori, adidagine archeologica preventiva con
scotico in estensione 0 saggi, a seconda delleosidpni dettate dalla Soprintendenza
Archeologica di competenza. Espletata tale pro@duseconda dei risultati occorsi e salvo
diversa indicazione della Soprintendenza Archeclgli competenza, si potra procedere
con l'esecuzione dei lavori. La specificazione agdfocedura sopra descritta dovra fare
parte integrante della convenzione che verra stipura Comune e Lottizzanti. Per i lotti
gia edificati e assoggettati a condono, stralcialia lottizzazione in esame, in caso di scavi
interessanti strati di terreno aventi profonditaggiare rispetto all’attuale edificato, i
proprietari di ciascuno dovranno darne comunicazialla Soprintendenza Archeologica di
competenza venti giorni prima della dichiaraziomenizio lavori, affinché questa possa
predisporre I'eventuale sorveglianza dei lavorissiee valutare in maniera piu precisa
I'indice di rischio archeologico.

(35B) Aree di nuova espansionkx porzione dellarea 35 indicata con la letteraéB
interessata da proposta di huova espansione, dggegtare ad un intervento unitario, nel
PUC. Questa zona, nella sua interezza, verra sst@pad indagine archeologica
preventiva, con I'esecuzione di scotico in estemsio saggi secondo le disposizioni dettate
dalla Soprintendenza Archeologica competente. lamificazione attuativa € subordinata
alle risultanze delle indagini archeologiche.

(35C) Laotti in gran parte edificati non faceptirte di piani attuativita porzione dell’area
35 indicata con la lettera C € interessata in gaate da lotti gia edificati non facenti parte
di piani attuativi e, da alcuni lotti isolati nordificati. Per quanto concerne i lotti gia
edificati in caso di scavi interessanti strati eliréno aventi profonditd maggiore rispetto
all'attuale edificato, i proprietari di ciascuno wilanno darne comunicazione alla
Soprintendenza Archeologica di competenza ventngjarima della dichiarazione di inizio
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lavori, affinché questa possa predisporre I'eveptsarveglianza dei lavori stessi e valutare
in maniera pit precisa l'indice di rischio archegptm. Per quanto riguarda, invece, i lotti
singoli non ancora edificati saranno sottopostifutta la loro interezza, preliminarmente
alla realizzazione di qualsiasi lavoro che vada iathccare il suolo, ad indagine

archeologica preventiva nelle modalita dello santit estensione. Effettuata tale verifica e
dopo I'eventuale esecuzione dello scavo stratignath seconda dei risultati occorsi si potra
procedere con l'esecuzione dei lavori salvo diversdicazione della Soprintendenza
Archeologica di competenza.

5. Area (37) Insediamento Paluna — Via Trieste:

a)

b)

(37A) - Aree di nuova espansioria: porzione dell'area 37 indicata con la letteragA

interessata da proposta di huova espansione, dggegtare ad un intervento unitario, nel
PUC. Questa zona, nella sua interezza, verra sst®pad indagine archeologica
preventiva, prioritariamente con I'esecuzione djgsgpuntuali e, a seconda dei risultati, con
scotico in estensione, secondo le disposizioniatiettlalla Soprintendenza Archeologica

competente. La pianificazione attuativa & subotdinalle risultanze delle indagini
archeologiche.

(37B) - Piani attuativi convenzionati e quasi tiéto attuati:la porzione dell’area 37
indicata con la lettera B € interessata da piaiiativi convenzionati e quasi del tutto
attuati. | lotti singoli non ancora edificati sanansottoposti, in tutta la loro interezza,
preliminarmente alla realizzazione di qualsiasiolavche vada ad intaccare il suolo, ad
indagine archeologica preventiva nelle modalitdodstotico in estensione. Effettuata tale
verifica e dopo I'eventuale esecuzione dello scatratigrafico, a seconda dei risultati
occorsi si potra procedere con l'esecuzione deorlasalvo diversa indicazione della
Soprintendenza Archeologica di competenza. Pertqueoncerne i lotti gia edificati, in
caso di scavi interessanti strati di terreno aventifondita maggiore rispetto all’attuale
edificato, i proprietari di ciascuno dovranno dam@municazione alla Soprintendenza
Archeologica di competenza venti giorni prima deliehiarazione di inizio lavori, affinché
guesta possa predisporre I'eventuale sorvegliapzéadori stessi e valutare in maniera piu
precisa l'indice di rischio archeologico.

6. Area (38) Insediamento Salux — Santu Luxorrelaain esame, a partire dal 2001, & soggetta ad
indagine archeologica preventiva (scotico in ester®, preliminarmente alla realizzazione di
qualsiasi tipo di intervento. Tale attivita ha iet®sato e interessa, di volta in volta, i singuii |
dei privati e le aree per servizi pubblici. Pertant proprietari dei lotti inedificati,
preliminarmente alla realizzazione di qualsiasivii#t che comporti scavi o sbancamenti
finalizzati a diverse necessita, come realizzazidnemanufatti e sottoservizi, dovranno
provvedere all'indagine archeologica preventivaptiso in estensione, a seconda delle
disposizioni dettate dalla Soprintendenza Archdobog Espletata tale procedura seguira
eventuale rilascio del nulla osta alla realizzaeidei lavori da parte delle autorita competenti.
| lotti gia edificati, per i quali & stato conceseegolare nulla osta dalla Soprintendenza
Archeologica, non sono soggetti ad alcuna presoi&i
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7.

8.

10.

Area (41) Insediamento Bi'e Palma — Seminariu 2;

a) (41A) - Aree di nuova espansioria: porzione dell'area 41 indicata con la letteragA
interessata da proposta di nuova espansione, dggettare ad un intervento unitario, nel
PUC. Questa zona, nella sua interezza, verra sd@pad indagine archeologica
preventiva, prioritariamente con I'esecuzione djgggpuntuali e, a seconda dei risultati, con
scotico in estensione, secondo le disposizioniatiettlalla Soprintendenza Archeologica
competente. La pianificazione attuativa & subotdinalle risultanze delle indagini
archeologiche.

b) (41B) - Piani attuativi convenzionati e quasi teto attuati:la porzione dell’area 41
indicata con la lettera B € interessata da un pa&h@tivo convenzionato e quasi del tutto
attuato. | lotti singoli non ancora edificati samansottoposti, in tutta la loro interezza,
preliminarmente alla realizzazione di qualsiasiolavche vada ad intaccare il suolo, ad
indagine archeologica preventiva nelle modalitdodstotico in estensione. Effettuata tale
verifica e dopo l'eventuale esecuzione dello scatratigrafico, a seconda dei risultati
occorsi si potra procedere con l'esecuzione deorlagalvo diversa indicazione della
Soprintendenza Archeologica di competenza. Pertquamcerne i lotti gia edificati in caso
di scavi interessanti strati di terreno aventi prafita maggiore rispetto all’attuale edificato,
i proprietari di ciascuno dovranno darne comunwagialla Soprintendenza Archeologica
di competenza venti giorni prima della dichiarazah inizio lavori, affinché questa possa
predisporre I'eventuale sorveglianza dei lavorissiee valutare in maniera piu precisa
I'indice di rischio archeologico.

Area (42) Insediamento Bi'e Palma 3: nell'areasame, in parte incolta e in parte piantumata,
preliminarmente alla realizzazione di qualsiasivaa#t che comporti scavi o shancamenti
finalizzati a diverse necessita, come la realizzazidi manufatti e sottoservizi, si dovra
provvedere all'indagine archeologica preventivatiso in estensione o saggi, a seconda delle
disposizioni dettate dalla Soprintendenza Archdolng Espletata tale procedura seguira
eventuale rilascio del nulla osta alla realizzagidei lavori da parte delle autoritd competenti.

Area (43) Insediamento preistorico Via Atendi'aea in esame, interessata da viabilita, da
una piazzetta attrezzata con verde pubblico e gmemhbambini e da una parte incolta, qualora
si dovessero eseguire scavi o sbancamenti findélizzaliverse necessita, dovranno essere
preceduti da attivita di indagine archeologica préiva, scotico in estensione o saggi, a
seconda delle disposizioni dettate dalla Soprirgdarnd Archeologica. Espletata tale procedura
seguira eventuale rilascio del nulla osta allaizeakione dei lavori da parte delle autorita
competenti.

Area (57) San Giuliano e (56) Ex Casa Colld;) (Bx Carceri Aragonesi) e (54) Scuola Via
Dante: nelle aree in esame, per la maggior paeteedificate, qualora si dovessero eseguire
scavi interessanti strati di terreno aventi proftndhaggiore rispetto all’attuale edificato o al
piano di calpestio (per quanto riguarda le parti edificate), se ne dovra dare comunicazione
alla Soprintendenza Archeologica di competenzai ggotni prima della dichiarazione di inizio
lavori, affinché questa possa predisporre I'evdetsarveglianza dei lavori stessi, approntare
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una pit mirata valutazione del rischio e rilasciéegentuale nulla osta per la realizzazione dei
lavori.

11. AREE A RISCHIO ARCHEOLOGICO RICADENTI IN TERRORIO EXTRA URBANO:

(1) Insediamento Cuccuru Sa Mandara; (2) Insedigm®anta Rosa 2; (5) Insediamento Baccu
Laul; (7) Insediamento Su Staini 1; (11) Insediame@ampu S'ureu; (12) Insediamento
Cuccuru Matta Masonis; (18) Insediamento Sa Si(2i3) Insediamento Cuccuru Angius; (24)
Insediamento Su Stracoxiu 2; (30) Insediamento $ddG de Pitzus; (31) Insediamento
Serriana de Pitzus; (25) Insediamento S’ecca Leflri(26) Insediamento S’ecca Lepuris 2;
(27) Insediamento Cuccuru Sugna; (28) InsediamBaotStracosciu 1; (33) Stazione preistorica
Cuccuru Serra - Su Pezzu Mannu.

12. Nelle aree riconosciute a rischio archeologimbviduate in territorio extraurbano nel caso si
debbano effettuare scavi e sbancamenti per lazreaione di manufatti e/o finalizzati alla
realizzazione di viabilita, condotte sotterrangeel’irrigazione o, in caso di fabbricati, qualora
gli scavi interessino strati di terreno aventi prafita maggiore rispetto all’attuale edificato, i
concessionari dovranno darne comunicazione allailB@epdenza Archeologica di competenza
venti giorni prima della dichiarazione di inizioviai, affinché possa predisporre I'eventuale
sorveglianza dei lavori stessi e una piu miratautaaione del rischio. L'attivita agricola
ordinaria e libera.

ART. 29- AREE S—STANDARD URBANISTICI

1. DEFINIZIONE: Spazi pubblici per le attrezzatudieuso collettivo di interesse cittadino, che
dovranno essere assicurati per ogni abitante iagedd da insediare. Sono aree cedute
gratuitamente all’Amministrazione Comunale o aciggial patrimonio pubblico e costituiscono
patrimonio pubblico indisponibile. L'intervento dgtivato € ammesso nei modi e nelle forme
previste dal D.Lgs. n°163/2006 ( Codice dei Cotijrat

2. INTERVENTI AMMISSIBILI:

a) siarticolano in:
e AreeSl1 - attrezzature per l'istruzione;
* AreeS?2 - attrezzature di interesse comune;
* AreeS3 - spazi pubblici attrezzati a parco e per il giedo sport;
e AreeS4- parcheggi pubblici;

b) in tutte le aree per standard, qualsiasi intgxveedilizio deve essere realizzato dalla
Pubblica Amministrazione, nelle forme di legge, egpinquadrarsi nell'ambito di un piano
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di lottizzazione convenzionato da attuarsi nellerf® e nei modi previsti dal D.Lgs.
163/2006 e dal suo regolamento di attuazione, R2B7/2010.

3. DESTINAZIONI D’'USO:
a) le are&s1comprendono asili nido, scuole materne e scudl®kbleligo;

b) le aree S2comprendono sedi religiose, culturali, sociali,sistenziali, sanitarie,
amministrative, per pubblici servizi (uffici P.arotezione civile, ecc.);

c) le areeS3 comprendono le aree effettivamente utilizzakeli gli impianti in questione con
esclusione di fasce verdi lungo le strade;

d) le arees4 comprendono i parcheggi pubblici;

e) in considerazione della specifica destinaziolsadgli interventi edilizi di sistemazione
dell'area devono rispondere alla normativa speeigkente per ogni tipo di attrezzatura, per
guanto concerne: tipologia edilizia, rapporti dpedtura, distacchi, indici di fabbricabilita.

4. INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIO: ove nella nomativa specifica non sia
chiaramente definito l'indice di fabbricabilita ftiario si applica:

a) perle are€le S2iff= 2 me/mq;
b) per le are&3 S4ift= 0,03 mc/mq.

5. In caso di comprovata utilita sociale sono cotiseinterventi diretti per attrezzature per lo
sport (con impianti scoperti e coperti) purché fago parte di uno studio particolareggiato da
convenzionare con il Comune al fine di garantire:

a) l'uso collettivo dell'attrezzatura e le modatit@estione;
b) le quote di verde pubblico che in ogni caso pessono essere inferiori al 50% dell'area;
c) laviabilita di accesso ed ampie aree di soshdblica;

d) edifici di abitazione, ove richiesti, per il genale di custodia (max 300 mc per ogni
impianto).

e) la cessione all’'amministrazione di tutte le aktermine del periodo della gestione.

6. Per le aree S3 qualora lintervento si atturamfrso Piano Particolareggiato l'indice di
fabbricabilita territoriale € incrementabile fino0al0 mc/mq. Il verde attrezzato dovra essere
dotato di camminamenti, impianti di irrigazione qaeti di serbatoi di accumulo e d'impianto
di pressurizzazione.

7. Come detto per le zone omogenee C, D e G le 88ndovranno concorrere al mantenimento
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dell'invarianza idraulica, pertanto tutte le opeedili quali: marciapiedi, camminamenti,
piazzali dovranno garantire la massima permealut& come risultante dallo studio del piano
attuativo. In tali aree dovranno essere ubicatasehe di laminazione.

8. Le modalita di assegnazione delle aree deveirsefpl forme pubblicistiche quali: project
financing, sponsorizzazioni, concessioni il tuttome disciplinato dal codice dei contratti
D.Lgs. 163/2006 e dal suo regolamento di attuazioRR 207/2010.

9. Per i due beni archeologici, Necropoli pertieealt Complesso San Lussorio (aLFea—SBBE_EQQiJ L

Zona A) e Insediamento Bi'e Palma — Seminariu @a&@3 di Zona C), vale quanto previsto
all'art. 26, comma 2 delle presenti NTA, nonchétauuanto previsto nel dettaglio nella
sezione del PUC intitolata Beni Storico Culturali.

10. Le aree destinate a parcheggio S4 dovrannatiyaral massimo della permeabilita come
risultante dagli studi dei piani attuativi in relaze al principio dell'invarianza idraulica. Anche
su tali aree potranno essere ubicate le vascheauiindzione necessarie a ridurre,
regolamentare e differenziare il deflusso delleuacopeteoriche al termine delle precipitazioni
intense. Le vasche di laminazione dovranno ess#izzate per la raccolta delle acque piovane
per il loro utilizzo a fini irrigui delle aree a rde attrezzato o in generale per usi pubblici non
serviti da acqua potabile.

11.|Per la definizione delle destinazioni d'uso delle arestifate a pubblica istruzione e servizi
pubblici in fase di studio di ogni singolo pianduativo dovra essere condotto uno studio socio-
economico per l'individuazione delle destinazioniusth necessarie per il quartiere e per la
realta su scala comunale—E- @i in ragione della nor éacile e possibile individuazione

12. L'analisi urbana inerente il dimensionamentglidstandard dePiano Urbanistico Comunale
dimostra che gli standard per quei lotti interclsia_permesso di_costruire diretto

i Hizia—diretta delle diverse zone “C”, sono garantiti nel dimenamento

complessivo del piano. In sostanza i lotti intescluelle zone “C” in piani attuativi gia definiti ~ -

sono, ai fini del dimensionamento, equiparati atene “A” e “B”. Dovendo quindi

I’Amministrazione Comunale acquisire le aree peragtire i servizi anche per tale carico

antropico, il rilascio del titolo edilizio & subandto alla monetizzazione delle aree non cedute.

13. Nelle zone D e G in fase di studio di pianaiatit’o dovranno essere studiate attentamente la
posizione delle zone S soprattutto se destinatenazs alla persona in modo che non siano
esposte ai venti dominati e tenute lontane ddtiieitat pericolose, inquinanti e rumorose.

Commento [CC113]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.10 di cuialla

Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013

-V gruppo.

Commento [CC114]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.23 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

[ Commento [fp115]: LR 8/2015

)

Commento [CC116]: aggiornamento
PUC adottato in accoglimento
dell'osservazione n°45.46.24 di cui alla
Deliberazione di CC n°45 del 30 luglio 2013
-V gruppo.

\ART. 30—VINCOLI AEROPORTUALI _ - -| Commento [CC117]: aggiornamento

1. Il Comune di Selargius fa parte dei Comuni il aifiritorio € interessato dalla proiezione delle
superfici di protezione e limitazione ostacoli.
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2.

Il Regolamento ENAC per la costruzione e I'esemidiegli aeroporti al Cap.4 determina, in
relazione alle caratteristiche fisiche ed operatied’aeroporto, le superfici di delimitazione
degli ostacoli che non possono essere forate da manufatti o estensioni di quelli esistenti.

Le limitazioni di altezza o di quota in sommita ldehuove costruzioni o delle estensioni di
quelle esistenti, nelle aree soggette a vincoloerdeéhate in applicazione del citato
Regolamento al Cap.4, sono definite di seguito:

a) Aree interessate da superfici delimitazioneaudia quota variabile

num. Ord. | Superficie Comune Codice Comune Foglio
PC 9: Conice Selargiu 1580 1C
PC 95 Conica Selargius 1580 19
PC 96 Conica Selargius 1580 26
PC 91 Conice Selargiu 1580 36
PC 98 Conica Selargius 1580 37
PC 99 Conic& Selargius 1580 42
b) Aree interessate da superfici delimitazione astarizzontali
num. Ord. | Alt. Max. Comune Codice Comune Foglio
182 146,68 Selargius 1580 1
183 146,68 Selargius 1580 2
184 146,6¢ Selargiu 1580 3
185 146,68 Selargius 1580 4
186 146,68 Selargius 1580 5
187 146,6¢ Selargiu 1580 6
188 146,68 Selargius 1580 7
189 146,68 Selargius 1580 8
19C 146,6¢ Selargiu 1580 9
191 146,68 Selargius 1580 11
192 146,68 Selargius 1580 12
19z 146,6¢ Selargiu 1580 13
194 146,68 Selargius 1580 14
195 146,68 Selargius 1580 15
19¢ 146,6¢ Selargiu 1580 16
197 146,68 Selargius 1580 17
198 146,68 Selargius 1580 18
19¢ 146,6¢ Selargiu 1580 2C
200 146,68 Selargius 1580 21
201 146,68 Selargius 1580 22
20z 146,6¢ Selargiu 1580 23
203 146,68 Selargius 1580 24
204 146,68 Selargius 1580 25
20E 146,6¢ Selargiu 1580 27
206 146,68 Selargius 1580 28
207 146,68 Selargius 1580 29
20€ 146,6¢ Selargiu 1580 3C
209 146,68 Selargius 1580 31
210 146,68 Selargius 1580 32
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211 146,6¢ Selargiu 1580 33
212 146,68 Selargius 1580 34
213 146,68 Selargius 1580 35
214 146,6¢ Selargiu 1580 38
215 146,68 Selargius 1580 40
216 146,68 Selargius 1580 41
217 146,6¢ Selargiu 1580 43

c) Aree in cui il terreno naturale fora le supérfielimitazione ostacoli

num. Ord. | Alt. Max. Comune Codice Comune Foglio
29 25m Selargius 1580 42

. Trale aree soggette a restrizioni alla loro realzzone o installazione vi sono:

a) Discariche; pertanto per la loro accettabilitdavra fare riferimento alleinee Guida per la
Valutazione della messa in opera di impianti dicdisca in prossimitd del sedime
aeroportuale pubblicate dallENAC.

b) Altre fonti attrattive di fauna selvatica neitorno aeroportuale quali:
* impianti depurazione acque reflue, laghetti e BHadiacqua artificiali, canali
artificiali, produzioni di acquicoltura, aree nalimprotette;
* piantagioni, coltivazioni agricole e vegetaziontess,
* industrie manifatturiere;

« allevamenti di bestiame;

pertanto per la loro accettabilita si dovra faferimento alleLinee Guida relative alla
valutazione delle fonti attrattive di fauna seleatiin zone limitrofe agli aeroporti,
pubblicate dal’'ENAC.

¢) Manufatti con finiture esterne riflettenti e gainfiotovoltaici; per manufatti di considerevoli
dimensioni, che presentano estese vetrate o scipegterne riflettenti, e per i campi
fotovoltaici di dimensioni consistenti ubicati dl gbtto della superficie orizzontale interna
dovra essere effettuato e presentato ad ENAC wtiosthe valuti 'impatto del fenomeno
della riflessione della luce, che possa comportareeventuale abbagliamento ai piloti
impegnato nelle operazioni di atterraggio e diutazione.

d) Luci pericolose e fuorvianti.
e) Ciminiere con emissione di fumi.

f) Antenne ed apparati radioelettrici irradiantndipendentemente dalla loro altezza), che
prevedono I'emissione di onde elettromagnetichesos creare interferenze con gli
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apparati di radionavigazione aerea.

5. L'art.711 del Codice della Navigazione prescrive ctelle zone di cui all'art. 707 dello stesso
Codice, sono soggette a limitazioni le attivita,at@me lo smaltimento dei rifiuti, costituiscono
un potenziale richiamo per la fauna selvatica owwpe un pericolo per la navigazione aerea.
La realizzazione e l'esercizio delle attivita diattimento dei rifiuti, fatte salve le competenze
delle autorita preposte, sono pertanto subordialitaitorizzazione dellENAC, che ne accerta
il grado di pericolosita ai fini della sicurezzaldenavigazione aerea. Il paragrafo 7.9 del cap.7
Parte 3 delllCAO Airport Service Manual (Doc. ICA@137-AN/898) indica in 13 km dal
sedime aeroportuale il limite consigliato per l&ds&amento di attivita di smaltimento.

6. L'art.711 del Codice della Navigazione prescrive ctelle zone di cui all'art. 707 dello stesso
Codice, sono soggette a limitazioni le opere, Enfaigioni e le attivita che costituiscono un
potenziale richiamo per la fauna selvatica o comenan pericolo per la navigazione aerea.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Impianti di depurazione acque reflupossono costituire fonti attrattive per divespecie

di fauna selvatica, pertanto la loro realizzaziargistanze inferiori a 13 km dagli aeroporti
dovrebbe essere valutata da esperti caso per caso.

I moderni impianti per il trattamento delle aeqeeflue, diversamente dai vecchi impianti,
possono prevedere apposite coperture delle vadeheanali di scorrimento dei liquidi ed
in genere di tutti gli spazi aperti. In questi clsipotenzialita attrattiva di fauna selvatica
sara funzione delle capacita di copertura e sejpamzdelle operazioni di depurazione
dall'ambiente circostante.

Laghetti e bacini d’acqua atrtificiali la realizzazione di queste zone umide a distanze
inferiori a 13 km dagli aeroporti dovrebbe essaleitata da esperti caso per caso.

Produzioni di acquicoltura possono costituire fonti attrattive per divesgeecie di fauna
selvatica e la loro realizzazione a distanze infea 13 km dagli aeroporti dovrebbe essere
valutata da esperti caso per caso.

Aree naturali protette la realizzazione di tali aree a distanze infeére 13 km dagli
aeroporti dovrebbe essere valutata da espertiattheeverso un’analisi di rischio possono
riuscire a prevedere i possibili effetti dell’arpeotetta sulla sicurezza del volo, sia per gli
aeromobili che per gli uccelli. In taluni casi snde necessario individuare strategie mirate,
sempre con il supporto scientifico di esperti, mefdi limitare al minimo il danno
ambientale per le specie protette all'interno dellesi naturalistiche e nel contempo
prevedere un’intensificazione delle misure antititblpareviste dai rispettivi piani dei gestori
aeroportuali all'interno degli scali per salvaguardlla sicurezza della navigazione aerea.

Piantagioni e coltivazioni agricole la loro realizzazione a distanze inferiori akb3 dagli
aeroporti dovrebbe essere valutata da espertigerstaso. In particolare, anche se tale caso
non riguarda Selargius, le coltivazioni di albeaifdutto non dovrebbero esistere a distanze
inferiori ai 3 km.
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g) Industria manifatturiera la loro realizzazione a distanze inferiori a K8 dagli aeroporti
dovrebbe essere valutata da esperti caso per caso.

h) Allevamenti di bestiame la loro realizzazione a distanze inferiori aki8 dagli aeroporti
dovrebbe essere valutata da esperti caso per lcaparticolare, gli allevamenti industriali
intensivi non dovrebbero sussistere a distanzeianfai 3 km.
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