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PREMESSA

A seguito della Determinazione n°530/DG prot. n2RDG del 29/03/2017 avente ad
oggetto il PUC in adeguamento al PPR e al PAIl demdhe di Selargius, allegato alla
Deliberazione di Consiglio Comunale n°1 del 19/01/2, di controdeduzioni alle osservazioni
della Regione Sardegna (Determinazione n°891/D04185/2016), tenuto conto dei chiarimenti
verbali ottenuti nel corso dei successivi incotednici presso gli Uffici Regionali, con la present
relazione si intende supportare la DeliberazioneCdnsiglio Comunale di recepimento delle
prescrizioni di cui alla Determinazione di coeredeh PUC, al fine di dare immediata esecutivita
a tutte le parti del Piano dichiarate coerentiarmaando ad una fase successiva I'attivita materiale
di revisione degli elaborati del Piano Urbanist@omunale di Selargius in adeguamento al PPR e
al PAL.

Le prescrizioni contenute nell’art. 1della deterazione regionale sono quattro, a cui si

aggiungono ulteriori due punti, relativi ad inditaz contenute nell’art. 2.

| suddetti sei punti sono stati analizzati di segin un’apposita scheda per ognuno.
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Art. 1 punto 1 DET. 530/DG - Sovradimensionamento insediativo

OGGETTO: in conseguenza dei rilievi, non superati, sul sdirgensionamento insediativo del
Piano, dovra essere mantenuta la classificaziogente di zona omogenea E dell’areale C3.1 e
C3.2, anche perché la destinazione urbanisticatacein deve contrastare con i vincoli urbanistici
della legge n.353 del 22.11.2000 “Legge-quadro atenia di incendi boschivi”

ELABORATI MODIFICATI : Elab. n°2, n°4 e n°5 della sezioReogetto di Piano

PARERE DELL'UFFICIO

La prescrizione relativa al dimensionamento congpohediversi elaborati della SeziorRrogetto
di Pianosiano revisionati in tal senso, classificand@ama E buona parte dell8ottozoneC3.

Relativamente ai vincoli nascenti dalla L.353/20Q@&gge-quadro in materia di incendi boschiyi”

si deve rilevare che il Comune di Selargius € psiieodi aree definibili bosco che di aree destimate
pascolo. In ragione di cio, a seguito della rictsieta parte dell’Assessorato Regionale della difesa
dell’'ambiente di istituire il catasto incendi, cdne Deliberazioni di Giunta Comunale (n°156/2007
e n°32/2008), si diede atto che gli incendi svilaig nel territorio di Selargius non avevano
interessato aree boschive ovvero aree che pemdaniatura potevano essere considerate terreni
suscettibili di incendi con la finalita di ricavaegee da destinare al pascolo. Quindi nel caso in
esame non sussistono i vincoli urbanistici del53/2000

Anche sulla base dei dati disponibili nel sito cegile per gli anni 2005+2015 le aree comunali
percorse dal fuoco riguardano tipologie di sopraksuegetale classificate “altro”, ossia ne bosco e
ne pascolo. Pertanto, il Comune di Selargius nondtassita di istituire il catasto degli incendi pe
il censimento dei terreni pervasi dal fuoco daagmitre ai vincoli imposti dall’art. 10 della
L.353/2000.

Considerato quindi che le Sottozone C3.i del PU@ sono interessate dai vincoli di cui alla

L.353/2000, ai fini dell'attuazione del Piano n&petto del ridimensionamento prescritto dalla
Regione Sardegna, si rende opportuno riconfernea&ottozona C3.2 al posto della C3.4, tenuto
conto della dimensione simile (C3.2 pari a 96.88T®] e C3.4 pari a 104.869,52 mq) e soprattutto
del legame, evidenziato nel PUC tra le Sottozonel&3C3.1b, C3.4 e G1.36 a causa di
problematiche di natura idrogeologica, paesag@ist&torico culturale, per le quali si rende

necessaria una soluzione unitaria e coordinatatrméa Sottozona C3.2 ha una sua autonomia
funzionale e di attuazione rispetto alle altre &aihe di nuova espansione.

Quindi poiché il PUC prevedeva che alle SottozoBe fossero associate delle aree private da
acquisire al patrimonio comunale (prevalentemerge 83 di Zona B ma non solo) e considerato
che parte di esse sono state gia attuate (Paearditungo il Riu Nou) grazie ad atti di concession
in diritto di superficie gia in essere o comungoagiderato che esistono gia atti stipulati tra
I’Amministrazione Comunale e i privati (aree in acknza al cimitero), non esistendo dal punto di

Pag.2 di 28



COMUNE DI SELARGIUS

Provincia di Cagliari
Area 5 — Urbanistica —Edilizia — Sportello Unico
Pareri dell'ufficio sulle osservazioni al PUC intatp e modificato (delib. CC 1/2@)a
seguito della determinazione n.530/DG - Prot. 12R&ldel 29 marzo 2017

vista paesaggistico, come detto sopra, probletipdilocalizzativo delle future aree di espansione
(C3), in fase di revisione del PUC potranno essardificate le Sottozone C3 da riclassificare in
Zona E (Sottozone E2) come detto sopra (C3.4 @abpimdla C3.2), cambiando anche le aree
private cedenti da associare alle stesse, al finagtire a portare avanti gli impegni gia assuoti

i privati per le opere pubbliche gia attuate o mirpinente interesse pubblico.

Nello specifico tale modifica comportera:

1. La conferma del comparto n°5 soggetto ad accordrexX 1 L.241/90 con aggiunta tra le
aree cedenti dell'area Standard di Zona B, intatassa un tratto del parco lineare gia
attuato lungo il Riu Nou (S3.15 pari a 18.175,22 mgecedentemente associato alla C3.1.

2. Lariclassificazione in Zona E delle Sottozone @3@3.1b, C3.4, con conseguente
eliminazione dei comparti n°3 e n°4 soggetti acbadicex art. 11 L.241/90 e lasciando
invariate le destinazioni urbanistiche delle rekatx aree cedenti, che ad esclusione della
S3.15 spostata nel comparto n°5, saranno attueltesse@amente mediante acquisizione al
patrimonio comunale tramite espropriazione, ossiea attivazione degli accordi
sostitutivi. Conseguentemente vengono meno anclegprdi relativi al comparto n°4
interessanti le aree del PRU Paluna S. Lussoridr8mini de Baxiu a concessione diretta di
cui all’Elab. 7bis, che quindi verra eliminato degjhborati di Piano.

Eventuali altre iniziative di compensazione urbacds relative alle ex aree cedenti degli ex
comparti n°3 e n°4 potranno trovare soluzione nmediaina variante urbanistica al Piano che
sequira liter previsto dal D.Lgs.152/2006 e d&llR.45/1989.

In particolare gli articoli numeri: 4,5, 7, 8,8, 11, 16,17, 31 delle Norme Tecniche di Attuagion
(Elab. 2) dovranno essere revisionati nelle segpanti evidenziate e potranno essere definiti solo
a seguito delle verifiche dei parametri di cui sopr

Proposta di revisione delle Norme:

ART.4-Z0ONA B - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE SOTTOZONE B1-B2-B3-B4

13. STANDARD:

b) il PUCindividua nella zona residenziale B i seguenti igégia attuati o da attuare:

N. Area Superficie | Volume
Standard Denominazione Ubicazione (maq) (mc)
nel PUC
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S2.25 Edificio ad uso abitativo da cedere 270,06 868,08
allAmministrazione Comunale, attraverso
SR ) . . . o ' N
aitivazione-di-accordi p_ubb 10 |.G '“.Eltsue( Piazza martiri
B E'. HEEEEAS I O e di Buggerru
procedura di esproprio, altrimenti verra
riclassificato in B2.
Parco lineare da attuare in localita Canellgs . 18.175,22
3 canale Riu
S3.15 (settozena-C3-tomparto-n°4C3.2-
o Nou
comparto n°5)
Parco lineare da attuare in localita Canell¢scanale Riu 4.604,46
S3.16 ( c3 °4) Nou
S317.a Parco lineare da attuare in Iocallt? Su S S 554 25.212,28
Coddu-{settezena-C3-domparto-n°4)
S3.17 b Parco lineare da attuare in Iocallt? Su S S 554 945,14
Coddu{settozona-C3-Eomparton°4)
S3.18 Parco lineare da attuare in localita Su S'S. 554 13.383,37
Coddu-{settezena-C3-domparto-fid)
Piazza da attuare-{settozena-G8sfparto . 17.271,15
S3.22 o via Bixio ’
A%3)
S3.30 Parpo lineare da attuare in localita ) S S 554 3.332,64
Serrianedda{settozona-Cemparto-n°4)
S3.31 Parpo lineare da attuare in localita . SS. 554 11.150,50
Serrianedda{seottozona-C:bmparto-n°4)
S3.33 Parco Imealre) da attuare{settezena€3.1 S.S 554 4.025,46
S3.34.a | Piazza da attuare-{settezena-G8akparto . 4.271,31
5 via Roma
a4)
S3.34.b | Piazza da attuare{settozonra-GC8amparto . 9.651,92
5 via Roma
a4)
S3.34.c | Piazza da attuare{settozena-G8aparto . 2.810,51
5 via Roma
a4)
S3.34.d | Piazza da attuare{settezena-Gedmparto . 2.234,87
o via Roma
n'4)
S3.38 Parco lineare da attuare in localita Santu 13.263,06
. 5 S.S.554
Nigola {settezena-C3-tomparto-n4)
S3.41 Area da cedere all’Amministrazione Pressieite | 1.109,38
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Comunale—con-pshilita-di-attivare Begonie
aceordi-pubblico-private-(ex-art—11-della L
241/90) nellambito-detomparto-n°4-perlal
realizzazione-diresidenze-nella-settozonal
C3.1,considerandoperquestareaift = 1
meime.

Area da cedere allAmministrazione 3.076,49

Comunale-een-possibilita-di-attivare
aceordi-pubblico-private-(ex-art—11-della L .
S3.42 241/90)-nellambito-detomparto-r*4-perla Pressi via delle
Begonie
realizzazione-diresidenzenella-sottozona
€31 considerando-perguestareaift = 1
melmg.

Area da cedere allAmministrazione 1.422,29

Comunale—cen-possibilita-di-attivare
aceordi-pubblico-private-(ex-art—11-della L
241/90) nellambito-del-comparto-n3-per la angolo tra la
realizzazione-diresidenze-nellasettozonal Via della
C34,-in-cambio-dellcorrispondente Resistenza e la
volumetriarealizzabile,con-ift=1-mel/mq.| Via I° Maggio
Ledificazione-sara-consentita-sele-dopo
aver-ceduto-FareaallAmministrazione
Comunale.

S3.44

Area da espropriare o da cedere 511,8
all’Amministrazione Comunale,—€on
possibilita-di-attivare-accordi-pubblico
privato{exart—11 dellaL-241/90)
nellambito-del-comparto-n3-per la
realizzazione-diresidenze-nella-settozona
S4.16 C34-incambio-della-corrispendente
Fedificazione-sara-consentita-sele-dopo
aver-ceduto-FareaallAmministrazione
Comunaleper la realizzazione di parchegg
e di un collegamento pedonale tra le vie
Trieste e Oristano.

via Trieste -
via Oristano

14. STANDARD DI ZONA B ASSOCIATE ALLE SOTTOZONE C3:
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a) Le aree standard di Zona B associate alle Qot0£L3 (ossia quelle rappresentate
nell’elaborato 7 di PUC e descritte nella tabelEl domma 13 lett. b del presente
articolo), appartengono alle Zone B e sono in aggiwalle aree standard calcolate nelle
Sottozone C3, tenuto conto dei parametri stakilitart.5 c.12 lett. c), ossia43t+glab o
26 mg/ab, e in base agli indici territoriali attrith alle diverse aree standard e al
parametro stabilito per linsediabilita nelle Sattoe C3 pari a 145 mc/ab, come
dimostrano le tabelle relative ai progetti guiddled€one C3, allegate alla relazione
generale del PUC.

ART.5-Z0NA C - ESPANSIONE RESIDENZIALE

a)
b) la zona di espansione & suddivisa nelle segsetttizone:
e SottozonaCl1- ...

« SottozonaC3 - espansioni in programma, comprendenti le nuove zli espansione
(€31, C3.2, C3.3-63.4n seqguito denominate C3.i) del PUC la cui ediioae e
subordinata alla formazione di Piani di LottizzamoConvenzionata di iniziativa
privata oppure, ai sensi dei commi 11 e 12 dell28tdella L.1150/42, il Comune ha
facolta di invitare i proprietari a presentare entongruo termine un progetto di
lottizzazione e in caso di non adesione da paitprderietari il Comune provvedera
alla compilazione d’ufficio. In tale ipotesi il pyetto di lottizzazione approvato, con
le modificazioni che il Comune riterra di apportasara notificato ai proprietari
delle aree fabbricabili per la sua accettazionee @anchi tale accettazione, il
Comune ha facolta di variare il progetto di lotiizione in conformita alle richieste
degli interessati o di procedere all'espropriazidetie aree. Le aree per poter essere
edificate dovranno trovare una soluziohe-unitarieeerdinatache tenga in giusta
considerazione le problematiche evidenziate nei aksetti: Ambientale e Storico
Culturale. L'attuazione dei Piani attuativi o drdostralci, dovra avvenire nel rispetto
dell'art. 47 delle Norme di Attuazione del PAI, Batt. 26 delle presenti Norme e di
eventuale variante al PAI. Tra le aree C3i, soa gtdividuati due lotti di natura
residuale (C3.5, C3.6), non accorpabili ad altrexezawmogenee data la loro
peculiarita, attuabili con permesso di costruinettd. Si tratta di un lotto stralciato
dal Piano di Lottizzazione Bie Pauli (Cogoni Antondi proprieta comunale e di un
reliquato di 20 mq nella Via Monte Spada al confina Quartucciu.
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4. INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE

a)

i) per le sottozon&3:1C3.2,C3.3e-C34interessate dauovi piani di lottizzazione previsti nel
PUC:

5. RAPPORTO DI COPERTURA MASSIMO:

g) per le sottozon€3-1C3.2,C3.3e-G34 varra quanto stabilito da ogni piano attuativon @
senza accordi sostitutivi (ex art. 11 della L.28}/9I rapporto di copertura sara determinato nello
studio attuativo in ragione del coefficiente dimpeabilita dei terreni quale concorso alla riduzione
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di tutti i parametri idraulici necessari alla rinimze del vincolo di carattere idrogeologico ovvero
alla necessita di dover garantire il corretto ehrid idrogeologico. In ogni caso la superficie
coperta totale, compresa anche di corpi accessaric{apiedi, camminamenti, tettoie, garage, ecc.)
del lotto edilizio, non potra in nessun caso supeileb0%. Il restante 50% dovra essere sistemato a
verde ovvero con pavimentazioni drenanti. In tadmparti si dovra tendere, sotto il profilo
idrologico, a garantire il principio dell'invariaazidraulica. In questi nuovi edifici ogni lotto
edilizio dovra avere un serbatoio di dimensioni qaige, secondo le risultanze dello studio
dell'invarianza idraulica, per trattenere le acquievane nel periodo di massima intensita di

pioggia.

6. ALTEZZA MASSIMA:

g) per le sottozon€3-1C3.2,C3.3-e-G3:418 m; trattasi di altezza massima da non superare
Compatibilmente con la natura degli studi spedialigiel’assetto ambientale e culturale, tra le
diverse possibilita, si prediligeranno le tipologidilizie con minore altezza.

7. TIPOLOGIE EDILIZIE:

g) per le sottozon€3-1C3.2,C3.3-e-C3:4edifici multipiano con prevalente sviluppo ineata,
salvo quanto stabilito nello specifico da ogni piattuativo, con o senza accordi sostitutivi (ex ar
11 della L.241/90). La possibilita di sviluppareifil del tipo estensivo (case isolate, binate o a
schiera) & subordinato alla tutela dei beni culiwambientali cosi come illustrati nelle partil de
PUC relative agli assetti Ambientale e Storico Qualte, per garantire i necessari parametri idraulic
e idrogeologici necessari al rispetto delle paliidta di ogni zona C3.i, attraverso I'applicazione
del principio dell'invarianza idraulica;

h) per ogni piano attuativo (C3.i), ossia per leamne-S3-1C3.2, C3.3-C3-4almeno '80% delle
abitazioni dovra avere una superficie utile minimgerna SU (al netto della Snr) di 70 mqg. Il
restante 20% delle abitazioni potra avere_sunzerficie utile (al netto della Snr) non inferi@e5
mq.

9. DISTACCO MINIMO DAI CONFINI DEL LOTTO:

g) per le sottozon€3:14,C3.2,C3.3-e-C3:45m, salvo maggiori distanze stabilite da ogninpia
attuativo, con o senza accordi sostitutivi (ex hitdella L.241/90);
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11. DISLOCAZIONE DELLE VOLUMETRIE NELLE ZONEE3:14C3.2,C3.3-e-C34lo
studio dei piani attuativi, oltre a garantire ldeta dei beni culturali e ambientali, dovra
essere condotto in modo tale che i volumi conrgasio ubicati lungo le arterie di maggior
traffico. Le abitazioni e i volumi destinati al seio della persona (asili nido, scuole, ecc.)
dovranno essere lontani da fonti di rumore, sopttatfjuello derivato da traffico veicolare.

12. STANDARD:

a) sirimanda al successivo art. 29 delle pres¢nA. per quanto concerne le definizioni,
gli interventi ammissibili, le destinazioni d’'ugglj indici e i parametri urbanistici;

b) nei piani attuativi approvati, sottozone C1,standard per servizi € pari a 18 mg/ab;

<)

C3.2eC33la cessmne minima per standard eapaB mg/ab cosi ripartiti: S1= 4,50
mg/ab, S2= 2 mqg/ab, S3= 15 mg/ab, S4= 4,5 mqg/ab.

d) qualora dallo studio dei piani attuativi del®tezone€3-1C3.2,C3.3-e-E3.4ovesse
emergere la necessita di avere maggiori aree diictes per garantire I'equilibrio

idrogeologico della specifica zona in esame, lémeento andra a vantaggio delle aree
S3;

a.tté—eemma—l—le&t—b)—pumes

ART. 7 - SOTTOZONE OMOGENEE [E3-3-C3.2-C3.3G34] - ESPANSIONI IN
PROGRAMMA

3. Nelle sottozon€3-%, C3.2, C3.3-e-C3.4 prevista la possibilita di accedere alle prengiali
volumetriche il cui accesso € vincolato alla defimme di accordi integrativi 0 sostitutivi ex
art. 11 della L. 241/90 i cui contenuti risultarefiditi all'art. 11 delle presenti NTA.

5. Nelle sottozone-C3.1C3.2, C3.3—e-C3.4a scelta dell'orientamento, della forma e della
disposizione degli ambienti, dovra essere conda®mnche dall’ottenimento del massimo
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apporto solare ai fini del risparmio energetico.

ART. 8 - SOTTOZONE €3-1C3.2,C3.3-e-C3.4SOGGETTE AD ACCORDI INTEGRATIVI O

SOSTITUTIVI

1. Nelle sottozon€3-1C3.2,C3.3-e-C3-4'indice di fabbricabilita territoriale base ¢ silitb
pari a: itas&= 0,20 mc/mq (di superficie territoriale).

2. FE’ prevista una premialita volumetrica dell'inditerritoriale base definito al comma 1, pari
a B +melmeg-perta—settozena—C3-D,80 mc/mq per le sottozona C3.2, C33—C@#4
superficie territoriale), nella sola ipotestofdizione necessaria e indispensabjledi
definizione di accordo integrativo o sostitutivoax 11 Legge 241/90 e ss.mm.ii..

3. Alla premialita definita al comma 2 del preseatécolo, pari a-98;7# ®,80 mc/mq, sara
aggiunto un indice di fabbricabilita territorialeerivato dal concorso delle volumetrie
attribuite a determinate aree, con assegnato uceinti fabbricabilita territoriale fittizio, per
le quali e previsto I'esproprio per pubblica udilitovwvero, pur avendo una potenzialita
edificatoria, questa non puo essere sviluppatd @sistenza di fasce di rispetto, siano esse
cimiteriali, stradali o a tutela di canali di guerdle relative volumetrie attribuite dovranno
essere pertanto utilizzate e attuate nelle zoneggermee corrispondenti ai rispettivi comparti
identificati nell’elaborato n°7 della sezione dé&l® intitolata Progetto di Piano.

4. Le sottozone omogen&3-1C3.2,C3.3e-E3-4 dovranno essere oggetto di specifico studio
esteso ad ogni comparto, la cui identificazionefindta nell’elaborato n°7 della sezione del
PUC intitolata Progetto di Piano; per maggior otiae, le parti lottizzanti sono tutti i
soggetti proprietari delle aree ricadenti allimerdella perimetrazione della specifica
sottozona omogenea C3.i a cui si aggiungono i ptapr delle aree alle quali & stata
assegnata una volumetria fittizia, secondo quantbicato nel comma 3 del presente
articolo.

ART. 9 - RIPARTIZIONE DELLE VOLUMETRIE NEGLI INTERVENTI EX ART. 11 DELLA
L.241/90NELLE SOTTOZONE €3-1,.C3.2,C3.3eC34

1. Nelle sottozone omogen&e3-1, C3.2, C3.3 eG3-4 la distribuzione della volumetria
complessiva (100%) dovra avvenire nel rispettoadstiguente ripartizione:

ART. 10 - STANDARD E CESSIONI A FAVORE DELL’'AMMINISTRAZIONE COMUNALE
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NELLE SOTTOZONE C3.l

1. Nelle sottozone omogen&3-4,C3.2,C3.3eG34, in caso di accordi sostitutivi ex art.
11 della L.241/90, & prevista un’ulteriore cessiarfavore dell’Amministrazione Comunale
a titolo gratuito, da riservare a interventi di lzifh residenziale pubblica del tipo
convenzionato, agevolato o sovvenzionato, ovvesd,vdlumi connessi, nel rispetto del
seguente prospetto:

12. Il programma pluriennale di attuazione potrévpdere che i sub-comparti siano costituiti
da porzioni di territorio, anche separate, la doighsione minima non sia inferiore a tre ettari, a
condizione che le aree cedute allAmministrazionem@nale siano contigue ad aree S gia di
proprieta della stessa e sia rispettato I'equdilburbanistico previsto dal PUC. Pertanto saranno

ammissibili sub-comparti che prevedano aree-S3teddicontiguita-alParco-San-Lussero,ewero

S che per la loro ubicazione possano essere atialiterco di un decennio sia in

ART. 11 - ZoNA C: PROGRAMMI PLURIENNALE DI ATTUAZIONE - ONERI A CARICO

DEIl PRIVATI

1. L'attuazione del PUC nelle zone C e articoldteagerso un programma pluriennale di
attuazione che I'Amministrazione Comunale deve tdane e verificare nel tempo con
cadenza quinquennale, al fine di stabilire unaasdalpriorita degli interventi sulla base
della domanda insediativa e della fattibilita defi&astrutture cinematiche e tecnologiche
principali. Per le zone-€3.133.2, C3.3-e-C3.#lamministrazione comunale provvedera ad
effettuare lo studio generale dei piani attuation articolare riferimento all'invarianza
idraulica e all’eliminazione del vincolo idrogeolog, tenuto conto dei Progetti Guida di
cui allElab. 34 della sezioneProgetto di Pianoin relazione alla localizzazione dei
tracciati viari e delle ulteriori aree di cessiong(in particolare gli standard), qualora le
indagini_archeologiche e/o gli interventi di risananento idraulico non fossero in
contrasto con il disegno urbano in essi propostin modo da poter ipotizzare I'esecuzione - | Commento [SM1]: aggiomamento a A‘

f : : : T : o H : e H seguito di prescrizione art.1 punto 4 dell
dei comparti per stralci funzionali di dimensionsima di 3 ettari. | costi di tale studio, se | 23" 20/06 del 29/3/2017

anticipati con fondi di bilancio e non oggetto dintributi regionali e/o statali, saranno
ripetuti nei confronti dei lottizzanti opportunantenaggiornati in base al tempo di
intervento.

5. Le obbligazioni contenute negli accordi sodiftui(ex articolo 11 della Legge 241/90 e
ss.mm.ii.) dovranno prevedere almeno:
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f) (Solo per i proprietari delle areimterne alla perimetrazione delle sottozog€8-% C3.2,
C3.3e6349) Accettare le volumetrie derivanti dalle aree, idfesdte nell’elaborato n°7
della sezione del PUC intitolata Progetto di Piagioproprieta di soggetti esterni alla
perimetrazione delle sottozone omogenee CB32, C3.3 eC3.4, che hanno una
potenzialita edificatoria che non potra essereuppiata per la presenza di vincoli;

g) (Solo per i proprietari delle areesternealla perimetrazione della sottozora3-4;
C3.2, C3.3 e634) Eventuale cessione anticipata, a semplice richidatparte della
Amministrazione Comunale, delle aree per finalit@lgiche, che hanno una potenzialita
edificatoria che non potra essere sviluppata pprdaenza di vincoli e le cui volumetrie
verranno attuate all'interno della perimetrazionellad sottozone omogenee C3.i
identificate nell’elaborato n°7 della sezione deiPintitolata Progetto di Piano;

h) (Per tutti i proprietari delle areénterne ed esternealla perimetrazione delle sottozone
£3-4C3.2,C3.3 eE34) Obbligarsi in aggiunta agli oneri di urbanizzazigrenaria e
secondaria previsti, a sostenere tutti gli oneririvdati dall’esecuzione degli
allacciamenti ai pubblici servizi e di collegamerdble infrastrutture, nonché quelli
necessari alla funzionalita dei comparti e allaolocompatibilita idraulica e
idrogeologica; tali oneri dovranno essere contensditto il profilo economico e
finanziario, in modo tale che venga garantito liégtio dell'investimento complessivo;

ART. 16- ZONA G - SERVIZI GENERALI

12. STANDARD:

c) la zona omogenea G1.36 € interessata dallazzaalbne dei corridoi verdi
i 4L a pianificazione attuativa dovra tener
conto tra gli altri della ipotesi di studio di caila Tav. 12 del progetto di piano. La
cessione per standard non potra essere inferidr®aldella superficie territoriale;

ART. 17-SOTTOZONA G1 - ATTREZZATURE DI SERVIZIO

1.

2. Il PUC individua le seguenti attrezzature dvseo:
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kk) G1.36— Area subordinata alla formazione di un pianaaivo di iniziativa pubblica o
privata, attivabile anche attraverso la definiziatieaccordi sostitutivi ex art. 11 della
L.241/90 con il concorso delle sottozone G1.42pidno attuativo dovra interessare
Iintero comparto, definito dalla perimetrazione aii agli elaborati n°7 e n°12 della
sezione del PUC intitolata Progetto di Piano, pdoea base dello studio le particolarita
della zona ed in generale gli studi emersi neag®etti (ambientale, storico-culturale ed
insediativo) del PUC; la suddetta sottozona G1.3&ra rispettare il principio
dell'invarianza idraulica nelle trasformazioni dedlo del suolo, ai sensi dell'art. 47
delle Norme del PAI. L'attuazione del Piano attuatio di suoi stralci, potra avvenire
solo dopo I'esecuzione delle opere idrauliche ohhiglazione del rischio idrogeologico.
In generale si rimanda ai commi 4 e 6 dell'art.d#le presenti Norme.e Zone E
comprese tra la via Nenni e la Via Trieste e la Smizona G1.36 sono aree soggette
agli studi dei tre assetti: Ambientale, Storico Culrale e Insediativo. Tali studi,
hanno evidenziato la necessita di realizzare unaabhilita che consenta di risanare
sotto il profilo acustico e ambientale il primo catro abitato. Inoltre, per
salvaguardare la saldatura dell’edificato della Selrgius Est e Ovest, sempre del
primo _centro abitato, la predetta viabilita costituira 'asse ideale di un parco verde
lineare che unisce i due grandi parchi urbani idenficabili, uno a ridosso del Rio
Mortu e I'altro nel maggior compendio del Parco diSan Lussorio. Il parco lineare a
ridosso della strada, con l'intermezzo delle Zone Ih localita Su Coddu tra la Via
Nenni e la S.S.554, prosequira sino ad incontrare bree verdi poste a ridosso della
strada SS 554 per prosequire congiungendosi al mar lineare del Rio Nou
giungendo cosi nell'area Parco del Molentargius ndBella Rosa Minore. L'ipotesi

progettuale di riferimento e riportata nella Tavola 12 del progetto di piano. La

viabilita sara costituita da una corsia per senso idmarcia. Ai lati della strada
saranno _previste della ampie aree di verde attrezma la cui dimensione media per

lato _oscilla tra i 30 e i 50 metri. L'ipotesi della tavola e atto di indirizzo
nell’'attuazione del PUC e su tale studio sono statieterminati gli standard di
cessione soprattutto del verde attrezzato. Nel rigto degli standard stabiliti per il
comparto interessante la Sottozona G1.36, Il'unico lamento vincolante & |l
mantenere riconoscibile il percorso del corridoio erde oggi riconoscibile,
ciononostante Progetto Guida relativo al suddettoamparto dovra essere rispettato
in relazione alla localizzazione dei tracciati viare delle ulteriori aree di cessione (in
particolare gli standard), gualora le indagini archeologiche e/o gli interventi di
risanamento idraulico non fossero in_contrasto conl disegno urbano in_esso
proposto. Pertanto ci_potranno essere delle riduzio e degli allargamenti del
corridoio verde anche in relazione alla realizzazioe delle vasche di laminazione
necessarie al rispetto dell’invarianza idraulica, mserendosi nel contesto urbano e
del verde attrezzato quali elementi di raccolta e eéflusso naturale delle acque. La
strada di cui_al punto precedente, cosiddetta straal dei parchi, dovra essere
realizzata in_modo tale da garantire la continuitastrutturale e funzionale delle
condizioni di_connettivita e di fruibilita alla scala dell'intero decorso del sistema
lineare che si sviluppa sui lati della stessa, pemto gualsiasi intervento attuativo
non dovra pregiudicare i suddetti requisiti di confnuita alla scala complessiva.
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ART. 26- AREE A RISCHIO DA P.A.l. EAREE A FORTE ACCLIVITA '

1...

2. In parte le nuove zone di espansione C e Gpadalita -Raluna-San-Lusserfu Coddu e

Santa Lucia (catastalmente Su Pauli), sono intaetessa aree di invaso con il relativo
rischio che secondo le previsioni del PAI risulbdrero inedificabili. La loro attuazione
sotto il profilo urbanistico ed edilizio & subordta all’esecuzione delle opere idrauliche di
mitigazione, regimentazione e regolarizzazione rikhio idrogeologico. Inoltre, come
detto nelle norme delle zone C e G di nuova espaagilovra essere applicato il principio
dell'invarianza idraulica con la realizzazione dellasche di laminazione e dei serbatoi di
raccolta delle acque piovane nei singoli lotti.

ART. 31—-FAsciA COSTIERA

2. Tenuto conto di quanto previsto dalle NTA deRPRBrt. 19 c.3, le Zone urbanistiche di fatto

vincolate dal bene paesaggistico ambientale fasgtiera, rappresentate nell’elab. n°8 e nel
dettaglio nell’Elab. n°21 di PUC, riguardano letembne:-€3-3C3.2, C3.3-C3:4D2.8,
G1.5, Gl.gﬂ Gl.36, G1l.42. __ - 7| Commento [SM2]: aggiornamento a 3‘

seguito di prescrizione art.1 punto 3 dell
Det. 530/DG del 29/3/2017
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Art. 1 punto 2 DET. 530/DG — Riclassificazione G1.18 e D2.7 percorse da incBn

OGGETTO: in ordine all'osservanza delle disposizioni di alla L.353/00 citata, dovra essere
mantenuta la classificazione di zona omogenea Baper le porzioni di sottozona G1.18 e D2.7
percorse da incendio;

PARERE DELL'UFFICIO

Il fine della prescrizione relativa alla riclassdizione inZona E delle porzioni delleSottozone
G1.18eD.27viene meno, poiché il Comune di Selargius & priaads aree definibili bosco che di
aree destinate a pascolo. In ragione di cio, aitweglella richiesta da parte dell’Assessorato
Regionale della difesa del’ambiente di istituireatasto incendi, con due Deliberazioni di Giunta
Comunale (n°156/2007 e n°32/2008), si diede att® gl incendi sviluppatisi nel territorio di
Selargius non avevano interessato aree boschiver@aree che per la loro natura potevano essere
considerate terreni suscettibili di incendi corfitelita di ricavare aree da destinare al pascolo.
Quindi nel caso in esame non sussistono i vinaddanistici della L.353/2000Legge-quadro in
materia di incendi boschivi”

Anche sulla base dei dati disponibili nel sito cegile per gli anni 2005+2015 le aree comunali
percorse dal fuoco riguardano tipologie di sopraksuegetale classificate “altro”, ossia ne bosco e
ne pascolo. Pertanto, il Comune di Selargius nondtassita di istituire il catasto degli incendi pe
il censimento dei terreni pervasi dal fuoco daagmtre ai vincoli imposti dall'art. 10 della
L.353/2000.

Quindi le Sottozone G1.18 e D2.7 proposte nel PBitapno rimanere invariate.
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Art. 1 punto 3 DET. 530/DG—Eliminazione comparto residenziale in G1.6/I

OGGETTO: dovra essere eliminata dalla disciplina della zammogenea G (Servizi Generali), la
funzione residenziale non strettamente connessarsizi di interesse generale che saranno in essa
localizzati;

ELABORATI MODIFICATI : Elab. n°1 (La tabella del relativo progetto guitlagata), n°2, n°4,
n°6, n°33 e n°36 della sezioReogetto di Piano

PARERE DELL'UFFICIO

La prescrizione relativa alla destinazione eschusiente per servizi generali pefSattozona
G1.6/lin localita Is Corriagomporta che diversi elaborati della Sezi@negetto di Piansiano
revisionati in tal senso, rinominando a questo puatSottozona G1.6/1 semplicemente in G1.6 dal
momento che la lettera | aggiuntiva aveva il sigatb di richiamare l'integrazione della residenza
nei servizi generali.

Il comparto n°10 soggetto ad accordi sostitutiveex11l Legge 241/90 sara revisionato con la
trasformazione della destinazione dell’ex compegiidenziale in servizi generali. In conseguenza
di cio il relativo Progetto Guida della Sottozona.&non subira modifiche in relazione alle aree di
cessione di vario tipo (viabilita, standard, ecmgntre sara opportuno modificare gli edifici pstivi
dentro il lotto B1 al fine di un opportuno sfruttamo dello stesso (vd. revisione dell’Elab. 36).

La tabella del relativo progetto guida allegata &klazione del PUC (Elab.1) sara quindi anch’essa
aggiornata.

Gli articoli numeri:16,17,18, 20, 31 delle Normechihe di Attuazione (Elab. 2) dovranno essere
revisionati come segue.

Proposta di revisione delle Norme:

ART. 16- ZONA G - SERVIZI GENERALI

1. DEFINIZIONE:
a)
b) la zona G e suddivisa nelle seguenti sottozone:
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za.
c) ...

d) ...

4. INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE:
a)
b) ...

c) nelle sottozon&s1.4, G1.64, G1.8 G1.18 G1.36 e G1l.42indice di fabbricabilita
territoriale € pari a 0,01 mc/mq, incrementabil®,a0 mc/mq con deliberazione di
Consiglio Comunale. In caso di accordi sostitutéd,art. 11 della L.241/90, I'indice di
fabbricabilita territoriale pud essere elevato sinm massimo 2,00 mc/mq;

10. ...
11. ...
12. STANDARD:

a) si rimanda all'art. 29 delle presenti NTA peragto concerne le definizioni, gli
interventi ammissibili, le destinazioni d’uso, gidici e i parametri urbanistici;

b) la distribuzione delle aree destinate a standaite sottozones1.4, G1.64 G1.18
dovra tener conto dell'effettiva fruibilita secontiospecifica destinazione (S1, S2, S3,
S4), privilegiando I'accorpamento delle stessegdasione per standard “S” in queste
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sottozone & parl aI 26% deIIa superflme terrlﬂenueua—zeﬂa—emegenea—e-l—é#l—per la
¢ e S4)

dy ...

13. Per i piani attuativi relativi alle Sottozonendova espansione G1.4, G1,641.18 e G1.36,
sono stati redatti i relativi progetti guida, raggentati negli elaborati num. 33, 35 e 36 della
sezione di PUC intitolata Progetto di Piano. Leatiegé proposte planovolumetriche non
hanno efficacia di PUC, ma hanno valore puramesgenglificativo, pertanto all’atto della
redazione di ogni singolo comparto potranno esgeoposte soluzioni alternative, nel
rispetto delle norme del PUC.

ART. 17-SOTTOZONA G1 - ATTREZZATURE DI SERVIZIO

1.
2. Il PUC individua le seguenti attrezzature dvseo:
a) ...
b) ...
c) ...
d) ...
e) ...

f) Gl1l.64—Area delimitata dalla S.S. 131/dir, dalla sottemtae dellENEL, dal PRU Is
Corrias e dalla viabilita intercomunaldestinata a servizi generali—integratieon la
residenzasubordinata alla formazione di un piano attuativdnéziativa pubblica o
privata, attivabile anche attraverso la definiziaieaccordi sostitutivi ex art. 11 della

L 241/90 per Iattua2|one di un comparto a se Hﬂha—velumemé\—pe#la—readenza

ART. 18- RIPARTIZIONE DELLE VOLUMETRIE NEGLI |INTERVENTI EX ART. 11 DELLA
L.241/90NELLE SoTTOZONE G1.4,G1.64, G1.8,G1.18,G1.36.

1. Nelle sottozone omogene®1.4, G1.6, G1.8, G1.18, G1.36la distribuzione della
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volumetria complessiva (100%) dovra avvenire regetito della seguente ripartizione:

Volumi Privati destinati a servizi
generali ceduti gratuitamente
al’Amm.ne Comunale (%) (VPrc)

Volumi Privati per servizi
generali (%) (VPr)

Volumi per servizi
pubblici (%) (VPb)

Massimo Minimo Minimo

80% 10% 10%

ART. 20- ZONA G: PROGRAMMI PLURIENNALI DI ATTUAZIONE - ONERI A CARICO

DEI PRIVATI PER INTERVENTI EX ART .11L.241/90.
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4.

5. Le obbligazioni contenute negli accordi soditui(ex articolo 11 della Legge 241/90 e
ss.mm.ii.) dovranno prevedere almeno:

c) per le Sottozon&1.64 Servzi Generalidntegraticonlaresidenza

e Convenzione ex art. 28 della Legge 1150 del 1942.

« Oneri di allacciamento in aggiunta alla compartazipne degli oneri di urbanizzazione
secondaria come determinato dal Consiglio Comuafedalla Giunta Comunale; tali
oneri dovranno essere contenuti, sotto il proftoremico e finanziario, in modo tale
che venga garantito I'equilibrio dell'investimerdomplessivo.

attuativo di |n|2|at|va pubblica e/o privata domvedere la viabilita passante a ridosso

deIIa ch|esa d| San Tarcisio e del Centro Commlerclaa—velumema—per—la—Fesldenza
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ART. 31—-FAsciA COSTIERA

2. Tenuto conto di quanto previsto dalle NTA del PBR, 19 c.3, le Zone urbanistiche di fatto
vincolate dal bene paesaggistico ambientale fasstiera, rappresentate nell’elab. n°8 e nel

dettaglio nell’Elab. n°21 di PUC, riguardano letsmbne: C3.1, C3.2, C3.3, CB3.4, D2.8, - { commento [SM3]: da rivedere a

seguito di prescrizione art.1 punti 1 e 4
GL5, Gl.@/J G1.36, G1.42. della Det. 530/DG del 29/3/2017
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Art. 1 punto 4 DET. 530/DG —Progetti Guida vincolanti

OGGETTO: dovranno essere rese vincolanti le disposiziont@onte nei Progetti Giuda delle
Zone omogenee C, D, e G, relative ai perimetricdenparti interessati, ai tracciati viari, alle aree
di cessione e/o localizzazione degli standard.

ELABORATI MODIFICATI : Elab. n°1 (La tabella del relativo progetto guitlegata) n°2 e
n°33 della sezionBrogetto di Piano

PARERE DELL'UFFICIO

La prescrizione comporta che gli articoli numerit712,16,17 delle Norme Tecniche di Attuazione
(Elab. 2) siano revisionati tenuto conto della prigsone, ma anche del fatto che:

1.1 perimetri complessivi delle nuove zone omogetieespansione previste nel PUC (C, D,G),
ossia le aree riceventi all’interno dei compartemessati dagli accordi sostitutivi ex art.11 Legge
241/90, sono ben definiti e vincolanti.

2. 1l perimetro del comparto n°5 soggetto ad acceodtitutivi ex art.11 Legge 241/90
(rappresentati nell’Elab. 7 della sezione Progétt®iano) sara revisionato in recepimento dell’art.
1 punto 1 della Determinazione RAS 530/DG del Z9)37, con lo spostamento dell’area standard
S3.15 dal comparto n°4 al comparto n°5 (vd. schietlal punto 4 DET. 530/DGIn conseguenza

di cio il relativo Progetto Guida della Sottozona Znon dovrebbe subire modifiche, ad eccezione
del piccolo ampliamento della strisciolina (di 1tmeali larghezza) nell'area S3 a discapito delle
aree S1 ed S2 adiacenti, al fine di far quadrdtegiustandard singolarmente. Per far risultare
corrette le cessioni per EEP sarebbe inoltre seffie aumentare a 18 m l'altezza del lotto 2
dell'isolato E. La tabella del relativo progettoidm allegata alla Relazione del PUC (Elab.1) sara
quindi anch’essa aggiornata.

3. | tracciati viari non potranno essere resi vinntilaella Sottozone C3.2 e G1.36 per via della
necessita di rispettare le risultanze delle indaaicheologiche e delle soluzioni idrauliche, tenut
conto del vincolo ambientale posto a base delleigioni di PUC, costituito dal mantenimento del
corridoio verde esistente tra I'abitato sviluppato®rno al nucleo di Selargius da una parte e
quello sviluppatosi intorno al nucleo di Monserrdtdl’'altra. Il territorio interessato dai Progetti
Guida non presenta elementi paesaggisticamentamtie pero le aree sopraccitate sono state
classificate a rischio archeologico, motivo per&siato ritenuto opportuno stabilire che i Pragett
Guida avessero valore esemplificativo, al fineatigentire la valorizzazione in loco di eventuali
elementi fissi rinvenibili durante le campagne aiwo archeologico.

4. La precisa individuazione, cosi come da Progeitd&del PUC, per le Sottozone C3.2 e G1.36
dovra tener conto di quanto detto al punto preciedieguardo al rispetto delle risultanze delle
indagini archeologiche e delle soluzioni idraulictemuto conto del vincolo ambientale posto a base
delle previsioni di PUC, costituito dal manteninwdel corridoio verde da salvaguardare.
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Proposta di revisione delle Norme:

seguito di prescrizione art.1 punto 1 dell
Det. 530/DG del 29/3/2017

ART. 7 - SOTTOZONE OMOGENEE \[93.—1-C3.2-CB.36374]- ‘ESPANSIONI IN ,»’Commento[SM4l=aggi°mamemoa%

PROGRAMMA

1.

2. L'edificazione é subordinata allo studio delrmiaattuativo dell’intera sottozona omogenea,
come definita dalla perimetrazione di cui agli elati n°7 e n°12 della sezione del PUC
intitolata Progetto di Piano, ponendo a base dalidio le particolarita della zona, sotto il
profilo idrogeologico, archeologico ed in generaéeondo gli studi emersi nei tre assetti
(ambientale, storico-culturale ed insediativo) B&IC, nonché tenendo conto dei corridoi

verdi e dei Progetti Guida, di cui agli Elab. 33.34,35,36¢ella sezioneProgetto di Piano,
per quanto riguarda la localizzazione dei tracciativiari e delle ulteriori aree di cessione

(in_particolare gli standard), qualora le indagini archeologiche e/o gli_interventi di

risanamento idraulico non fossero in contrasto con disegno urbano in essi proposto

6. Per tali piani attuativi sono stati redatti liatévi progetti guida, rappresentati negli elabbrat
num. 33 e 34 della sezione di PUC intitolata Priogeli Piano. Le relative proposte
planovolumetriche non hanno efficacia di PUC, miantwavalore puramente esemplificativo,
pertanto all’atto della redazione di ogni singotonparto potranno essere proposte soluzioni
alternative, nel rispetto delle norme del BWf®nonostante i Progetti Guida relativi ai
suddetti _comparti _dovranno _essere rispettati_in_redzione alla localizzazione dei
tracciati viari e delle ulteriori aree di cessiong(in particolare gli standard), qualora le
indagini_archeologiche e/o _gli_interventi_di_risananento idraulico _non _fossero _in
contrasto con il disegno urbano in essi proposto

ART. 11 - ZONA C: PROGRAMMI PLURIENNALE DI ATTUAZIONE - ONERI A CARICO

DEI PRIVATI

1. L'attuazione del PUC nelle zone C e articoldteaerso un programma pluriennale di
attuazione che I'Amministrazione Comunale deve (damne e verificare nel tempo con
cadenza quinquennale, al fine di stabilire unaasdalpriorita degli interventi sulla base
della domanda insediativa e della fattibilita defi&astrutture cinematiche e tecnologiche
principali. Per le zone C3.1, C3.2, C3.3 e C3.mhanistrazione comunale provvedera ad- | Commento [SM5]: aggiomamento a a‘

R L .. . e ”; ; seguito di prescrizione art.1 punto 1 dell
effettuare lo studio generale dei piani attuation gparticolare riferimento all'invarianza Dot 530/DG dal 29/3/201

idraulica e all'eliminazione del vincolo idrogeolog, tenuto conto dei Progetti Guida di
cui_all’Elab. 34 della_sezioneProgetto di Pianoin relazione alla localizzazione dei
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tracciati viari e delle ulteriori aree di cessiong(in particolare gli standard), qualora le
indagini_archeologiche e/o gli interventi di risananento idraulico non fossero in
contrasto con il disegno urbano in essi propostdn modo da poter ipotizzare I'esecuzione
dei comparti per stralci funzionali di dimensionexima di 3 ettari. | costi di tale studio, se
anticipati con fondi di bilancio e non oggetto dintributi regionali e/o statali, saranno
ripetuti nei confronti dei lottizzanti opportunantenaggiornati in base al tempo di
intervento.

ART.12-ZONA D - INDUSTRIALE , ARTIGIANALE E COMMERCIALE
1.

16. Per il piano attuativo relativo alla Sottozdpa.7 € stato redatto il relativo progetto guida,
rappresentato negli elaborati num. 33 e 35, deltinse di PUC intitolata Progetto di Piano.
La relativa proposta planovolumetrica non ha effigadi PUC, ma ha valore puramente
esemplificativo, pertanto all'atto della redaziodel comparto potranno essere proposte
soluzioni alternative, nel rispetto delle norme B&IC_ciononostante il Progetto Guida
relativo al suddetto comparto dovra essere rispetta in relazione alla localizzazione
dei tracciati viari e delle ulteriori aree di cessbne (in particolare gli standard), qualora
gli interventi di risanamento idraulico non fosseroin contrasto con il disegno urbano in
€SS0 proposto.

ART. 16- ZONA G - SERVIZI GENERALI

_ | Commento [SM6]: aggiornamento a
13. Per i piani attuativi relativi alle Sottozoniendova espansione G1.4, G4,881.18 e G1.36, ~ | seguito di prescrizione art.1 Pum°3de"°‘
. .. .o . . . . . Det. 530/DG del 29/3/2017

sono stati redatti i relativi progetti guida, raggentati negli elaborati num. 33, 35 e 36 della

sezione di PUC intitolata Progetto di Piano. Leatiee proposte planovolumetriche non

hanno efficacia di PUC, ma hanno valore puramesgenglificativo, pertanto all’atto della

redazione di ogni singolo comparto potranno esgeoposte soluzioni alternative, nel

rispetto delle norme del PUQCiononostante i Progetti Guida relativi_ai _suddetti

comparti dovranno essere rispettati in relazione & localizzazione dei tracciati viari e

delle ulteriori_aree di_cessione (in_particolare dl standard), qualora le indagini

archeologiche e/o gli interventi di risanamento idaulico non fossero in_contrasto con il

disegno urbano in essi proposto

ART. 17-SOTTOZONA G1 - ATTREZZATURE DI SERVIZIO

Pag.24 di 28



COMUNE DI SELARGIUS

Provincia di Cagliari
‘ Area 5 — Urbanistica —Edilizia — Sportello Unico
¢ Pareri dell'ufficio sulle osservazioni al PUC intatp e modificato (delib. CC 1/201.a
seguito della determinazione n.530/DG - Prot. 12R&ldel 29 marzo 2017

2. Il PUC individua le seguenti attrezzature dvseo:

a)

kk) G1.36— Area subordinata alla formazione di un pianaaivo di iniziativa pubblica o
privata, attivabile anche attraverso la definiziatieaccordi sostitutivi ex art. 11 della
L.241/90 con il concorso delle sottozone G1.42pidno attuativo dovra interessare
l'intero comparto, definito dalla perimetrazione aii agli elaborati n°7 e n°12 della
sezione del PUC intitolata Progetto di Piano, pooea base dello studio le particolarita
della zona ed in generale gli studi emersi neageetti (ambientale, storico-culturale ed
insediativo) del PUC; la suddetta sottozona G1.3&ra rispettare il principio
dell'invarianza idraulica nelle trasformazioni dedlo del suolo, ai sensi dell'art. 47
delle Norme del PAI. L'attuazione del Piano attuatio di suoi stralci, potra avvenire
solo dopo I'esecuzione delle opere idrauliche ohiglazione del rischio idrogeologico.
In generale si rimanda ai commi 4 e 6 dell’art.d28le presenti Norme.e Zone E
comprese tra la via Nenni e la Via Trieste e la Smizona G1.36 sono aree soggette
agli studi dei tre assetti: Ambientale, Storico Culrale e Insediativo. Tali studi,
hanno evidenziato la necessita di realizzare unaabilita che consenta di risanare
sotto il profilo acustico e ambientale il primo catro abitato. Inoltre, per
salvaguardare la saldatura dell’edificato della Selrgius Est e Ovest, sempre del
primo _centro abitato, la predetta viabilita costituira I'asse ideale di un parco verde
lineare che unisce i due grandi parchi urbani idenficabili, uno a ridosso del Rio
Mortu e l'altro nel maggior compendio del Parco diSan Lussorio. |l parco lineare a
ridosso _della strada, con l'intermezzo delle Zone [h localita Su Coddu tra la Via
Nenni e la S.S.554, prosequira sino ad incontrare bree verdi poste a ridosso della
strada SS 554 per proseqguire congiungendosi al mar lineare del Rio Nou
giungendo cosi nell'area Parco del Molentargius ndBella Rosa Minore. L'ipotesi
progettuale di riferimento e riportata nella Tavola 12 del progetto di piano. La
viabilita sara costituita da una corsia_per senso idmarcia. Ai lati della strada
saranno previste della ampie aree di verde attrezia la cui dimensione media per
lato_oscilla_tra i 30 e i 50 metri. L'ipotesi della tavola & atto_di_indirizzo
nell’'attuazione del PUC e su tale studio sono statieterminati gli standard di
cessione soprattutto del verde attrezzato. Nel rigto degli standard stabiliti per il
comparto interessante la Sottozona G1.36, l'unico lamento vincolante & |l
mantenere riconoscibile il percorso del corridoio erde oggi riconoscibile,
ciononostante Progetto Guida relativo al suddettoamparto dovra essere rispettato
in relazione alla localizzazione dei tracciati viare delle ulteriori aree di cessione (in
particolare gli standard), gualora le indagini_archeologiche e/o gli interventi di
risanamento idraulico non fossero in _contrasto conl disegno urbano in_esso
proposto. Pertanto ci_potranno essere delle riduzio e degli allargamenti del
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corridoio verde anche in relazione alla realizzazioe delle vasche di laminazione
necessarie al rispetto_dell'invarianza idraulica, mserendosi nel contesto urbano e
del verde attrezzato quali elementi di raccolta e eflusso naturale delle acque. La
strada di cui_al punto precedente, cosiddetta straal dei parchi, dovra essere
realizzata in_modo tale da garantire la continuitastrutturale e funzionale delle

condizioni_di_connettivita e di fruibilita alla_scala dell'intero decorso del sistema
lineare che si sviluppa sui lati della stessa, pemto gualsiasi intervento attuativo

non dovra pregiudicare i suddetti requisiti di confnuita alla scala complessiva.
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Art. 2 punto 1 DET. 530/DG—-Simbologie secondo Linee Giuda RAS

OGGETTO:!: intervenire sugli elaborati del Piano al fine di:

adeguarli alle indicazioni delle Linee Guida deRas per I'elaborazione dei PUC che, seppure
non formalmente prescrittive, sono finalizzate darmare la lettura della strumentazione
urbanistica di tutti i Comuni nell'intero ambito geonale

PARERE DELL'UFFICIO

Si ritiene di non dover revisionare il PUC secolimhalicazione regionale, sulla base di quanto
precedentemente concordato su questo punto cttfigli Regionali, in risposta all’osservazione al
punto nono della pag. 8/9 della determinazioneXBS - Prot. 17828/DG del 4 maggio 2016,
risposta riportata nella scheda F a pag.15 deicialsccontenente i pareri dell’'ufficio comunale
sulle osservazioni al PUC in adozione definitiveaE) del PUC allegato alla Delib. C.C.1/2017) a
cui si rimanda.
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Art. 2 punto 2 DET. 530/DG—Precisazione indice fondiario

OGGETTO: intervenire sugli elaborati del Piano al fine di:

precisare che, nell'ipotesi di una possibile nu@dificazione in mancanza di Piano
particolareggiato, I'indice di fabbricabilitd fondrio dovra essere contenuto entro i 3,00 mc/mq
previsti dalle disposizioni vigenti.

ELABORATI MODIFICATI : Elab. n°2 della seziorerogetto di Piano

PARERE DELL'UFFICIO

La prescrizione si riferisce al punto nono dellg.[%9 della determinazione n.891/DG - Prot.
17828/DG del 4 maggio 2016, la cui risposta € stptatata nella scheda AD a pagg.43-44 del
fascicolo contenente i pareri dell'ufficio comunaldle osservazioni al PUC in adozione definitiva
(Elab.0 del PUC allegato alla Delib. C.C.1/2017) .

Proposta di revisione delle Norme:

ART.4-Z0ONA B - COMPLETAMENTO RESIDENZIALE SOTTOZONE B1-B2-B3-B4

4. INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIO: il PUC sulla base dei caratteri
dellinsediamento attribuisce alle sottozone i segundici:

a) SottozonaBl iff = 3,00 mc/mg;
b) SottozonaB2 iff = 2,50 mc/mq;
c) SottozonaB3 iff = 1,50 mc/mg;
d) SottozonaB4 iff =1,00 mc/maq.

Nell'ipotesi di una nuova edificazione nei lotti diZona B che attualmente superano gli
indici_fondiari_superiori_ai valori limite indicati sopra per le specifiche sottozone, in
mancanza di_Piano Particolareggiato, I'indice di fabricabilita fondiario dovra essere
contenuto entro gli indici previsti per ognuna di sse.
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