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TITOLO|
NORME GENERALI

Art. 1 Natura e contenuto del Regolamento Ediliz
1. Il presente Regolamento Edilizio (di seguito abla&v con R.E.) contiene, ai sensi

dell’art. 4 del DPR n°380 del 06/06/2001, le normée prescrizioni che, unitamente alle

norme di attuazione degli strumenti urbanistici gyt e attuativi nonché alle norme
nazionali o regionali vigenti in materia, discigimo I'attivita di trasformazione urbanistica
ed edilizia dell'intero territorio comunale, sia ol terra che nel sottosuolo, che
modifichino in qualche modo I'ambiente urbano e lqu@aturale (fatta eccezione per le
normali operazioni di coltivazione agricola) iviroprese le norme igieniche di particolare
interesse edilizio nonché quelle che disciplinamo destinazioni d'uso ed i controlli
sull'attuazione degli interventi.

2. Il R.E. deriva da quello del previgente strumentbanistico (P.R.G.) che é stato
riadottato con Deliberazione di C.C. N. 59 del $02011.

3. Il R.E., nellinsieme delle norme sull'attivita diostruzione e/o di trasformazione
fisica e funzionale delle opere edilizie e infrasturali, definisce:

a. le procedure relative ai provvedimenti edilizi pégsecuzione di ogni intervento
relativo alla modificazione, manutenzione e salagdia degli edifici, dell’ambiente
costruito e dell’ambiente naturale;

b. gliinterventi edilizi e i parametri urbanistici;

c. i requisiti igienici, di sicurezza e le specifickecniche ed amministrative a cui deve
rispondere la realizzazione degli interventi ogget¢l presente regolamento;

d. gli elementi minimi di decoro urbano;

e. la nomina, la composizione, le competenze, i comeitil funzionamento della
Commissione Edilizia;

f.  le norme comportamentali per il rispetto delle presoni e dei procedimenti da parte
sia della Pubblica Amministrazione che dei soggefieratori, pubblici e privati,
aventi titolo per gli interventi di cui sopra;

g. i compiti e le responsabilita dei titolari del pr@dimento, degli operatori della
progettazione, della esecuzione delle opere e @Bikzione dei Lavori;

h. le caratteristiche delle opere di urbanizzazioneiregarticolare di quelle di arredo
urbano e ambientale;

i. 1 metodi di verifica o di controllo necessari per\igilanza edilizia e I'applicazione
delle sanzioni amministrative.

Art. 2 Osservanza del Regolamento Edilizio

1. Ogni soggetto titolare di permesso di costruirelS€ altro titolo edilizio previsto
per legge, é tenuto al rispetto del presente RitEe ohe delle Leggi Nazionali e Regionali
vigenti in materia.

2. | progettisti delle opere, unitamente ai commitietitolari degli interventi, ai
direttori dei lavori e ai costruttori, sono tenutiell'ambito delle proprie competenze, al
rispetto delle norme generali di legge e del R.IEeohé del Piano Urbanistico Comunale
(che d’ora in poi chiameremo P.U.C.) e dei PiartuAtivi.

3. Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 20 delleegge Regionale 11 ottobre 1985, n.
23, con le successive modifiche ed integrazionncheé dell’art. 29 del Testo Unico delle
disposizioni legislative in materia edilizia appato con D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001
(di seguito sinteticamente DPR 380/2001) il titel@ommittente del permesso di costruire
o di altro provvedimento edilizio autorizzatorid,Direttore dei Lavori (D.L.) e I'esecutore
delle opere, nella realizzazione degli intervesno solidalmente responsabili di ogni
inosservanza nei confronti delle disposizioni notirea in materia urbanistica ed in
particolare del R.E., oltreché delle previsioniRIU.C. e delle relative N.A. (Norme di
Attuazione) e delle altre eventuali prescrizioninedalita esecutive stabilite dal permesso
di costruire o altro titolo edilizio con il relativprogetto allegato.

4. Per quanto detto al comma precedente le designazieh Direttore dei Lavori,
dell'esecutore dei lavori e la loro eventuale $ostone, devono essere tempestivamente
comunicate al Comune dagli interessati cosi conesgitto al TITOLO “XIV”. | lavori
non possono aver luogo in assenza di Direttord_deori e in caso di dimissioni di questo
gli stessi devono essere immediatamente sospedbdarcomunicazione al Comune.



Art. 3 Osservanza generale delle Leggi e dei Rdgmenti

1.1l Codice Civile, con l'art. 871, dispone chele“regole da osservare nelle
costruzioni sono stabilite dalle leggi speciali aidregolamenti edilizi comunalf;.
pertanto, per quanto non specificatamente indic&iopresente regolamento, si intendono
applicabili le leggi statali e regionali e le normginenti con la trasformazione urbanistica
ed edilizia del territorio.

2. Oltre alle disposizioni in materia emanate dallat8t dalla Regione e dal Comune,
si rimanda alle N.Adel P.U.C, nonché alle norme relative agli alegolamenti comunali
(come ad es. criteri generali di concessione in uso di immobgiree e fabbricati del
patrimonio pubblico.”, “regolamento idrict, “regolamento fognarig etc.....), purché
non in contrasto.

3. Per le sanzioni amministrative e penali si fa iifeanto a quanto disposto al Capo
11 del DPR 380/2001 con successive modificazionirgegrazioni, al Capo | della L.R. 11
ottobre 1985, n° 23, con successive modificazichiirtegrazioni, e a quanto disposto
anche con il presente Regolamento.

4. Le deroghe al presente R.Eotranno riguardare esclusivamente i casi indipati
successivo art. 82.

Art. 4 Entrata in vigore del Regolamento Edilizio

1. Il presente R.Eentra in vigore dopo la pubblicazione dell’avvido adozione
definitiva, resa esecutiva a norma di legge, sulRBS ed ha efficacia per tutte quelle
costruzioni e manufatti, azioni e trasformazionbamistiche ed edilizie il cui permesso di
costruire viene rilasciato o altro titolo ediliziormatosi successivamente alla sua entrata in
vigore.

2. Nelle more dell'entrata in vigore del R.EI Comune non pud rilasciare o
permettere la formazione di altri titoli che norasd contemporaneamente conformi al
presente R.Ee al precedente, nonché ad altre Norme di PU@lani Attuativi vigenti, se
piu restrittive, fatti salvi i casi per i quali siatata gia presentata listanza prima
dell’adozione e che il procedimento si sia conclasa la formazione e rilascio del titolo
prima dell’adozione definitiva.

3. Per tutti i permessi di costruire rilasciati prirdell’entrata in vigore del presente
R.E.,trova applicazione il comma 4 dell’art. 15 del IRP380/2001 e ss.mm.e ii.

4. Quando si tratti, invece, di opere in corso di egé&mne assentite secondo
normative precedenti, esse restano soggette atimene disposizioni vigenti al momento
del rilascio o formazione del titolo edilizio prew per legge, ad eccezione della parte di
lavori non completati entro i termini di validitektitolo e per i quali andranno applicate le
nuove norme.

5. Al momento dell'entrata in vigore del presente Rs@no abrogate e sostituite dalle
nuove norme tutte le norme e disposizioni comuché riguardano la stessa materia e sono
con esse incompatibili.

6. Dalla data di entrata in vigore del presente Ruli t permessi di costruire saranno
rilasciati e gli altri titoli assentiti in base alhorme qui stabilite.

Art. 5 Sopravvenienze legislative

Il presente R.E. si riterra automaticamente aggimrallorquando vengano approvate norme di
semplificazione, rispetto a quelle del Regolamerttej procedimenti in esso disciplinati.
L'Ufficio dovra applicare le nuove procedure semegessita del loro recepimento da parte del
Consiglio Comunale.



TITOLO I

DEFINIZIONE DELLE TIPOLOGIED’'INTERVENTO EDILIZIO E URBANISTICO

Art. 6 Definizione e classificazione degli interventi amnssibili (urbanistici ed edilizi)

1. Si definiscono "Interventi" Edilizi” le opere ditaimente interessanti la nuova

edificazione delle aree o la trasformazione delfiegto gia esistente.

2. Si definiscono “Interventi Urbanistici” gli interwi atti a dotare il territorio

interessato di opere e infrastrutture (urbanizzaziprimaria e secondaria) indispensabili a
renderlo idoneo all'uso edilizio razionale e ordmadi norma, e, sempre nei nuovi

insediamenti, gli interventi urbanistici sono sofiga studio preliminare e approvazione di
Piano Attuativo di iniziativa pubblica o privata.

3. Le norme di attuazione del P.U.C. individuano, pgni zona urbanistica, i tipi di

intervento consentito e ne specificano le defimkzidn assenza di prescrizioni particolari,
si assumono le definizioni dell’art. 3 DPR. 380/200

~ooooTp

Se~ooooy

Ko

Tos3 T AT

4. Gli interventi edilizi sono classificati, in partiare, come segue
interventi di manutenzione ordinaria;

interventi di manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

ristrutturazione edilizia;

nuova costruzione;

ristrutturazione urbanistica;

5. Oltre la definizione degli interventi di cui al coma precedente si riporta con carattere

esemplificativo la tipologia dei seguenti ulteriorierventi:
opere interne;
cambio di destinazione d'uso;
adeguamento tipologico;
adeguamento delle finiture;
consolidamento e ampliamento delle strutture;
demolizione;
sistemazione dei terreni;
realizzazione di opere costituenti pertinenze oianp tecnologici al servizio di
edifici gia esistenti compresi gli spazi ricavaéirparcheggi;
utilizzo temporaneo o continuato di aree come digpal materiali o merci, rottami e
automezzi in demolizione, o come parcheggio di otitel e camper, case mobili,
baracche o box prefabbricati, containers e simili;
taglio o abbattimento della flora arborata o cesijpta significativa (di pregio);
sistemazione autonoma di terreni a cortili, giardisimili;
opere che comportano l'installazione e l'uso di ufatti provvisori;
opere che comportano occupazione di aree demaniali;
opere di ricerca nel sottosuolo per lo sfruttamedgba risorsa idrica;
colmate;
interventi edilizi assoggettati all’art.2 della g n° 64 del 2.2.74 con successive
modifiche ed integrazioni;
cavee miniere.

6. Nel caso in cui I'intervento richiesto non rierittialcuna delle ipotesi previste, si fara

riferimento alla tipologia maggiormente assimilabinel rispetto delle definizioni
legislative.

7. Sara cura dell'Area tecnica predisporre un documesplicativo “Carta dei Servizi

Urbanistici”, da approvarsi come atto gestionatecui siano elencati gli interventi
possibili e piu frequenti con lindicazione dellpdlogia di intervento di cui agli
articoli precedenti e del titolo edilizio necesegper eseguirli qualora non liberi.

Art. 7 Attuazione degli interventi

1. L’attuazione degli interventi e delle opere si dédte ‘Qiretta” quando trattasi di

edilizia libera oppure per eseguirli sono suffidiartitoli autorizzativi di SCIA o permesso
di costruire;

2. L'attuazione degli interventi e delle opere si difte ‘Indiretta” quando il

rilascio del permesso di costruire o formazioneldio titolo € subordinata alla preventiva
approvazione di un Piano Attuativo di iniziativahlica o privata.



Art. 8 Interventi di manutenzione ordinaria
(art. 3 lett. a — D.P.R. n°380/2001)

1. Per manutenzione ordinaria si intendono gli intetivedilizi che riguardano le opere
di riparazione, rinnovamento e sostituzione deilhifre degli edifici e quelle necessarie ad
integrare 0 mantenere in efficienza gli impianttrielogici esistenti. Tali interventi sono
sempre ammissibili, tranne per i fabbricati vindbtia norme specifiche.

2. In generale le opere di manutenzione ordinaria m@bbono modificare le
caratteristiche originarie degli immobili, alterarta struttura, modificare la disposizione
dei locali, modificare o alterare gli elementi aitektonici e decorativi delle costruzioni ma
debbono limitarsi a ripristinarne o sostituirne giementi danneggiati, usurati od
inadeguati alle esigenze del normale uso.

3. Sono opere di manutenzione ordinaria, a titolo gd#irativo, i seguenti lavori e
quelli ad essi assimilabili, qualora non comportimodifiche o alterazione delle
preesistenti caratteristiche degli edifici:

a. lariparazione ed il rifacimento di tinteggiature ieatonaci interni;

b. la riparazione e la sostituzione di pavimenti interdi soffitti non portanti e di
rivestimenti interni;

c. la manutenzione delle coperture (rimaneggiamentioodditura dei tetti e dei manti di
copertura in tegole e non, con sostituzione pagz@lotale delle tegole, rifacimento
dell'impermeabilizzazione dei tetti piani); riparage dei tetti e dei solai con
mantenimento dei caratteri originari;

d. bonifica delle murature, dei vespai e delle pavitagioni interne, comprensive di

ogni opera di impermeabilizzazione tesa all’elinzimae di infiltrazioni di acqua e di

umidita;

la riparazione o sostituzione delle gronde, devialli, dei comignoli;

la manutenzione dei frontalini e delle ringhiere erazzi e dei balconi;

la ripulitura delle facciate;

I'esecuzione di rappezzi ed ancoraggi delle pagtignlanti delle facciate;

la tinteggiatura, il ripristino ed il rifacimentoetle facciate senza modifica dei

materiali impiegati, delle partiture, delle sagourat delle fasce marcapiano etc.;

questi stessi interventi senza modifica dei collorgentro storico e nelle aree di tutela
dei beni storico culturali individuati nella Sezemli PUC intitolata Assetto Storico

Culturale - Beni Storico Culturali.

j- la manutenzione, riparazione e sostituzione degipianti idraulico, sanitario,
elettrico, del gas di riscaldamento o condizionatoewnli ascensori etc., purché tali
interventi non comportino alterazioni ai locali,eafure nelle facciate, modificazione o
realizzazione di volumi tecnici;

k. la riparazione e la sostituzione, anche parzidianfissi e ringhiere compresi quelli
esterni, senza alterazione della forma, della sagendei materiali ad eccezione che
nel centro storico e nelle aree di tutela dei betorico culturali individuati nella
Sezione di PUC intitolata Assetto Storico CulturaBeni Storico Culturali;

I.  riparazioni e sostituzioni nelle parti comuni a pigita immobiliari (scale, androni,
portici, logge, etc.) purché siano mantenuti i ti@raoriginari;

m. lariparazione delle recinzioni;

n. demolizione e ricostruzione di sistemazioni este&li pavimentazioni, aiuole,
parcheggi, etc..

4. Ai sensi dell'articolo 11 comma 3 del D.Lgs. 30gg# 2008 n.115, fatto salvo

quanto previsto dall'art. 26, comma 1, della Le@ggennaio n.10, e successive modifiche,

gli interventi di incremento dell’efficienza enetgm che prevedano l'installazione di

singoli generatori eolici con altezza complessiea superiore a 1,5 metri e diametro non

superiore a 1 metro, nonché di impianti solari tefra fotovoltaici aderenti o integrati nei
tetti degli edifici con la stessa inclinazione e dtesso orientamento della falda e i cui

componenti non modificano la sagoma degli edifi®issi, sono considerati interventi di

manutenzione ordinaria qualora la superficie dmiiianto non sia superiore a quella del

tetto stesso. Sono fatte salve le altre eventuafor&zzazioni e o pareri anche di tipo
paesaggistico previste dalla vigente normativaaegie e dalle Circolari esplicative del

P.P.R. Vigente.

“Tamo
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Art. 9 Interventi di manutenzione straordinaria
(art. 3 lett. b — D.P.R. n°380/2001)

1. Per interventi di manutenzione straordinaria senabno le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anch#wali degli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologisempre che non alterino la volumetria
complessiva degli edifici e non comportino modiBctielle destinazioni di uso. Nell'ambito
degli interventi di manutenzione straordinaria seim@mpresi anche quelli consistenti nel
frazionamento o accorpamento delle unita immokileam esecuzione di opere anche se
comportanti la variazione delle superfici dellegote unita immobiliari nonché del carico
urbanistico purché non sia modificata la volumetanplessiva degli edifici e si mantenga
I'originaria destinazione d'uso;

2. Sono opere di manutenzione straordinaria, a titeéemplificativo, i seguenti
lavori:

a. rinnovamento, demolizione e ricostruzione di parierne quali pareti divisorie,
pavimenti (qualora non sostituiti con pavimenti laghi), servizi igienici, etc.; le
demolizioni delle tramezzature e delle apertureerim¢; I'installazione di impianti
all'interno degli edifici non deve comportare adteioni dell'impianto strutturale e
distributivo degli stessi;

b. realizzazione degli impianti tecnologici, come défidall’art. 1 del D.M. 22 Gennaio
2008 n. 37, mancanti o integrazione di quelli esist compresi quelli relativi alle
energie rinnovabili, alla conservazione ed al rispia dell’energia;

c. installazione di impianti ascensore o montacarialfinterno delle costruzioni, dei
cortili e delle chiostrine, quando sia dimostrateampossibilita alla realizzazione
dellimpianto nelle parti comuni dell’'edificio e pehé non interferisca con gli
elementi architettonici caratterizzanti le faccjate

d. installazione di impianti solari e di pompe di calodestinati unicamente alla
produzione di aria e acqua calda per edifici enist®ulle coperture degli stessi ovvero
negli spazi liberi privati annessi;

e. rifacimento dei rivestimenti delle superfici piandi copertura compresa la
realizzazione di ogni opera di impermeabilizzaziené massetti di pendenza per il
deflusso delle acque piovane;

f.  realizzazione di scale interne e formazione di igéfgienici;

g. consolidamento e/o rifacimento di solai, o elemesttutturali dei solai, compreso
quello di copertura, senza alterazione delle geadella posizione;

h. consolidamento di muri e strutture portanti degldifiei; consolidamento,
rinnovamento e sostituzione di parti limitate diemkenti strutturali verticali ed
orizzontali degradati (¢ ammesso il rifacimentopditi limitate di muri perimetrali
portanti, qualora siano degradate purché ne siaaptenuti il posizionamento ed i
caratteri originari);

i.  sostituzione di infissi esterni con altri di casatstiche differenti nel centro storico e
nelle aree di tutela dei beni storico culturaliiinduati nella Sezione di PUC intitolata
Assetto Storico Culturale - Beni Storico Culturali;

j-  modifica della tinteggiatura o partitura dei prodgpe adozione di materiali diversi;

k. rifacimento totale e nuova formazione di intonacivestimenti esterni;

I. sostituzione di ringhiere e parapetti con altrcdratteristiche differenti;

m. coibentazione e rifacimento totale del manto diertyrra, compresa la piccola orditura
e/o il tavolato o dei sistemi di raccolta e smaéito delle acque piovane;

n. finiture interne quali sostituzione e rifacimentelld parti comuni come scale, portici
loggiati, androni, etc.;

0. tutte le opere necessarie per 'adeguamento ddificieesistenti alle vigenti disposizioni
di legge in materia di superamento delle barrigahitettoniche, consistenti in rampe,
ascensori e manufatti, compatibilmente con le teniatiche architettoniche ed ambientali
degli edifici.

3. Gli interventi di cui al presente articolo, ovguardino edifici ricadenti in aree
assoggettate all’art. 2 della legge n° 64 del 03.924 devono essere sottoposti alla
preventiva autorizzazione dell’Ufficio del Geniove secondo le competenze vigenti.
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Art. 10 Restauro e risanamento conservativo
(art. 3 lett. c — D.P.R. n°380/2001)

1. Trattasi di interventi edilizi rivolti a conservalerganismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direpphe, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, ne smmtano destinazioni d'uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il congddimento, il ripristino e il rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimentaedli elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elethestranei all'organismo edilizio. Tutti gli
interventi compresi nel presente articolo, finadiizal recupero integrale degli immobili di
carattere storico artistico (interventi di restgumovranno essere realizzati con i materiali
originari o quantomeno tradizionali e simili perrateristiche architettoniche a quelli
originari.

2. La finalita degli interventi di restauro e di risanento conservativo €
principalmente quella di salvaguardare e conservarecaratteristiche architettoniche
dell’edificio.

3. Devono essere sottoposti alla preventiva autoriomez dell’Ufficio del Genio
Civile, secondo le competenze vigenti, edifici deati in aree assoggettate all'art. 2 della
legge n°64 del 03.02.1974.

4. Sono compresi in questa categoria di lavori, ddissemplificativo:

a. la conservazione, integrazione o ricostruzioneedpdrti originarie;

b. operazioni di ripristino, consolidamento statico ietegrazione degli elementi
strutturali;

C. ripristino e integrazione delle finiture esterneldguamento delle finiture) e delle
decorazioni connesse all’edificio e alla storialelslue trasformazioni con materiali e
tecniche che valorizzino e salvaguardino i caratfegli edifici e salvaguardino gli
elementi di pregio;

d. ripristino e integrazione di prospetti, di intonatggradati, di modanature, di fregi, di
coperture a tetto, di elementi decorativi in gepnetiezoccolatura in pietrame, delle
murature in terra cruda (ladiri), in pietrame e pretrame e mattoni pieni, con
I'impiego di materiali e tecniche rivolte alla vaipzazione dei caratteri dell’edificio e
alla salvaguardia degli elementi di pregio;

e. ripristino o sostituzione di infissi e grate in fdii vincolati o di pregio;

ripristino di parti strutturali, della muratura elte strutture portanti in genere, pilastri,

archi di loggiati o sostituzione di queste o paitigueste mediante demolizione, solo

qualora particolarmente degradate o crollate ecdegtata pericolosita, e ricostruzione
fedele, il tutto nel rigoroso rispetto del posizaomento e dei caratteri originari;

g. ripristino e sostituzione di architravi, portaleainzioni;

h. apertura di nuovi accessi, luci e vedute, complitilion le caratteristiche
architettoniche degli edifici, funzionali a nuovedinazioni d'uso e all'adeguamento
igienico sanitario dei fabbricati alle normativeyenti;

i. rifacimento di solai anche con modifica del pianiongosta;

j. ripristino o sostituzione delle parti non funzionaldegradate, delle parti interne, di
scale, androni, portici, loggiati etc., caratteamts I'organizzazione morfologica e
tipologica, al fine di valorizzarne gli elementi pliegio;

k. integrazione, ripristino, sostituzione degli impiian

I.  realizzazione degli impianti e relativi volumi téche dei servizi necessari per
migliorare le condizioni di abitabilita dei localiel rispetto dei caratteri architettonici
del fabbricato e funzionali alle nuove destinazidhiso;

m. eliminazione di elementi estranei e superfetazdamifabbricato originario;

valorizzazione degli ambienti interni anche tranmmedifica dell’assetto planimetrico

e del numero delle unita immobiliari.

5. E’ consentita la riorganizzazione degli spazi inteper un ottimale utilizzo

dell’organismo edilizio in funzione della nuova tleazione d’'uso, residenziale e non.

6. Non sono ammissibili, tra gli interventi di cui gresente articolo, quelli che
comportano nuovi orizzontamenti, né alterazioniuwmettriche, di superficie coperta e di
sagoma ad eccezione di quelle strettamente indigpén all’installazione degli impianti
tecnologici e degli eventuali relativi volumi techi
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Art. 11 Ristrutturazione edilizia
(art. 3 lett. d — D.P.R. n°380/2001)

1 Trattasi di interventi rivolti a trasformare gliganismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisimga edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifa e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti.
Nell'ambito degli interventi di ristrutturazioneikxia sono ricompresi anche quelli consistenti
nella demolizione e ricostruzione con la stessamelria e sagoma di quello preesistente, fatte
salve le sole innovazioni necessarie per I'adegntmadla normativa antisismica.

2 Gli interventi di ristrutturazione sono sempre cemdti se non espressamente
vietati dallo specifico Piano Attuativo come perfabbricati per i quali & imposta la
conservazione integrale (interventi di restaurgsamramento conservativo).

3 Negli interventi di ristrutturazione € d’obbligoatieguamento di tutte le parti non
coerenti con le prescrizioni delle N.Ael P.U.C.o dello specifico Piano Attuativo in cui
I'intervento ¢ localizzato (adeguamento tipologico)

4 Nel caso in cui l'intervento ricada in aree assdge all’art 2 della legge n°64 del
03.02.1974 il progetto complessivo corredato dazaine geologica e geotecnica redatte in
conformita con il D.M.11/03/1988 deve essere saitdp alla preventiva approvazione
dell’Ufficio del Genio Civile secondo le competenzigenti.

5 Sono compresi a titolo esemplificativo i seguenterventi:

a. risanamento, rifacimento ed eventuale nuova reatimne delle facciate esterne,
compresa la modifica di elementi strutturali, larigaione delle dimensioni, delle
posizioni e del numero delle aperture, purché seltii un sistema compatibile con
I'organizzazione distributiva delle facciate e d@mbiente urbano in cui I'edificio si
inserisce;

b. consolidamento statico, sostituzione ed integraziadlegli elementi strutturali con
eventuale rifacimento dei muri perimetrali; sono na@sse modifiche degli
orizzontamenti e delle scale e la realizzazionewvi elementi strutturali necessari
per la trasformazione dell’organismo edilizio anahediante aumento delle superfici
utili e del volume;

c. interventi sulle murature perimetrali, tamponameptl aperture esterne per la
valorizzazione dei caratteri compositivi dei prospe e ammessa anche la
realizzazione e I'eliminazione delle aperture evéstuale integrazione delle murature
esterne;

d. modifiche dei tramezzi e delle aperture interne omodifica delle superfici e della
distribuzione degli ambienti finalizzato alla sudidione e accorpamento delle unita
immobiliari;

e. realizzazione degli impianti tecnologici, relatiwrutture e volumi tecnici anche
all’esterno degli edifici.

Art. 12 Ristrutturazione urbanistica
(art. 3 lett. f — D.P.R. N°380/2001)

1. Tali interventi sono rivolti a sostituire I'esistertessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso, mediante un insieme sistematico di intetivedilizi, anche con la modificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stk

2. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica poss essere di iniziativa
interamente privata (piano di comparto), interaragmibblica (piani di recupero) o mista
pubblica-privata (Programmi Integrati dei Centroidi L.R. 29/98, etc.).

3. Nel caso in cui l'intervento ricada in aree assdge all'art.2 della legge n°64 del
03.02.1974 il progetto complessivo corredato dazene geologica e geotecnica redatte in
conformita con il D.M.11/03/1988 deve essere saitdp alla preventiva approvazione
dell’Ufficio del Genio Civile secondte competenze vigenti.

4. Sono compresi a titolo esemplificativo i seguentetventi:

a. ridefinizione planovolumetrica e funzionale del dew esistente con il relativo
risanamento igienico degli edifici ed il ripristirtegli stessi;

b. riorganizzazione ed integrazione infrastrutturakativamente alle urbanizzazioni;

c. recupero e valorizzazione delle caratteristiche iantali e culturali degli edifici
anche mediante interventi di demolizione e ricastne.
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Art. 14 Interventi di adeguamento tipologico

1. Sono cosi definiti gli interventi sui fabbricati,su parti di essi, realizzati in tempi
pit 0 meno recenti secondo tipologie e con cariattehe architettoniche non riconducibili
a quelli tipici dello specifico Piano Particolarégig o Piano Attuativo vigente nel quale
I'intervento € localizzato, e sono finalizzati, generale, a regolarizzare, uniformare e
adeguare i prospetti degli edifici architettonicamtee compromessi secondo specifiche
caratteristiche architettoniche, materiali di furdl e di decoro urbano.

2. Tale tipologia € obbligatoria:

a) in caso di intervento sostanziale sui prospetti fogti quei fabbricati
che incidono in modo pressoché irreversibile sektdo urbanistico, qualora non
venissero demoliti e ricostruiti secondo le Normie Adtuazione dello specifico
Piano Attuativo di riferimento;

b) per gli interventi sostanziali sui prospetti tipgicamente contrastanti
con le prescrizioni di P.P. qualora i lavori fosseseguiti con contributo pubblico,
in particolare se finalizzato al restauro e al pEno dei centri storici.

3. Gli interventi di adeguamento tipologico, qualorannindividuabili dal presente
regolamento, devono essere di volta in volta definelle N.A. dello specifico Piano
Attuativo.

4. In particolare, sono definibili, a titolo esemptifitivo, di adeguamento tipologico i
seguenti interventi:

a. eliminazione di aggetti; chiusura di riseghe e tienze;

b. eliminazione di rientranze nelle recinzioni;

c. eliminazione di sopraelevazioni e aggiunte di nupaeti;

d. sostituzione di manti di copertura con manto ca#gbttda tegole del tipo previsto nel

Piano;

e. eliminazione dei balconi con sporgenze e dimenssoperiori a quelle consentite;

f.  eliminazione dei parapetti in muratura e sostitngioon elementi idonei;

g. realizzazione di portali e attici di coronamento.

Art. 15 Interventi di adeguamento delle finiture

1. Sono cosi definiti gli interventi da realizzarsii fi@bbricati per rendere le finiture
conformi alle disposizioni di cui alle N.A. dellpscifico Piano Attuativo di riferimento.

2. Gli interventi di adeguamento delle finiture sonlobbigatori per tutti i fabbricati
compresi nel Centro Antico. Essi sono impliciti fatti gli interventi di restauro e di
risanamento conservativo e sono obbligatori inetlé altre tipologie di intervento quali
manutenzione ordinaria, straordinaria e ristruttioae, limitatamente alle parti di edificio
sulle quali si interviene, il tutto secondo le sifiebe delle N.A. del Piano
Particolareggiato del Nucleo di Primo Impianto etida Formazione, di seguito nominato
Centro Storico.

3. In particolare, sono definibili, a titolo esemptiditivo, di adeguamento delle
finiture i seguenti interventi:

a. adeguamento dei colori di finitura secondo le tebégi colori ammissibili;

b. sostituzione degli infissi con altri idonei sullade delle specifiche norme del Piano;

c. eliminazione delle serrande metalliche o coloragisecondo le prescrizioni del R.E. o dei
Piani Attuativi specifici.

Art. 16 Demolizione

1. Sono cosi definiti gli interventi volti a rimuovere tutto o in parte, manufatti
preesistenti, che non comportino ristrutturaziomauiova edificazione.

2. La demolizione di costruzioni esistenti comprenddbligatoriamente la
sistemazione del terreno di sedime.

3. Se i lavori di sistemazione comportano modificazidkevanti e permanenti alla
morfologia del terreno in aree assoggettate alPadella legge n°64 del 03.02.1974 il
progetto complessivo deve essere corredato diicglazgeologica e geotecnica redatte in
conformita con il D.M.11/03/1988 e ss.mm.ii e desgsere sottoposto alla preventiva
approvazione dell’Ufficio del Genio Civile.

Art. 17 Consolidamento e ampliamento delle strutture

1. E’ obbligatorio procedere all'eventuale consolidatoedelle strutture preesistenti
quando si intende: sopraelevare o ampliare I'adifiapportare variazione di destinazione che
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comportino incrementi di carichi originari superial 20 % .

2. Nel caso in cui I'intervento ricada in aree assdtgge all'art.2 della legge n°64 del
03.02.1974 il progetto complessivo corredato dazene geologica e geotecnica redatte in
conformita con il D.M.11/03/1988 e ss.mm.ii. devesere sottoposto alla preventiva
approvazione dell’Ufficio del Genio Civile seconbBlocompetenze vigenti.

3. Sono interventi di ampliamento quelli rivolti altealizzazione di Superficie lorda di
pavimento e/o superficie accessoria aggiuntivauimento di un edificio esistente, con aumento
della Superficie Coperta.

Art. 18 Nuova costruzione (art. 3 lett. e — D.P.R. N°380/2Q)

1. Gli interventi di nuova costruzione sono quelli ttasformazione edilizia ed
urbanistica del territorio non rientranti nelle egorie definite alle lettere a, b, c, d dell’art.
3 del DPR 380/2001. Sono comunque da considerisi t
a. la costruzione di manufatti edilizi fuori terra otérrati, ovvero I'ampliamento di quelli

esistenti all’'esterno della sagoma esistente, featando, per gli interventi pertinenziali,

quanto previsto alla lettera f;

b. gli interventi di urbanizzazione primaria e secamaSono cosi definiti quell'insieme
delle opere volte a mantenere o a dotare le argle aisetti civili necessari alla normale
funzionalita delle attivita insediate o di futursediamento;

c. larealizzazione di infrastrutture ed impianti, bager pubblici servizi, che comporti
la trasformazione in via permanente di suolo inedib;

d. Vlinstallazione di torri e tralicci per impianti dio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione;
e. Vlinstallazione di manufatti leggeri, anche prefabhti, e di strutture di qualsiasi

genere che, indipendentemente dalla durata, inaiai o incorporazione al suolo,

quali roulottes, containers, campers, case mobilharcazioni, che siano utilizzati

come abitazioni, ambienti di lavoro, depositi, magjai e simili e qualsiasi altra
destinazione d'uso, e che non siano diretti a sfddt esigenze meramente
temporanee;

f. gli interventi pertinenziali che le norme tecniclegli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambientalepaesaggistico delle aree,
qualifichino come interventi di nuova costruzioweyero comportino la realizzazione
di un volume superiore al 20% del volume dell’ediidi principale;

g. la realizzazione di depositi di merci o di materidh realizzazione di impianti per
attivita produttive all’aperto ove comportino I'eszione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato.

2. Possono eseguirsi unicamente su lotti liberi o riéseri dalla demolizione
dell’esistente qualora ammissibile o su lotti pahziente edificati al di sotto delle
potenzialita previste dallo strumento urbanistico.

3. Nel caso in cui l'intervento ricada in aree assdgge all’art.2 della legge n°64 del
03.02.1974 il progetto complessivo, corredato thzmne geologica e geotecnica redatte in
conformitd con il D.M.11/03/1988, deve essere gmifio alla preventiva approvazione
dell’Ufficio del Genio Civile secondo competenzgenti.

4. La verifica statica dell’edificio deve risultare daa relazione che attesti I'idoneita
della struttura nel suo complesso a sostenere daredza i nuovi carichi di progetto,
supportata da indagini sui terreni di fondaziondlasbbase dei quali determinare una
verifica sull'insieme “opera-terreno” (relazioneajegica sui terreni e relazione geotecnica
sulle fondazioni).

Art. 19 Cambio di destinazione d’'uso

1. Relativamente alle destinazioni d'uso sono indigtgéu le seguenti categorie
funzionali:
a) residenziale, ivi compresi i servizi strettaneeabnnessi alla residenza;
b) turistico-ricettiva;
c) artigianale e industriale;
d) direzionale, commerciale e socio-sanitaria;
e) agricolo-zootecnica.

2. La destinazione d'uso di un fabbricato o di un#auimmobiliare & quella prevalente
in termini di superficie utile.

3. Costituisce mutamento rilevante della destinazidnso ai fini urbanistici ogni forma
di utilizzo di un immobile o di una singola unitinrnobiliare diversa da quella

15



10.

11.

12.

originaria, ancorché non accompagnata dall'esenezi opere edilizie, purché tale da
comportare l'assegnazione dell'immobile o dellainimmobiliare a una diversa
categoria funzionale tra quelle indicate al comma 1

Il mutamento della destinazione d'uso all'interradlal stessa categoria funzionale &
sempre consentito.

Il mutamento della destinazione d'uso da una caigdonzionale all'altra & possibile a
condizione che siano rispettate le norme urbaristied edilizie della nuova
destinazione.

Il mutamento della destinazione d'uso che implighiiazioni in aumento dei limiti e
dei rapporti previsti dal decreto assessoriale B2rdbre 1983, n. 2266/U o dalle
norme dello strumento urbanistico comunale € catiteesolo ove l'interessato, anche
mediante la cessione di ulteriori aree, integrgleta prevista in rapporto alla mutata
destinazione d'uso.

Il mutamento della destinazione d'uso con operereste quello rilevante a fini
urbanistici, di cui ai commi 3 e 5, € soggetto anpesso di costruire. Nelle restanti
ipotesi il mutamento della destinazione d'uso &stig a SCIA.

E’ consentito il mutamento della destinazione d'utioedifici che, per le loro
particolari caratteristiche e in ragione di intesiesneritevoli di tutela siano, con
delibera del consiglio comunale, motivatamente miati compatibili con la zona
urbanistica omogenea in cui si trova l'edificioeirgssato. In tal caso il mutamento
della destinazione d'uso € assoggettato a perndissostruire ed € subordinato alla
corresponsione degli oneri di concessione dovutidnformita alla normativa vigente,
in misura tripla.

Al fine di favorire il recupero e la rivitalizzazie dei centri storici, nella zona
omogenea A, fatto salvo il rispetto delle relatipeescrizioni igienico-sanitarie e di
settore aventi incidenza sulla disciplina delliaté edilizia, &€ sempre consentito il
mutamento di destinazione d'uso da residenzialer@tico-ricettiva. Nel caso tali
mutamenti non comportino l'esecuzione di opereizadilsoggette a permesso di
costruire non si applicano i commi 3 e 5 e si m@ano mediante SCIA.

Nel caso di mutamento di destinazione d'uso, amsemza opere edilizie, che implichi
variazioni in aumento dei limiti e dei rapporti pigti dal decreto assessoriale n.
2266/U del 1983 o dalle norme dello strumento uiktaoo comunale, inquadrabili
come variazioni essenziali, si applicano le sanzipneviste dall'art. 6 della
LR23/1985.

Nei restanti casi di mutamento di destinazione a'eseguito in assenza del permesso
di costruire, il dirigente o il responsabile defilicio comunale competente in materia
edilizia ordina il ripristino della destinazioneudb legittimamente autorizzata e irroga
una sanzione pecuniaria pari al doppio del contobdi costruzione dovuto e
comunque non inferiore a 500 euro. In caso di amfieranza entro novanta giorni, il
dirigente o il responsabile dell'ufficio comunalentpetente ne dispone l'esecuzione
d'ufficio e, ove questa non sia possibile, irrogea $anzione pecuniaria pari al doppio
dell'incremento del valore dell'immobile consegeeat mutamento della destinazione
d'uso, calcolato secondo i valori correnti dell'Agi del territorio.

Nel caso di mutamento di destinazione d'uso eseguitissenza di SCIA si applicano
le sanzioni previste all'art. 14 della LR23/1985.".

Art. 20 Opere di urbanizzazione
Si dividono in opere di urbanizzazione primarieeeandaria.

1.

Opere di urbanizzazione primaria.

Ai sensi dell’art. 4 della legge 847/64 come mazhta dalla legge 865/71 per opere di
urbanizzazione primaria s’intende:

a) strade residenziali;

b) spazi di sosta o di parcheggio;

c) fognature;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettricaet glas;

f) pubblica illuminazione;

g) spazi di verde attrezzato;

h) Aree Cimiteriali cimiteri (circolare 31 marzo 73, n. 2015)
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2. Opere di urbanizzazione secondaria.

Ai sensi dell’art. 1 lett “c” della legge 847/64mme modificata dalla legge 865/71 per opere
di urbanizzazione secondaria s’intende:

a) asili nido e scuole materne;

b) scuole dell'obbligo nonché strutture e complessil'istruzione superiore

c) mercati di quartiere;

d) delegazioni comunali;

e) chiese ed altri edifici religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali e attrezzature culturali e sanétanelle attrezzature sanitarie sono
ricomprese le opere, le costruzioni e gli impiatgstinati allo smaltimento, al riciclaggio o
alla distruzione dei rifiuti urbani, speciali, peolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aree
inquinate{nelle attrezzature sanitarie sono comprese le epkr costruzioni e gli impianti
destinati allo smaltimento, al riciclaggio o allastruzione dei rifiuti urbani, speciali,
pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di aremquinate, ai sensi dell'articolo 266,

comma 1, decreto legislativo n. 152 del 2006);

h) aree verdi di quartiere.

3. Nei Piani di lottizzazione le opere di cui al prdeate comma 1 sono a totale carico
dei privati, mentre per le opere di cui al commadho a carico dei privati in quota
secondo le tabelle deliberate dall’amministrazioneunale.

4. Nei comparti soggetti ad accordi sostitutivi delopredimento finale ai sensi
dell’art. 11 della legge 241/90 come individuatilegavole di P.U.C. sono a carico dei
privati tutte le opere necessarie per rendere fimae il comparto. Pertanto le opere di
allacciamento ai pubblici servizi o quelle necessarer rimuovere il rischio di natura
idrogeologica sono a carico dei comparti in aggualle primarie e secondarie senza la
possibilita di compensazione.

5. Tutte le opere necessarie sono soggette al rilaiqggermesso di costruire

Art. 21 Trasformazione e Sistemazione dei terreni

1. Al fine di evitare che gli interventi edificatorile opere di urbanizzazione possano
interferire con la naturale dinamica delle acqueesficiali e sotterranee determinando
condizioni di dissesto idrogeologicpericoloso per la pubblica sicurezza delle persene
delle infrastrutture tutti i progetti delle opere pubbliche e privatermate da questo
regolamento dovranno attenersi alla normativa isehio idrogeologico.

2. Gli interventi sul territorio che comportano moddizioni alla morfologia del suolo
sono, a titolo esemplificativo:
scavi e rinterri, che non riguardano la coltivazati cave e torbiere;
sistemazione del terreno per le pratiche agriadileiglioramento fondiario;
vasche interrate con profondita superiore ad umargdl piano di campagna,;
canalizzazioni;
sbancamenti;
scavi per fondazioni;
scavi per scantinati;
gallerie idrauliche;
pozzi;
parcheggi e/o depositi sotterranei;
rilevati per strade, piazzali, riempimenti a tedjcstrutture di sostegno;

AT Tse@moaooT

3. Nel caso in cui l'intervento ricada in area assdggga all’art.2 della legge n°64 del
03.02.1974 il progetto complessivo corredato dazaine geologica e geotecnica redatte in
conformita con il D.M.11/03/1988 e ss.mm.ii. devesere sottoposto alla preventiva
approvazione dell’Ufficio del Genio Civile secondompetenze vigenti.
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TITOLO 1l
DEFINIZIONI EDILIZIE E PARAMETRI TECNICI COSTRUTTIM

Art. 22 Definizioni varie

1. Al fine dell’applicazione delle norme e procedurd R.E. si assumono le seguenti

definizioni, oltre a quelle di cui agli articoli scessivi:

a.

b.

Unita immobiliare insieme di stanze e vani accessori con autondmmaionale ed
ingresso indipendente;
Porticato spazio coperto di uso comune, aperto almeno saton che abbia relazione
diretta con lo spazio esterno ubicato allo stesslo;
Loggia spazio coperto, ad uso esclusivo dell’'unita imitiate, aperto almeno su un
lato, contiguo ad una delle pareti esterne di ubstrazione costituente estensione e
pertinenza dell’unita;
Balcone struttura sporgente dal muro esterno dell’edificiontornata da una balaustra
o ringhiera, costituente uno spazio accessibilerast eventualmente anche coperto;
Veranda

« Balcone coperto, avente un pilastro o un settoualiaterno, chiuso o meno

lateralmente;

e terrazzo coperto chiuso o meno lateralmente;
Cantinola locale fresco di piccole dimensioni, interrat@s@minterrato, adibito ad un
utilizzo familiare per la conservazione di vino erchte alimentari;
Facciata parete esterna di una costruzione delimitata bi#lae dalla linea della sua
intersezione con il terreno naturale o di sistemagidefinitiva ed al colmo dal limite
superiore del parapetto di protezione o del coomeinelle coperture piane oppure
dalla linea di gronda nelle coperture a falde;
Fronte porzioni di facciate piu esterne, con esclusionepbrgenze di qualsiasi tipo,
che abbiano esclusivamente una funzione ornameatpietettiva;
Arredi per spazi esterntrattasi di costruzioni ornamentali per la sisteioae di spazi
esterni ad essi strettamente pertinenziali ed itiquare:
e gazebo costruzione aperta su tutti i lati priva di fomdani, ancorata
provvisoriamente al terreno, coperta, di superfigie proiezione orizzontale non
superiore a mq 20 e di altezza massima in ognipsundo non superiore a m 3,00;
* pergolato: trattasi di costruzione priva di fondazioni, aratar provvisoriamente al
terreno, costituita da pilastri e travi con copeatdi essenze arboree;
e grigliati: struttura verticale o orizzontale in legno foratx g sostegno di essenze
arboree non delimitante spazi;
Tettoie e Pensiline:trattasi di strutture orizzontali rispettivamengal strutture
autonome o0 a sbalzo costituenti copertura pertiaémzdi spazi scoperti di una
costruzione;
Chiosco:costruzione, temporanea e non di piccole dimens@mmungue di superficie
coperta non superiore a mq 15,00 e di altezza npersore a m 3,00, priva di servizi
igienici, destinata ad attivita non residenzialiggdiania, commercio al minuto, etc.);
Cose mobili ancorate al terrencostruzioni temporanee prive di fondazioni, destin
ad attivita residenziali e non.
Passo carraio: l'accesso ad un edificio o ad um’alaerale, costituito da una
interruzione dei marciapiedi, o comunque da unaifitaddel piano stradale, intesa a
facilitare I'accesso dei veicoli alla proprietayata.
Per gli edifici in angolo fra strade di larghezzaedsa, I'altezza massima competente
alla strada di maggior larghezza puo concedersheral prospetto sulla strada di
larghezza minore per una estensione non superiorel®.
Terrazzo: superficie scoperta o parzialmente cap@n oltre i 50 cm), posta a copertura
di ambienti sottostanti, recintata da un parapettmghiera e non sporgente rispetto al filo
del fabbricato.

Art. 23 Superficie dei fabbricati

a.

1. Per la funzione abitativa, le superfici dei compliesdilizi sono cosi classificate:
Superficie utile abitabil€Su: & costituita dalla superficie di pavimento deglloggi e
degli accessori interni, misurata al netto dei npafimetrali e di quelli interni, delle
soglie di passaggio da un vano all'altro, degliisgudi porte e finestre, degli
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ascensori e delle scale interne;

b. Superficie non residenzialgsnr): trattasi della misura al netto di muratupdastri,
tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre, dddda somma:

1. delle superfici dei vani ascensore, delle s@aterne ed esterne la cui superficie in

proiezione va calcolata per ogni singolo piano;

2. delle superfici di pertinenza dell'alloggio ¢ubalconi, verande, logge, ballatoi,

soffitte anche non praticabili, cantinole, garagesaltri locali interrati prive dei
requisiti di abitabilita;

3. delle superfici di pertinenza dell'organismo tativo quali androni di ingresso,

porticati liberi (esclusi quelli di uso pubblico)lecali (spazi per riunioni, depositi per

biciclette etc.) comuni a piu unita abitative, lece ascensori comuni a piu unita
abitative;

4. delle superfici dei locali per impianti tecnoioig(costituenti locali tecnici) quali

impianti elettrici, radiotelevisivi ed elettronicidi riscaldamento e climatizzazione,

idro-sanitari, gas, sollevamento (ascensori e nuartaehi) e protezione antincendio;

5. delle superfici delle tettoie;

6. delle superfici delle rimesse o posti macchioperti, entro e fuori terra, singole o

comuni, con relativi spazi di manovra e parcamemscluse le rampe di accesso,

purché di pertinenza delle unita immobiliari;

7. delle superfici dei terrazzi a livello;

Sono esclusi dal calcolo e quindi non computabéilanSnr i locali sottotetto aventi

altezza virtuale (calcolata come rapporto Volum@kSticie) inferiore a m 1,40 e

comungque tali che l'intero sottotetto abbia altezztuale inferiore a m 1,10;

c. Superficie totale complessivaf(é data daSt= Su+ 60%Snr.

2. Per le funzioni direzionali, produttive, turisticiettive, terziarie, commerciali, le

superfici sono cosi classificate:

a. Superficie nettdSn): & costituita dalla somma delle superfici nefitéudti i piani delle
unita immobiliari, fuori ed entro terra, compresildcali destinati al personale di
servizio e di custodia, nonché i locali adibiti affici e archivi, a condizione che gli
stessi siano funzionali all'esercizio dell'impresa;

b. Superficie accessorigSa: trattasi della superficie netta destinata a igévv
dell'attivita quali tettoie, porticati, scale ester vani ascensore e montacarichi,
centrale termica, elettrica, di condizionamento aghi altro impianto tecnologico
necessario al miglioramento delle condizioni didev e dell'ambiente; depositi,
magazzini ed altre superfici in analogia a quelémneate per I&nr.

c. Superficie total€S{: € data d&t=Sn+ 60%Sa
3. Si definiscono:

a. Superficie Lorda(SI): espressa in metri quadrati; puo essere intesaipgolo piano, per
unita immobiliare o per I'intero fabbricato;

- riferita ad un piano € costituita dalla somma dellperfici lorde comprensive dei muri
perimetrali e di quelli interni, dei vani ascensoesclusi i balconi, le verande, le
terrazze scoperte e le scale esterne; in parte@landividuabile come la superficie di
un piano compresa entro il profilo esterno delleepali tamponamento;

- riferita all'unita immobiliare é costituita dall@sima delle superfici lorde comprensive
dei muri perimetrali, da calcolare al 50% nel stéso che lo stesso sia di confine con
altra unita immobiliare, e delle murature internen esclusione dei vani ascensore,
balconi, verande, terrazze scoperte e le scalmeste

- riferita al fabbricato € costituita dalla somma lelebuperfici lorde di ogni piano
comprensive dei muri perimetrali e di quelli interdei vani ascensore, esclusi i
balconi, le verande, le terrazze scoperte e lessterne;

b. Superficie coperta(SQ: espressa in metri quadrati, & la superficie laste dalla
proiezione sul piano orizzontale del piano di maggiestensione delimitato dal profilo
esterno dei muri perimetrali (di tamponamento), pmsi interrati e sottotetti, con
esclusione delle parti aggettanti aperte fino aallarghezza massima aggettante di m 1,80
e delle superfici non residenziali o accessorielingti di cui al successivo articolo 48
“Calcolo della superficie Coperta”;

c. Superficie_massima copribileSfhax(: € espressa in metri quadrati, € la superficie
risultante dalla sommatoria della superficie capertassima e delle superfici accessorie
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nei limiti di cui al successivo art. 48 “Calcololidesuperficie Coperta”. Il valore della
superficie massima copribile non pud comunque esseperato dalla proiezione, su un
piano orizzontale, delle superfici coperte di ogmgolo piano, come definite alla
precedente lett b. Nella predetta superficie ceperanno computate le superfici
espressamente indicate dal R.E. quali quelle affergassi carrai, ovvero gli sporti dei
balconi oltre 1,80 m.

Art. 24 Sagoma dell’edificio - Piano di edificio

1. E’' la figura piana definita dal contorno esternall’ddificio (compresi bow-
window, esclusi sporti aggettanti e balconi) cofenimento a proiezioni sia sul piano
orizzontale che sui piani verticali (piante e pretp. In particolare, in riferimento al piano
orizzontale il contorno € determinato dal perimetesterno delle tamponature del
fabbricato, variabile in funzione della quota dedkzione di riferimento.

2. Si definisce piano di un edificio lo spazio racdouo meno da pareti perimetrali,
compreso tra due solai, limitato rispettivamentd pgavimento (estradosso del solaio
inferiore, piano di calpestio) e dal soffitto (iattosso del solaio superiore). Il soffitto puo
presentarsi orizzontale, inclinato o curvo.

3. Si definisce piano interrato il piano di un edificil cui soffitto si trovi in ogni
punto perimetrale ad una quota uguale o inferioguella del terreno circostante, intesa
come linea di stacco dell’edificio. Sono da consige piani interrati i piani la cui quota
del soffitto sia sopraelevata rispetto alla quo&d ®rreno circostante, anche in un solo
punto perimetrale, di non piu di 50 cm (< 50 cm)

4. Si definisce piano seminterrato il piano di un &dd che abbia il pavimento a
quota inferiore rispetto alla quota massidiasistemazione del terreno ed il cui soffitto si
trovi in ogni suo punto perimetrale a una quotaalguw superiore a 50 cne (50 cm)
rispetto al terreno circostante il volume realesdd quota di sistemazione del terreno, nei
piani seminterrati non puo, essere inferiore al 28éb volume complessivo dell'intero
piano seminterrato.

5. Si definisce piano pilotis il piano di un edificiaperto almeno su tre lati, la cui
superficie risulti libera e destinata a parchedtaperto e percorsi pedonali per almeno il
75% della superficie complessivamente coperta @dglgsoprastante. | piani pilotis devono
inoltre avere altezza tra pavimento e soffitto coesp tra un minimo di m 2,40 e un
massimo di m 2,60. Se utilizzato a parcheggio capacita di alloggiamento pari e
superiore a 9 posti auto deve essere richiesteriificato di prevenzione incendi.

6. Si definisce piano fuori terra il piano di un edif il cui pavimento si trovi in ogni
suo punto perimetrale a una quota uguale o sumedaquella del terreno circostante cosi
come risulta modificato anche in seguito alle epdirsistemazione.

7. Soppalco: é la superficie ottenuta mediante I'msizione parziale di una struttura
orizzontale in uno spazio chiuso. La superficie sighpalco, che deve essere frontalmente
aperta, deve essere non superiore al 25% dellafszipalel vano su cui insiste, esclusa la
scala, e non deve costituire unita immobiliare aotna. Tale superficie & da considerarsi
tra le Snr qualora abbia un’altezza utile inferiore a m 2,i9.caso contrario, superficie
superiore al 25% o altezza utile maggiore o ugaate 2,70, dovra essere conteggiata tra le
superfici utili.

Art. 25 Definizioni di altezze

1. Negli edifici a copertura piana e orizzontale kalra dell’edificioé determinata
dalla differenza tra la quota stradale (marciapiesieada, piazza) o da quella della
sistemazione esterna del fabbricato, e la quotia delpertura, intendendo per quest'ultima
la quota di estradosso del solaio di copertura.fifi dell’altezza degli edifici non si
computa eventuale accesso al piano sottotetto di ssterna fino ad una altezza di m
2,10. In ogni caso, nelle norme di attuazione de&l.€. o dei singoli Piani Attuativi,
devono essere specificati i riempimenti massimi assihili compatibilmente con le quote
di sistemazione dei lotti e altre aree contigue.

2. Negli edifici con copertura a tetto o a falda unicelinata (qualunque sia la
pendenza) l'altezza dell’edificio € determinatalaallistanza tra la quota stradale o di
sistemazione esterna e la quota della gronda, iteefecome linea di intersezione tra
I'estradosso del solaio inclinato e la muraturamst (facciata o fronte del fabbricato).

3. Aifini dell'altezza degli edifici non si computano
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a. i parapetti delle coperture praticabili, anche saipipurché di altezza non superiore a
m 1,20 e gli altri tipi di coronamento ornamentapeirché siano in giusto rapporto
architettonico, siano compatibili con [|'ambientercostante purché non siano
strettamente necessari per I'eliminazione delleutedaterali nel rispetto del Codice
Civile;

b. tettoie per stenditoi e gazebo sulle terrazze, Ipursingolarmente di superficie non
superiore a mg 20 e comunque, per le tettoie, @rtnoiti di cui al successivo art. 48
“Calcolo della superficie coperta” e non visibiilth pubblica via.

4. | volumi tecnici e gli impianti tecnologici emergemlagli edifici non sono soggetti
a specifici limiti di superficie e di altezza, pténel rispetto delle seguenti condizioni:

a. siano giustificati da esigenze tecnologiche, funaio e di sicurezza e siano
armonicamente inseriti nel complesso della costme;

b. non sia possibile contenerli nell'ingombro deiitetin convenienti soluzioni tecniche;

c. siano rispettosi delle prescrizioni di cui alla27 “Volumi Tecnici” del presente
R.E..

5. Altezza utile degli ambient{hu): € data dall'altezza misurata tra pavimento e
soffitto. Negli ambienti aventi soffitti inclinatad una pendenza o curvi, l'altezza utile si
determina calcolando l'altezza media della parter@ssata. Negli ambienti con soffitti
inclinati a piu pendenze o curvi, l'altezza utiledgetermina calcolando l'altezza media
ponderale, data dalla media fra le diverse altelelée singole porzioni, prendendo come
pesi le corrispondenti superfici di pavimento.

6. Altezza dei pianihp): &€ data dalla differenza fra la quota del pavitoedi ciascun
piano e la quota del pavimento del piano sovrastaBRer l'ultimo piano dell'edificio si
misura dal pavimento all'estradosso del soffitietia copertura. Qualora la copertura sia a
falde inclinate il calcolo dell'altezza si effettaame al precedente punto 5.

7. Altezza dei fronti(hf): € data, indipendentemente dal tipo di copertulalla
differenza tra la quota del marciapiede (per fraitifilo strada), o del terreno sistemato
nella sua configurazione finale (per fronti suitdichi) e I'estradosso dell’ultimo solaio,
nel caso di coperture piane che determ$ha Nel caso di coperture a tetto l'altezza va
riferita alla gronda sempreché la pendenza nonrsilp85%; qualora I'inclinazione delle
falde superi la pendenza del 35% e il colmo ecckaléezza di 3,50 m, l'altezza va
computata pari ad % della loro proiezione verticale

8. Altezza massiméHmax): E' la massima fra lef del fabbricato.

9. Nell'ambito del territorio comunale gli edifici ngmossono superare I'altezza massima
prescritta per ciascuna zona.

10. I limiti di altezza concernono gli edifici di qualsiasi tipaestinazione d'uso,
salvo gli edifici pubblici o di pubblico interesger i quali I’Amministrazione Comunale pud
concedere la deroga a norma delle vigenti dispmsizd in conformita al successivo art. 82
“Concessioni in Deroga”.

11. Qualora il fabbricato fronteggi strade in pendetiabiezza massima deve
essere calcolata facendo riferimento all’altezzadimesul fronte strada; in tal caso il
riferimento alla media deve riguardare il solo Wisllo dovuto alla pendenza della strada.

12. Schemi illustrativi sono riportati nell’allegato glresente Regolamento:
“Abaco schemi esemplificativi di calcolo”

Art. 26 Volume dell’edificio

1. Si definisce volume utileMu) la somma dei prodotti delle superfici utili pex |
relative altezze utili.

2. Si definisce volume lordoV) di un piano quello determinato dal prodotto della
superficie lorda per l'altezza relativa al pianessio, misurata tra le quote di intradosso dei
solai.

3. Si definisce volume totaleVf) dell’edificio quello determinato dalla somma dei
volumi lordi di ogni singolo piano, volume calcataguale prodotto tra la superficie lorda
di piano e l'altezza pari al segmento verticale bheper estremi (il punto medio della linea
formata dall'intersezione del piano verticale astedella muratura sul prospetto a monte con il
piano di campagna o qualora questo venga modificaoil piano definitivo del terreno o del
marciapiede e il punto di intersezione tra I'inbaso dell’'ultimo solaio e la superficie esterna
della parete. Il calcolo dei volumi sara condogoando la metodologia di cui al successivo art.
50.
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Art. 27 Volumi tecnici
1. Per volumi tecnici si intendono tutti quelli desttn agli impianti necessari per
I'utilizzo dell’abitazione e che non possono essgrgati nel suo interno:

a. tutti i locali destinati ad ospitare macchinari pienpianti tecnologici (vani per
impianti ascensore e per caldaie, o simili) corzde secondo le relative norme di
legge. Quando le dimensioni di tali locali non siastabilite da norme di legge, per
non entrare nel computo della cubatura, la lorcesfigie complessiva non deve essere
superiore a mq 6,00 e l'altezza utile non superiargquella dei piani dell’edificio.
Fatta salva la possibilita di deroghe, esclusivameguando la superficie risulti
insufficiente al rispetto delle disposizioni tecinécvigenti in materia;

b. la parte emergente, sulla terrazza di coperturd,vdeo scala, di altezza massima
all’estradosso del solaio non superiore a 2,40 m;

2. Tutti i volumi tecnici non sono da conteggiarsi Inetleterminazione del volume

complessivo, tuttavia sono soggetti alle rispettiverme speciali vigenti e non
devono costituire pregiudizio estetico dell'insiearehitettonico.

Art. 28 Definizioni di distanze

1. Le distanze si misurano su di un piano orizzontdefini del computo delle
distanze assumono rilievo tutti gli elementi cotttny anche accessori, qualunque ne sia la
funzione, aventi i caratteri della solidita, dedfmbilita e della immobilizzazione, salvo che
non si tratti di sporti e aggetti di modeste dimenscon funzione meramente decorativa e
di rifinitura, tali da potersi definire di entitaaiscurabile rispetto all’interesse tutelato dalla
norma riguardata nel suo triplice aspetto dellaigizza, della salubrita e dell’igiene. Ai
sensi dell’art. 878 del Codice Civile non rilevaadfini del calcolo delle distanze i vani
accessori addossati alla recinzione del lotto awdtezza massima non superiore ai 3,00 m
e distanti almeno tre metri dalla parete finestrata

2. Per le sole zone A, B, nelle zone inedificate esi$to risultanti libere in seguito di
demolizione, contenute in un tessuto urbano gianidefe consolidato, che si estendono sul
fronte stradale o in profondita per una lunghezderiore a metri 24, nel caso di impossibilita
di costruire in aderenza, qualora il rispetto dellistanze tra pareti finestrate comporti
l'inutilizzazione dellarea o una soluzione tecnigaaccettabile, I'amministrazione puo
consentire la riduzione delle distanze nel rispeéibe disposizioni del Codice Civile.

3. Distanza dai confini di proprieta o di zar@ala distanza minima intercorrente tra il
fabbricato ed il confine di proprieta, di zona casfale.

4. Distanza tra edificié la distanza minima intercorrente tra edificdgpicienti.

5. Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificitistanti: e la distanza minima
intercorrente tra la parete finestrata e la padsk fabbricato antistante, misurata sulla
perpendicolare alla parete finestrata e nei pumtimdssima sporgenza; tale distanza,
specificata per legge o nelle N.A. dei Piani Urlsici, deve essere rispettata anche quando
le costruzioni si fronteggiano parzialmente sal/@adso in cui entrambe le parti che si
fronteggiano siano prive di finestre.

6. Le prescrizioni sulle distanze di cui al comma dente si applicano agli edifici
distaccati, ai corpi di fabbrica dello stesso aiiifj agli edifici esistenti o in progetto e a
quelli edificabili in futuro in base alle norme wagti.

7. Tra pareti finestrate e pareti di edifici antisiad@tprescritta la distanza minima di
10 metri e comunque non inferiore all’altezza dablricato piu alto, salvo le deroghe
previste per legge e dal presente Regolamento.

8. E’ fatta salva la possibilita di conservare I'adamento dei fabbricati esistenti nei
tratti di strada con tessuto urbano gia definito.

9. Al fine di migliorare le condizioni igieniche dealbbricati esistenti nelle zone del
Centro StoriceZentro di Antica e Prima Formazione (zona omogewea) e in quelle di
completamento (zona omogent&’ ), € consentita I'apertura di finestre nei vanivpudi
luci dirette a distanza inferiore a quella soprdidata purché nel rispetto delle disposizioni
fissate a riguardo dal Codice Civile.

10.Quando il computo della distanza si riferisce afiediappartenenti a zone
confinanti con diversa destinazione di zona e nesrés che ciascun fabbricato si arretri dal
confine di quanto prescritto dalla zona, e di cguemza la distanza sara uguale alla
somma dei distacchi dai confini richiesti rispedtivente dalla regolamentazione delle zone
di competenza di ciascun edificio.
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Art. 29 Larghezza stradale

1. Per larghezza stradale si intende la somma deltfhézza della sede veicolare di
transito, delle cunette, delle fasce di sosta, dwrciapiedi e di eventuali aiuole
spartitraffico.

Art. 30 Spazi interni agli edifici
1. Per spazi interni agli edifici si intendono, riféra singole unita immobiliari, le

aree scoperte circondate da costruzioni per unghleaza superiore ai 3/4 del perimetro.
2. Essi sono classificati come segue:

a. Patia e lo spazio interno scoperto di un edificio adsaho piano, o all’'ultimo piano
di un edificio a piu piani, con normali minime nanferiori a 4,00 m e pareti
circostanti di altezza non superiore a m 4,00;

b. Chiostrina € uno spazio interno di superficie minima superiad 1/8 di quella delle
pareti circostanti, le quali non abbiano altezzpesiore a m 18,00 e con una normale
minima davanti ad ogni finestra non inferiore a®/@; in essa possono affacciarsi
soltanto bagni e disimpegni;

c. Cavedio e uno spazio interno, per la ventilazione deirbatpcali di servizio o locali
interrati, ed il passaggio delle canalizzazionemte, di superficie inferiore a quella
minima della chiostrina e comunque superiore a (1&f tale spazio deve essere
percorribile per tutta la sua altezza ed avere za@na naturale. La larghezza del
cavedio non puo avere una larghezza superioretart,6

Art. 31 Parcheggi privati

1. Si definisce_posteggido spazio, al chiuso o al coperto, riservato aista di un
autoveicolo.

2. Sidefinisce parcheggitarea destinata alla sosta di piu veicoli.

3. Si definisce_area di sostano spazio destinato alle operazioni di caricocariso,
raccordato ad una strada ed opportunamente segnalat

4. Negli interventi di nuova costruzione e negli inenti di ristrutturazione dovranno
essere realizzati parcheggi nella misura di 1 mg &9 mc di volume edificato, come previsto
dall'art. 2 comma 2 della L. 122/89 e successivélifitazioni ed integrazioni (legge Tognoli).
Per ogni unita abitativa deve essere comunque tifaraome pertinenza minima un parcheggio
della dimensione minima non inferiore a 5,00 x 2v&ri.

5. Per le attivita commerciali assentibili in zonaedpansione o in altre zone diverse dalla
“A” e dalla “B”, in aggiunta alla superficie di cail comma precedente, deve essere garantita
una superficie minima destinata a parcheggio mivaa di uso pubblico pari a 0,40 metri
quadrati per ogni metro quadrato di superficie dod#l locale commerciale, come definita al
precedente art. 23 comma secondo, salvo diverpesiisoni specifiche stabilite nelle norme di
attuazione dei relativi Piani Attuativi e purchd nispetto dei successivi commi del presente
articolo.

6. Per le attivita commerciali qualificabili come Esier di Vicinato e o MSV ai sensi
della L.R.05/2006 e ss.mm.ii., assentibili nellmecmmogenee “B” deve essere garantita la
seguente superficie minima a parcheggio:

a. quella di cui al precedente comma quarto se illéoba superficie totale non superiore a

mq 100;

b. quella di cui ai precedenti commi quarto e quirgdldocale ha superficie totale superiore

a mq 100.

7. Per le medie strutture di vendita (MSV), cosi codedfinite dalla L.R. 05/20086,
assentibili nelle zone omogenee C, D e G devoneregmrantiti i parcheggi minimi cosi come
previsto nelle norme di attuazione dei rispettiiérp attuativi € comungue in misura non
inferiore alla maggiore superficie ottenuta dalfcomto tra il valore di cui al precedente quarto
comma maggiorato di 0,80 mq per ogni mq di supierfietta del locale commerciale e quelle
di cui alla D.G.R. N. 55/108 del 29.12.2000 e ss.inra comunque nel rispetto delle altre
disposizioni regionali vigenti.

8. Per le grandi strutture di vendita (GSV), cosi codedinite dalla L.R. 05/2006 si
rimanda allo specifico studio in fase di pianifizae generale e alle relative norme di
attuazione per tali interventi, trattandosi di #trre la cui competenza all’autorizzazione e
regionale.
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9. Gli spazi a parcheggio possono essere reperitsotgbsuolo. Per tale finalita e per i
soli edifici esistenti alla data di entrata in vigadella Legge 122/4989 e ss.mm.ii. (Legge
Tognoli) si puo procedere in deroga ai paramettipdlesente regolamento o delle norme di
attuazione generali o particolareggiate, ai semdi'adticolo 9, comma 1, della L 122/89,
qualora I'area di sedime, esclusi gli elementi@legamento verticale, non sia sufficiente nella
sua interezza a soddisfare la dotazione necesharisai commi precedenti.

10.Nei casi di cui al comma precedente, la parteiatareccedente dall’area di sedime del
fabbricato soprastante deve essere obbligatoriadggtinata a parcheggio e lasciata a quota
inferiore di almeno cm 40 rispetto alla quota dteinazione definitiva del giardino.

11. All'interno della stessa zona omogenea, e se ptiegsclusivamente all’interno della
stessa sottozona, & sempre possibile I'asservintemtaree edificabili allo scopo di trasferire
standard per parcheggi privati. Dovra essere, fing| sottoscritto apposito atto unilaterale con
il quale il proprietario dell'area asservita (ch&dpessere soggetto diverso dal proprietario del
lotto asservente) cede l'utilizzo parcheggi suaalirea. Nel medesimo atto il proprietario del
lotto asservito si impegna a non richiedere I'mtib dei parametri urbanistici trasferiti. L'atto
deve essere registrato e trascritto sui pubbligiste immobiliari. Il lotto asservito e quello
asservente devono essere preferibilmente compelisi stesso isolato e/o comunque ad una
distanza non superiore a metri 100.

12. 1l trasferimento di standard per parcheggi € pdssésclusivamente quando nell'area
asservita siano gia garantiti gli standard minieni gli eventuali fabbricati esistenti.

13. Nelle nuove costruzioni, nel riattamento di fabhtidin disuso da piu di dieci anni e
nelle modifiche di destinazione d'uso urbanisticat@eilevanti, devono essere riservate aree
per parcheggi privati nella misura minima di 1 roetjuadro per ogni 10 metri cubi di
costruzione e, comunque, in misura non inferiorain® stallo di sosta per ogni unita
immobiliare.

14. Nei frazionamenti di unita immobiliari esistentiaaldata di entrata in vigore della
legge regionale 8/2015 (30/04/2015), devono essseevate aree per parcheggi privati nella
misura minima di 1 metro quadro per ogni 10 matbidi costruzione e, comunque, in misura
non inferiore a uno stallo di sosta per ogni uimitenobiliare ulteriore rispetto all'originaria.

15. Ai fini della determinazione delle superfici perrplaeggi privati si computano anche
gli spazi necessari alla manovra del veicolo.

16. Le prescrizioni di cui ai commi 13 e 14 non si dégoho agli immobili esistenti ubicati
in zona urbanistica omogenea A.

17. Nel caso di modifiche di destinazioni d'uso e @dizfonamento di unita immobiliari,
per i fabbricati esistenti alla data del 7 aprigB9, qualora sia dimostrata l'impossibilita di
reperire spazi idonei da destinare al soddisfadindei requisiti previsti dai commi 13 e 14,
l'intervento € consentito previo pagamento di wrama equivalente alla monetizzazione delle
aree per parcheggi, da determinarsi con delibanazi@l consiglio comunale. | relativi introiti
costituiscono entrate vincolate per la realizzagiolh nuove aree da destinare a parcheggio
pubblico, da individuarsi con deliberazione delsigho comunale.

Art. 32 Fabbricati accessori

1. Sidicono_accessorifabbricati che sono destinati al servizio diedificio residenziale,
produttivo, commerciale o per servizi in generealguautorimesse, lavanderie, locali per
allevare animali domestici, portici o locali petratzi, depositi di legna, combustibili e simili.
Tali fabbricati non possono essere autorizzatioseaontestualmente al fabbricato principale od
a servizio di un fabbricato esistente. | fabbri@tcessori non possono essere abitati. La loro
destinazione non pud essere modificata se nongeatdrizzazione comunale con I'obbligo di
uniformarsi alle prescrizioni delle norme di attioewe del Piano Urbanistico Comunale e del
R.E..

2. Per motivi di ordine igienico, estetico o di almatura 'Amministrazione Comunale
puod prescrivere, anche nel permesso di costruire,i dabbricati accessori vengano integrati
nell’edificio principale.

Art. 33 Vano abitabile e vani accessori

1. Per vano abitabile si intendono tutti i vani destinalla funzione residenziale e
precisamente: vani per zone di soggiorno-prantim, lbagno, disimpegno, ripostigli .

2. Per vani accessori sono da intendersi tutti i loadibiti a servizio della funzione
residenziale o altra funzione dell’edificio (garagantine, depositi e simili).
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3. Questi vani devono essere computati ai fini deldedninazione della cubatura
massima, anche se non inclusi nel volume utildatdiricato.
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TITOLO IV
DEFINIZIONI DEI PARAMETRI E DEGLI INDICI URBANISTIC

Art. 34 Zona omogenea territoriale

1. Per zona territoriale omogenea viene intesa quedlde di territorio comunale
determinata da una precisa destinazione urbanisti&azona “A”(Centro Storico), zona
“B” (di completamento), zona “C’(di espansione residenziale), etc.. come definite
dall'art. 3 del D.A.EE.LL. 2266/83.

Art. 35 Ambito d’intervento

1. L'ambito di intervento € un'area nella quale l'atione del P.U.C. richiede un
intervento unitario, previa predisposizione di ustmdio particolareggiato, preliminare
agli interventi edilizi. Le tavole di progetto dBIUC e le stesse Norme di Attuazione
definiscono gli ambiti unitari d’intervento ancherielazione agli accordi sostitutivi di cui
all’art. 11 della L.241/90.

Art. 36 Superficie territoriale e superficie utile territoriale
1. La superficie territoriale € una porzione di tesrib comprendente la superficie
fondiaria, le aree occorrenti per le urbanizzazipnimarie e secondarie, viabilita e
servizi.
2. La superficie utile territoriale € quella zona orenga territoriale interessata da
interventi privati e/o pubblici al netto di:
a. superfici bagnate (bacini e rii con relativi alvei)
b. aree che per motivi naturali non sono utilizzabéli fini edilizi (orografici,
geomorfologici, idrogeologici e sanitari);
c. aree soggette a vincoli e norme di legge (cimiter@aesistici, militari, forestali,
culturali ecc.);
d. aree che per destinazione del PUC sono sottrattesal edilizio pubblico e/o
privato.
3. Le aree interessate da vincoli possono rientratia seiperficie utile territoriale
qualora ci sia I'impegno del soggetto lottizzanteeseguire le opere e le procedure
atte alla rimozione del vincolo e purché tale psevie sia espressamente prevista nei
comparti di piano e nelle N.A..

Art. 37 Superficie di urbanizzazione

1. Riguarda le aree per le urbanizzazioni primarie@adarie.

2. Le prime individuano la superficie totale delle eredestinate alle opere di
urbanizzazione primaria, poste o previste a senvell'insediamento.

3. Le seconde individuano la superficie totale delteea destinate alle opere di
urbanizzazione secondaria, poste o previste azderdella zona.

Art. 38 Superficie fondiaria — Isolati e lotti urbanistici
1. La superficie fondiaria € quella parte di area iedibria residua che risultera
come differenza tra la superficie territoriale esleperfici per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria (viabilita e servizi pubblici
2. E’ suddivisa in isolati e lotti urbanistici:
a. sidefinisce lotto urbanistico I'area minima diem¢ento per I'edificazione diretta;
b. si definisce isolato I'area costituita da lotti thari e aree servizi delimitato dalla
viabilita.

Art. 39 Area edificabile

1. L'area edificabile € Il'area pertinente ad un ingeno edilizio, alla quale si
applicano i parametri edilizi per definire I'entitda posizione, le dotazioni e le
caratteristiche dell’edificazione proposta.

2. Aifini di cui al comma precedente si consideralgerficie reale.

3. L’area edificabile puo concernere anche piu prdpriguando costituiscano una
“unita minima di intervento”e seguano quindi le stesse modalita operative.

Art. 40 Dotazione volumetrica necessaria
1. La dotazione volumetrica necessaria € il volumeessario all'unita residente,
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vano o utente, espressa in metri cubi o metri eliidnte (mc/ab). La sua determinazione
¢ fissata dall'assetto insediativo in ragione dapalogia edilizia prevalente ecc...

Art. 41 Consorzi volontari e comparti

1. Per 'edificazione della gran parte delle zone ogmoge C, D, G € obbligatoria la
predisposizione del piano attuativo. In tutte leneoper le quali vi & I'obbligo per
I'edificazione della predisposizione del piano attuo, deve essere preferibilmente
costituito un consorzio volontario tra i propriet&Qualora non si costituisca il consorzio,
la garanzia per I'adempimento delle obbligazioratscenti dalla convenzione urbanistica
dev’essere unica.

2. Qualora alla formazione al consorzio i proprietadn addivengano entro un
congruo termine, preventivamente fissato dall’ Amistirazione Comunale con specifico
atto, il Comune pud promuovere, previo approntamedel Piano Particolareggiato, la
formazione del Comparto edificatorio secondo I'@3. della Legge Urbanistica n. 1150
del 17 agosto 1942 e successive modifiche ed iazegni.

3. In tutte le zone soggette ad espansione residenpigler le quali & prevista la
possibilita di attuazione diretta previa predispamie di studio particolareggiato, deve
essere preferibilmente costituito il consorzio vahrio nelle forme di legge prima della
presentazione all’Amministrazione Comunale dellodg di piano. L’Amministrazione
Comunale, in tal caso, avra come unico interlociformale il consorzio.

Art. 42 Volume territoriale realizzabile

1. 1l volume territoriale, espresso in metri cubi (mdgne determinato dal prodotto
della superficie utile territoriale per I'indice thbbricabilita territoriale.

2. In caso di accordi sostitutivi del provvedimentadie ai sensi dell'art. 11 della
L.241/90 alla volumetria di cui al precedente comrhadovra essere aggiunta la
volumetria attribuita a quelle aree che I'ammiragione comunale, in alternativa
all’esproprio, pud acquisire gratuitamente. Talilwnetrie, troveranno allocazione nei
comparti individuati nella elaborato grafico di getto.

3. Per le zone omogenee “D” operando per superficio per volumi i commi
precedenti 1 e 2, saranno applicati in base akjpia dell’analogia.

Art. 43 Attrezzature e servizi

1. Si definiscono in tal modo le scuole, i fabbricatibblici o di interesse pubblico
e i servizi sociali in genere, il verde pubblicdl @erde pubblico attrezzato, gli impianti
sportivi, la sosta pubblica o privata ma di usolgido e tutte le superfici di uso pubblico
necessarie, esclusa la viabilita pubblica prewistiflintervento urbanistico.

Art. 44 Destinazione d’'uso di zona
1. Per ogni zona sono definite nello strumento urliéous una o piu destinazioni
d’uso specifiche, corredate di relative norme tebeidi attuazione.

Art. 45 Indice di Fabbricabilitd Territoriale e i ndice di fabbricabilita Fondiaria

1. lindice di fabbricabilita territoriale € il rapptw (mc/mq) fra il volume
complessivo edificabile in una zona (comprensivo ediifici esistenti ed edifici in
progetto), destinata nello strumento urbanisticatilizzazione edificatoria (residenziale,
direzionale, turistica, etc.) e la superficie coegsiva della zona stessa impegnata
dall'intervento, ivi comprese le superfici per labilita e la sosta pubblica, per il verde
pubblico e per servizi in genere.

2. L'indice di fabbricabilita fondiaria € il rapport@nc/mq) fra il volume complessivo
edificabile in una zona e la superficie fondiamkei(soli lotti edificabili), al netto delle altre
superfici da destinare alla viabilita pubblica tleflediamento, e alle attrezzature e servizi.

Art. 46 Superficie minima di intervento e del loto

1. La superficie minima di intervento, espressa inrmetadrati (mq), definisce,
per ciascuna zona omogenea, l'area minima richiggta un intervento regolatore
preventivo d'iniziativa pubblica, privata o mistaa superficie minima di intervento e
definita dalla normativa di attuazione del P.U.Gs& deve essere rispettata per qualsiasi
intervento di nuova costruzione.
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2. Per superficie minima del lotto si intende la sdijgée minima per un intervento
edilizio privato o pubblico ed e definito dalle N.Alel P.U.C. o dei singoli Piani
Attuativi. La dimensione minima dovra tener contl dispetto dei parametri edilizi ed
urbanistici in ragione della superficie massimarduife, dalla distanza dai confini e dai
fabbricati e dalla necessita di garantire gli sgeezi parcheggi.

Art. 47 Rapporto o indice di copertura

1. E’ il rapporto, calcolato in percentuale, tra lgpstficie coperta del fabbricato
(Sc), come definita al precedente art. 23 terzornanfettera b, e la superficie fondiaria
(superficie del lotto edificabile) riferito a tutte opere edificate.

Art. 48 Calcolo della superficie coperta
1. Sono escluse dal computo della superficie copedsi, come definita al precedente
art. 23 terzo comma lettera b, le opere di segléncate:

a. aggetti costituiti da balconi e da pensiline firbuma profondita aggettante non superiore
a 1,80 m. Qualora la profondita sia superiore & in&leve essere considerata nel computo
della Sc solo la parte eccedente;

b. i passi carrai e pedonali coperti fino ad una laz#a massima di 4,70 m; qualora
detti passi carrai abbiano larghezza superiore al@asere considerata nel computo
della Sc solo la parte eccedente i 4,70 m;

C. le proiezioni degli sporti chiusi (bow window) aigpi sottostanti, le verande, le scale
aperte, i loggiati e simili fino alla superficie rta complessiva del 20% della
superficie coperta consentita sul lotto;

d. iporticati di uso pubblico;

e. le pensiline d'ingresso di profondita non superiarg,50 m. Qualora la profondita sia
superiore a 1,50 m deve essere considerata nelutordplla Sc solo la parte eccedente;

f. cornicioni e grondaie;

piscine e vasche all'aperto; serre di coltura enliroiti fissati dalle norme;

per gli edifici esistenti lo spessore maggiore dauri necessario al fine
dell'isolamento termico e acustico edificati prirdall’entrata in vigore della legge
447/1995.

2. Si computano invece le superfici (in proiezionezpontale) degli impianti esterni
connessi ad attivita industriali o artigianali, les¢ quelli di trattamento e smaltimento dei
rifiuti solidi liquidi e gassosi a servizio delltaita produttiva.

3. Per perimetro delle tamponature deve intendefiiesterno compreso l'intonaco.
4. Schemi esemplificativi sono riportati nell’allegat presente Regolamento:
“Abaco schemi esemplificativi di calcolo”

JQ

Art. 49 Indice Volumetrico

1. L’indice volumetrico definisce, ai fini edificatqril volume edilizio in mc che si

puo costruire su un mq di area edificabile.

2. Esso puo essere:

a. territoriale: definisce il volume edilizio pertinenall’'unita di superficie territoriale;
b. fondiario: definisce il volume edilizio costruibikull'unita di superficie fondiaria o
lotto.

3. In mancanza di specificazione, l'indice volumetrisbintende sempre quello
fondiario.

4. Nel P.U.C. avendo previsto la possibilita di attevayli accordi integrativi e/o
sostitutivi del provvedimento finale ex art. 11 L41290, lindice di
fabbricabilita territoriale e fondiario potra subidelle modifiche in base al
contenuto dell’accordo. Si da quindi atto che, ladifica dell’indice in presenza
di accordo sostitutivo del provvedimento finale naostituisce variante
urbanistica ai sensi dell’art. 20 e 21 della LR88/in quanto il P.U.C. & stato
dimensionato nell'ipotesi di indice di fabbricatil territoriale e/o fondiario in
presenza di accordi.

Art. 50 Computo dei volumi

1. Volume interrato & costituito dal volume del fabbricato delimitetaperiormente
dalla linea di massima pendenza congiungente aerarguota di sistemazione del terreno o
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della strada con la quota a valle di sistemazi@ie¢edreno e/o della strada. Detto volume non

viene computato ai fini della cubatura ammissibéigyertanto per la verifica del parametro di

cui al precedente art. 49, solo se destinato aintdet depositi qualora non direttamente

annessi alle residenze, locali caldaie, garageii & comunque non adibiti ad uso abitazione

0 servizi pubblici e privati in genere.

2. Volume seminterratcé costituito dal volume del fabbricato, seminternaer almeno
un lato, compreso fra la linea di massima pendelefinita al comma 1 e la quota del piano
orizzontale di sistemazione dell'area o della strad monte; detto volume non viene
computato ai fini della cubatura ammissibile sotbesclusivamente se destinato a cantine,
depositi, locali caldaia, garage e simili.

3. Volume fuori terra e costituito dal volume del fabbricato compresolé quota del
piano orizzontale, passante per il punto medintirsezione tra la superficie del terreno a
monte e il piano di facciata o fronte, ed il pias@zontale passante nel punto di intersezione
dell'intradosso del solaio di copertura con la sfigie esterna delle pareti del fabbricato.
Quest'ultimo piano orizzontale, nel caso di copert tetto, & indipendente dalla posizione
del solaio piano, se esistente; nel caso in cyiaieete esterna del fabbricato non sia su un
unico piano il calcolo del volume come sopra dossaere effettuato in corrispondenza di
porzioni piane di parete.

4. Volume sottotetto € il volume del fabbricato compreso fra il piandzzontale
passante nel punto di intersezione dell'intradatsosolaio di copertura con la superficie
esterna della parete del fabbricato e l'intradassolaio di copertura. Questo volume non e
computabile ai fini della volumetria totale qualdegpendenze delle falde del tetto, a capanna
0 a padiglione, con le linee di gronda allo stelssgllo sia a monte che a valle, non siano
superiori al 35%, in caso contrario il volume inegtione verra computato per intero nel
volume totale ammissibile. In caso di interruzialhéalda e per tutta la sua larghezza non sara
conteggiato il volume se sara rispettato lo scheelta figura 5 dell’allegato “abaco degli
schemi esemplificativi di calcolo allegato al prseregolamento. In casi discordanza con gli
schemi del D.A.EE.LL. 2266/83 si applicano quedl decreto.

5. Per i tetti sfalsati o con falde asimmetriche vidleriterio enunciato al comma 4,
sempreché le due falde differiscano meno di untquilella lunghezza della falda maggiore,
in caso contrario, come pure nel caso di faldaayjriatto il sottotetto va computato ai fini del
volume. Deve essere computato per intero il volugade previsto al di sopra dell’'ultimo
solaio, nel caso di volumi superiori all'ultimo a@ non contenuti da piani ideali con
pendenza del 35%.

6. L'altezza, come prima individuata, ai soli fini d@mputo dei volumi, & determinata
per fabbricato o per porzione di fabbricato la superficie sia contenuta in un quadrato di m
12 di lato. In caso di corpi sfalsati, sia altineamente che planimetricamente, le altezze
vanno computate per singolo corpo.

7. Non costituiscono volume da conteggiare in queltmsentito dall'indice di
fabbricabilitd fondiaria:

a. i passi carrai e pedonali coperti, aperti per almdne lati, fatta salva la possibilita di
installare un cancello, all'ingresso del fabbricatmn un rapporto vuoti/pieni non
inferiore al 50% o per le sole zona A il portaler pe parti non eccedenti la larghezza di
4,70 m e l'altezza quella dell'intradosso del swlaul piano terreno o sull’'eventuale
piano rialzato. Nei casi di passi carrai o pedonaénti dimensioni maggiori di quelle
indicate nel primo periodo, verranno computatiiai ¥olumetrici le parti eccedenti i
4,70 metri;

b. porticati, loggiati, verande nei limiti di cui aluscessivo ottavo comma, parcheggi
coperti ed aperti almeno per due lati, scale estaperte e simili purché non eccedenti il
30% della superficie massima copribile sul lottoneostabilito al precedente articolo 23
terzo comma lett. c;

c. iporticati di uso pubblico;

d. i volumi tecnici relativi ai torrini delle scaledegli ascensori, ai locali indispensabili per
la centrale termica, per deposito d'acqua, penvaom autoclave, anche non facente parte
del corpo principale dell’edificio, cosi come défimll'articolo 27;

e. abbaini qualora rientranti nei parametri di cuii@ghemi grafici allegati;

f. i passicarrai coperti, loggiati, porticati e siimil

g. il piano terreno di ogni edificio per una altezzaof a 2,60 m se intervengono
contemporaneamente le seguenti condizioni:
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I. la costruzione sorga su pilotis lasciando il piteroeno aperto e adibito a parcheggio
0 spazio pedonale per non meno del 75% dell’arparta (come definita all'art. 24
comma cinque lett. c.) e per una altezza uguat®neunque compresa tra 2,40 m e
2,60 m;

1. la costruzione su pilotis con le caratteristichewialla prima condizione sia estesa a

tutti gli edifici compresi in un isolato.

8. Devono essere computate interamente in volumerende aventi almeno il 75%
del loro perimetro chiuso oppure quando abbianaspil o setti al loro interno e la loro
profondita sia superiore a 3,00 metri.

9. Schemi esemplificativi con le casistiche principsdno riportati nell’allegato al
presente RegolamentoAbaco schemi esemplificativi di calcolo™fatti salgli schemi
allegati alla Circolare dell’Assessorato degli Entiocali, Finanze e Urbanistica 20
Marzo 1970 n. 2-Ache si richiamano nello loro totalita.

10.Negli schemi esemplificativi di cui sopra sono icati i criteri di calcolo del
volume e dell’altezza per particolari casi di sagodi coperture a tetto e con luci per
terrazze o altro.

Art. 51 Volume fondiario massimo

1. Il volume fondiario massimo & la massima volumetraizeabile in un lotto di
terreno ed € dato dal prodotto della superficie dto edificabile per l'indice di
fabbricabilita fondiario; si esprime quindi in mietubi.

Art. 52 Altezza minima abitabile, altezza minimad’uso

1. L’altezza minima abitabile viene delimitata, a $tusa ultimata, dal sottostante
piano di calpestio dal sovrastante soffitto.

2. L’altezza minima dei vani non pu0 essere inferi@e2,70 m; € consentita
un'altezza di 2,40 m per disimpegni e i locali desti a ripostiglio o a servizi igienici.

3. Le altezze di cui sopra sono assentibili sia peurlga abitative che per gli studi
professionali e uffici.

4. | locali per svolgere una qualsiasi attivita chenrsda abitativa, ma sia annessa
alla residenza o altra attivita, come cantinolerage, lavanderie, vani accessori devono
avere un’altezza minima d'uso non inferiore a M0Z2Zomunque non inferiore ai minimi
di legge.

5. Per i sottotetti esistenti, ai sensi della LR 4200 caso di loro adeguamento
I'altezza media ponderale delle superfici utili nmmd essere inferiore a 2,40 m e 2,20 per
disimpegni, ripostigli e servizi igienici.

Art. 53 Deroghe al calcolo dei volumi, altezze e stianze per il miglioramento delle
prestazioni energetiche degli edifici

Ai sensi dell’art. 11 del D.Lgs 115/2008:

1. Per gli edifici di Nuova Costruzione non sono sidierati nei computi dei volumi, delle

superfici, delle altezze, dei rapporti di copert@walelle distanze, gli incrementi degli

spessori delle strutture indicate, qualora necésshottenere una riduzione di almeno il

10% dell'indice di prestazione energetica previstal D.Lgs. 192/2005 e ss.mm.ii.

certificato con le modalita di cui al medesimo dgorlegislativo il maggior spessore:

a) Delle murature esterne, delle tamponature onuei portanti perimetrali di spessore
superiore ai 30 cm. e fino ad un incremento masslinb cm;

b) Dei solai intermedi superiori ai 30 cm e finowdincremento massimo di 15 cm;

c) Della copertura superiore ai 30 cm e fino adnenemento massimo di 25 cm.

Nel rispetto dei predetti limiti ' permesso demagaell'ambito delle pertinenti procedure di

rilascio dei titoli abitativi di cui al titolo Il dl decreto del Presidente della Repubblica 6

giugno 2001, n. 380, in merito alle distanze minitre edifici, alle distanze minime di

protezione del nastro stradale, nonché alle alterzssime degli edifici.

2. Per gli interventi di riqualificazione energetich edifici esistenti che comportino
maggiori spessori delle murature esterne e degihehti di copertura necessari ad ottenere
una riduzione minima del 10 per cento dei limiti tdasmittanza previsti dal decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e successivifinazioni, certificata con le modalita di
cui al medesimo decreto legislativo, e' permessogége, in merito alle distanze minime
tra edifici e alle distanze minime di protezioné Wastro stradale, nella misura massima di
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20 centimetri per il maggiore spessore delle paretticali esterne, nonché alle altezze
massime degli edifici, nella misura massima di 2Btienetri, per il maggior spessore degli
elementi di copertura. La deroga pud essere eatxciella misura massima da entrambi gli
edifici confinanti.
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TITOLOV
STRUMENTIURBANISTICI ATTUATIVI
(normati dalla L.R. 45/1989 e ss.mm.ii.)

Art. 54 Piani di lottizzazione

1. Il Piano di Lottizzazione (PdL), da intendersi aactome Piano Particolareggiato
di iniziativa privata, consiste nelle procedure epgere occorrenti per I'utilizzazione
edilizia di aree ricadenti nelle zone omogenee Ce [, ai sensi del primo comma
dell'art.3 della L.R. n. 20/91, e comunque di qaefiree come espressamente previsto
nelle Norme di Attuazione del P.U.C. In particelata finalita principale del PdL &
quella di dotare le zone destinate ad insediamesgidenziali, produttivi o servizi in
genere delle opere di urbanizzazione primaria ers#@&ria necessarie.

2. L'utilizzazione edilizia massima e quella previstal P.U.C. per la zona cui gli
interventi si riferiscono.

3. L’intervento di lottizzazione € di iniziativa prite ed & soggetto a convenzione
con I’Amministrazione Pubblica ai sensi dell’art.@8lla L. 1150/1942.

4. Lo studio del piano di lottizzazione deve riguaeldiintera area individuata
dalle N.A. e dalle Tav. del P.U.C., area che sifigama come unita minima d’intervento
da assoggettare unitariamente alla pianificaziotteativa. Il convenzionamento con
I’Amministrazione Comunale dell’intervento unitarfud avvenire per stralci funzionali
auto-equilibrati secondo le Norme di Attuazione wghé il comparto sia servito dalle
necessarie infrastrutture di servizio (rete idritaadduzione, rete fognaria acque bianche
e nere, idonea viabilita);

5. Nel P.U.C. avendo previsto la possibilita di attevagli accordi sostitutivi del
provvedimento finale ex art. 11 L 241/90, I'indidefabbricabilita territoriale e fondiario
potra subire delle modifiche in base al contenwtti’accordo. Si da quindi atto che, la
modifica dell'indice in presenza di accordo sosiito del provvedimento finale non
costituisce variante urbanistica ai sensi dell'@®@. e 21 della LR 45/89, in quanto il
P.U.C. & stato dimensionato nell’ipotesi di indidé fabbricabilita territoriale e/o
fondiario in presenza di accordi. Pertanto I'ativae del PUC per accordi sostitutivi €
mera esecuzione del Piano e non variante.

6. Per tutti i piani attuativi dovra essere rispettakoprincipio dell’invarianza
idraulica. Particolare cura dovra essere postadeéhire le norme di attuazione di ogni
intervento per disciplinare e garantire idonea pm=hilita dei terreni una volta
urbanizzati. Nelle aree destinate a verde attrezZ&8” e a parcheggio “S4” dovranno
essere ubicate le vasche di laminazione. Anch&mgjoli lotti dovranno essere realizzati
i serbatoi per la raccolta delle acque meteoridB8. edifici dovranno prevedere gli
impianti idrici per Il'utilizzo dellacqua piovana ep fini non potabili: irrigazione,
sciacquoni, ecc .

Art. 55 Piani Particolareggiati

1. | Piani Particolareggiati, come previsti dagli ait8 e seguenti della legge 17
agosto 1942, n°1150, con successive modifiche &gjiazioni, sono strumenti urbanistici
di attuazione del Piano Urbanistico Comunale. Soosi definiti, in particolare, i piani di
iniziativa pubblica.

2. Detti piani, attraverso I'esecuzione delle opereviste e I'espropriazione dei
terreni finalizzati all’esecuzione degli interverpubblici, attuano le previsioni dello
strumento urbanistico generale.

Art. 56 Piani di Edilizia Economica Popolare

1. | Piani per I'Edilizia Economica e Popolare (PEEPPiani di Zona sono i piani
attuativi introdotti dalla L. 167/62, finalizzatilacquisizione al patrimonio comunale di
aree per la costruzione di alloggi di edilizia egonica e popolare secondo un programma
operativo attraverso il quale si assicuri un orgarsviluppo degli insediamenti abitativi
mediante la realizzazione delle opere di urbanizreze dei relativi servizi.

Art. 57 Piani per gli Insediamenti Produttivi

1. | Piani per gli Insediamenti Produttivi (PIP), ansi dell'art. 27 della legge
865/71, interessano le aree industriali e per ii@ednti produttivi in genere e come per i
PEEP sono finalizzati all'acquisizione al patrimerdaomunale delle aree necessarie per
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agevolare le attivita produttive nuove o ampliametdit quelle esistenti, secondo un
programma attraverso il quale si assicuri un orgamiviluppo degli insediamenti con la
realizzazione delle opere di urbanizzazione e éeitivi servizi.

Art. 58 Piani di Recupero (PR — normati dagli artt. 27 e 28 della L.457/1978 e
ss.mm.ii.)

1. Il Piano di Recupero, di iniziativa pubblica o mta, € uno strumento attuativo
del piano urbanistico generale finalizzato a dibegre il recupero di immobili,
complessi edilizi, isolati ed aree compresi nellorie di Recupero”, individuate con
deliberazione del Consiglio comunale.

2. | piani di recupero hanno lo scopo di:

a. contribuire al miglioramento della qualita abitaidegli insediamenti edilizi nel
loro complesso mediante interventi di riqualificmze urbanistica, verificando
'adeguata dotazione delle urbanizzazioni primarisecondarie ed individuando,
nell'ambito interessato dal Piano, gli edifici dantblire in tutto o in parte, quelli da
ricostruire e le aree nelle quali & prevista lavauedificazione;

b. migliorare la qualita a livello di organismo abitat con il recupero del patrimonio
edilizio abbandonato, degradato o sotto-utilizzatitraverso I'esecuzione degli
interventi indispensabili a consentire lo svolgitenadeguato delle attivita
residenziali, produttive e dei servizi;

c. favorire il mantenimento delle funzioni tradiziona, per quanto in particolare
riguarda I'ambito del Centro Storico, la permanedea residenti e l'integrazione
sociale e funzionale;

d. adeguare la qualita tecnica delle costruzioni auerventi tesi al consolidamento
statico degli edifici, mediante operazioni di mam#ione straordinaria o di
ristrutturazione, al fine di poter essere utilizza¢r lo svolgimento delle funzioni
originarie ovvero per destinazioni d'uso compaitibdn la struttura dell'organismo e
del contesto attuale in cui gli stessi ricadono.

3. In caso di iniziativa privata i proprietari o avewiritto di immobili e di aree
compresi nelle "Zone di Recupero”, rappresentaimti,base all'imponibile catastale,
almeno il 75% del valore degli immobili interessgtossono presentare, da soli o riuniti
in consorzio volontario od in cooperativa, propodit®.R.

4. Qualora i piani non vengano dall'iniziativa privatéAmministrazione comunale
ha facolta di procedere alla predisposizione dippste di Piani di Recupero nelle aree
individuate ai sensi dell'art. 27 della Legge n/4&8{ con ss. mm. ed ii..

5. La realizzazione degli interventi previsti dal P.Hi iniziativa privata &
subordinata al rilascio di permesso di costruire pbtra avvenire dopo il compimento di
tutti gli adempimenti relativi alla sua formazionempresa la stipula della convenzione
urbanistica tra il Comune ed i proponenti, la quééee contenere in modo specifico:

a. l'impegno della realizzazione degli interventi sedo le forme, le tipologie e le
modalita operative previste nel Piano, in coordieato con |'esecuzione delle opere
e delle infrastrutture;

b. Il'impegno alla realizzazione, a carico dei propdnetelle opere di urbanizzazione
primaria e/o degli adeguamenti delle stesse, cmsiecprevisto nel piano, secondo le
indicazioni e con la supervisione tecnica del Coeyusvendo prestato prima della
stipula opportune garanzie fidejussorie dell'esattbempimento degli obblighi
assunti con una fideiussione bancaria o copertsgicarativa, con obbligo di
indicizzazione;

c. limpegno a corrispondere preventivamente al rilasdei singoli permessi di
costruire, gli oneri per le urbanizzazioni secomgaabellati ed il contributo del
costo di costruzione, ove dovuto;

d. itermini, non superiori a 6 anni, per l'attuaziategli interventi dell'intero P.R..

6. Ove il Comune decidesse di eseguire direttamentepkre di urbanizzazione
previste nel P.R., in luogo degli obblighi di cui munti b. e c., i proponenti devono
impegnarsi a versare l'importo corrispondente atecalelle opere, ciascuno per la quota
che gli compete, all'atto del rilascio dei singmérmessi di costruire.

7. 1l P.R. e attuato direttamente dall’Amministrazi@mnunale nei seguenti casi:

a. quando si tratti di interventi di edilizia sovveomata per il recupero di stabili
degradati appartenenti ad Enti pubblici;
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b. quando intenda realizzare interventi di rilevantepemario interesse pubblico
finalizzati al perseguimento di scopi sociali;

c. quando intenda provvedere all'adeguamento edtaljiazione delle infrastrutture e
dei servizi;

d. nel caso di inerzia dei proprietari delle unita mme di intervento, ricadenti
all'interno di P.R. approvati, dopo la diffida asleguire le opere previste e previo
esproprio degli immobili e delle aree, ovvero peewvccupazione temporanea, e con
diritto di rivalsa nei confronti dei proprietari mesimi.

8. Nella fattispecie di cui ai precedenti commi, inicih Comune esegue
direttamente le opere di urbanizzazione, dovrarespesta a carico degli interessati,
all'atto del rilascio dei singoli permessi di caste, la quota di oneri specificamente
adottata dal Consiglio Comunale per le aree ogga¢iopiano. Tale quota potra essere
inferiore al contributo di urbanizzazione gia deliato dal Consiglio Comunale ai sensi
del D.P.R. 380/01 per la zona omogenea in cui Bdadtervento.

9. Dopo l'approvazione del P.R. ed il compimento dii tusuccessivi adempimenti i
soggetti che ricadono in una unita minima di ineo, da soli o riuniti in consorzio
volontario od in cooperativa, devono presentaredananda per ottenere il permesso di
costruire entro il termine stabilito dalle Normecmé&che di attuazione del piano
medesimo.

10. Decorso inutilmente il termine di cui sopra il Caone adotta la procedura di cui
alla lett. d. del precedente comma 7°.

Art. 59 Programmi Integrati (P.l.- normati dalla L.R. 16/1994 e ss.mm.ii.)

1. Si definiscono in tal modo quei programmi caraiteati dalla presenza di
pluralita di funzioni, dall’integrazione di diverggologie di intervento, ivi comprese le
opere di urbanizzazione, da una dimensione taleadere sulla riorganizzazione urbana
e dal possibile concorso di piu operatori e risdisanziarie pubbliche e private. Hanno
una funzione contemporaneamente sia programmatheattuativa.

2. Soggetti pubblici e privati possono presentare amGne P.l. relativi a zone in
tutto o in parte edificate o da destinare ancheuava edificazione al fine della loro
riqualificazione urbana ed ambientale.

3. | P.I. sono soggetti all’approvazione del Consigliomunale.

Art. 60 Attuazione dei Piani
1. Il P.U.C. e tutti i Piani Attuativi si attuano miadte interventi di privati, singoli

0 riuniti in consorzio, tramite programmi predisfiaall’Amministrazione comunale o da

entrambi i soggetti. Le modalita generali di atioae possono essere cosi riepilogate:

a. intervento privatodi risanamento, di recupero o di sostituzione téekuto edilizio
incongruente in adeguamento ai caratteri stori¢istioi del luogo cosi come
individuati col Piano. Essi andranno proposti treamsoluzioni edilizie riguardanti
una o piu unita immobiliarieventualmente previa predisposizione dipiano di
comparto,da sottoporre all’approvazione comunale per I'adoei dei relativi atti
autorizzatori nei termini e nei modi di cui al peese TITOLO.

b. intervento diretto dellAmministrazione comunafinalizzato al rifacimento o
completamento delle opere di urbanizzazione, nonabHéun piu complessivo
recupero edilizio ed urbanistico, anche di inteomparti, attuato tramite risorse
pubbliche previste dalla legislazione statale eégiognale, come ad esempio i
Programmi di Recupero Urbanaex L. 493/93, il Piano degli Interventi di
riqualificazione urbana e di adeguamento dell’urlzezazione primaria e dei servizi
ex L.R. 29/98 o qualunque altra normativa di car&tigenerale o speciale vigente;

c. Intervento misto pubblico-privatmediante il quale piu soggetti potranno partecipare
al recupero urbanistico del territorio utilizzandongiuntamente gli strumenti della
programmazione negoziata, ivi compreso I’AccordoPdogramma. Gli interventi
devono essere estesi ad ambiti territoriali di cartppo almeno a quelle parti di essi
per i quali I'interesse si dimostri funzionale afiealita di cui all'art. 1, riguardare il
recupero e la valorizzazione sia di edifici resilah sia di opere di urbanizzazione,
di proprieta pubblica e/o privata, ed essere atta@t risorse finanziarie di entrambi
i soggetti, anche coadiuvati nel programma di spaelée facilitazioni finanziarie
previste dalla legislazione vigente, come la L.R/98, tramite apposito P.l. del

Centro  Storico, o il D.Lgsl—]:63#29060/201$e ss.mm.ii., tramite il Project _ - - commento [SM1]: aggiornamento per

Financing. sopravvenuta normativa
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Art. 61 Certificato di destinazione urbanistica

1. Per ottenere il certificato di destinazione urb&io&previsto dall’art. 30 del DPR
380/2001, occorre presentare una domanda nellaequsdiltino i riferimenti catastali
aggiornati.

2. Alla domanda deve essere allegato copia dell’dstratitentico di mappa o su
procedura wegis con i contorni dei mappali oggeda richiesta, comunque secondo la
modaulistica predisposta dall’Ufficio tecnico.
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TITOLO VI
DEFINIZIONE DELLE FIGURETECNICHEPREPOSTEDEI SOGGETTIAVENTI
DIRITTO EDEITITOLI EDILIZI AUTORIZZATIVI

Art. 62 Responsabile del Provvedimento e Responsabile deloPedimento

1. Il Responsabile del Provvedimento & colui che addtprovvedimento finale nei
confronti del destinatario del provvedimento stesso

2. Ai sensi delle disposizioni di legge sull'Ordinanemegli Enti Locali, la figura del
Responsabile del Provvedimento coincide con ildeinte dell’Area preposto al rilascio del
Provvedimento stesso o, in mancanza di tale figuciganico, con il Funzionario incaricato a
cui sono state attribuite le funzioni dirigenziahie, nel presente Regolamento, per brevita,
sara denominato Dirigente.

3. Il responsabile di provvedimento adotta il provveento finale, ovvero trasmette gli
atti all'organo competente per I'adozione.

4. Il Responsabile del Procedimento € colui al qualiene assegnata la
responsabilita dellistruttoria e di ogni altro adgmento inerente il singolo
procedimento nonché, eventualmente e ove ne alibiaompetenze, l'adozione del
provvedimento finale qualora coincida con la figuda cui al comma 3 o sia
espressamente incaricato ai sensi di legge.

5. | compiti principali del Responsabile del Proceditite possono essere cosi
riassunti:

a. valuta, aifini istruttori, le condizioni di ammigslita, i requisiti di legittimazione ed

i presupposti che siano rilevanti per I'emanazidekprovvedimento;

b. accerta d'ufficio i fatti, disponendo il compimenttegli atti all’'uopo necessari, e

adotta ogni misura per l'adeguato e sollecito swo&nto dell’istruttoria. In

particolare, puo chiedere il rilascio di dichiamazii e la rettifica di dichiarazioni o

istanze erronee o incomplete e pud esperire agnerta tecnici e ispezioni ed

ordinare esibizioni documentali;

propone l'indizione o, avendone la competenza,caedé conferenze di servizi;

cura le comunicazioni e le pubblicazioni previstdlel leggi e dai regolamenti;

e. assicura la massima trasparenza del procedimentooméronti dei soggetti di cui
all’art. 63 e dei soggetti interessati.

oo

Art. 63 Soggetti aventi diritto ai titoli autoriz zativi
1. Hanno diritto ad inoltrare istanza per I'otteninewmkei titoli autorizzativi i seguenti
soggetti, nei limiti del proprio diritto e fatti amunque salvi i diritti dei terzi:

a. il proprietario dell'immobile; nel caso di compragta, pro quota indivisa, la domanda
deve essere sottoscritta da tutti i comproprietari;

b. il superficiario nei limiti del contratto di costizione del diritto di superficie;

c. I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

d. I'amministratore del condominio o il condominio s$e, previa delibera dell’'assemblea

condominiale, quando l'intervento concerne eschusiente le parti comuni;
e. l'usufruttuario e il titolare del diritto di usod abitazione, limitatamente agli interventi
di manutenzione straordinaria;

f. il titolare di diritti reali di servitu prediali adtive o volontarie, limitatamente alla
manutenzione straordinaria e agli altri intervem@ntualmente rientranti nel suo titolo;
g. il locatario, solo per gli interventi di riparazerurgenti, ai sensi dell'art. 1577 del

Codice Civile;

h. Taffittuario agrario e il concessionario di telirecolte, limitatamente a miglioramenti ai
fabbricati rurali e alla casa di abitazione;

i i titolari di diritti derivanti da provvedimenti &orizzativi, quali:

« il beneficiario dell’occupazione d'urgenza e l'aterausa da tale beneficiario;

« il titolare di servitu coattiva costituita per pr@dimento amministrativo o per
sentenza;

« il concessionario di miniere e di beni demaniali;

« colui che, essendo interessato ad agire per damuid;, sia a tal fine autorizzato
per ordine dell'autorita giudiziaria;

k. le aziende erogatrici di pubblici servizi (Aziendgettriche, Aziende telefoniche,
Aziende Municipalizzate, etc,) anche qualora namaiproprietarie delle aree sulle quali
chiedono di intervenire e nei limiti dei loro cortigstituzionali. Il titolo deve essere
attestato dall’accordo preliminare tra il proprietadel suolo e I'azienda stessa, oppure
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da un impegno del proprietario del suolo a venderad assoggettarsi alla servitu
necessaria per l'intervento.

2. Inluogo del titolare possono presentare domanda:

* il delegato, procuratore o mandatario;

¢ il curatore fallimentare;

¢ il commissario giudiziale;

¢ l'aggiudicatario di vendita fallimentare.

3. | soggetti di cui al presente articolo possono stde i relativi diritti con
dichiarazione sostitutiva di autocertificazionei, cesi previsti per legge.

Art. 64 Titoli autorizzativi all’esecuzione dei hvori

1. Ogni attivita comportante trasformazione urbanistied edilizia del territorio
comunale eseguita da Enti Pubblici o da privatitgpa agli oneri ad essa relativi, e
I'esecuzione delle opere e subordinata all'ottenimeai sensi di legge e del presente
regolamento, di un titolo autorizzativo, tranne meisi e con le procedure di cui ai
successivi articoli 69 e 70.

2. | titoli che consentono I'esecuzione degli intertredi cui al precedente comma
sono:

a. Permesso di costruire - art. 3 LR 23/85

b. Segnalazione certificata inizio attivita (SCIA)rt.al0bis LR 23/85

c. Interventi di edilizia libera - art. 15 LR23/85

Art. 65 Opere soggette a Permesso di Costruire
1. Sono subordinate al rilascio di permesso di cosdrlé opere di lavori di seguito

elencate o assimilabili:

a. le nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinate, realizzarsi sia con metodi
costruttivi tradizionali, sia con I'uso di metodipgtefabbricazione totale o parziale;

b. gliinterventi di ristrutturazione edilizia;

c. gli interventi di ristrutturazione urbanistica qoed non sia necessario un preventivo
studio attuativo;

d. gli interventi di ampliamento e sopraelevazione,ddmolizione totale o parziale,
con la contemporanea ricostruzione;

e. le varianti a permessi di costruire gia rilasci@te incidano sui parametri urbanistici
e sulle volumetrie o che cambino la destinazionesd, la sagoma o la tipologia di
intervento o che violino le prescrizioni contenutei permessi di costruire gia
rilasciati;

f.  gli interventi di adeguamento igienico, tecnologiedunzionale che richiedano la
formazione di volumi tecnici quando riguardino imioildo vincolati ai sensi del
D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii. oppure dai Piani Attvati

g. gli interventi di consolidamento atti a conservdaestabilita del fabbricato che
comportino modifiche dell'assetto planovolumetrico;

h. la costruzione di impianti sportivi, privati o diteresse pubblico, con creazione di
volumetria;

i.  piscine private;

j.  l'esecuzione da parte di privati di opere di urkaazione: strade residenziali e
strade vicinali soggette a pubblico transito, spdizéosta e parcheggio, fognature,
rete idrica, rete di distribuzione dell'energiat&lea, pubblica illuminazione, spazi
di verde attrezzato in attuazione degli strumenbamistici, nonché l'installazione di
impianti di depurazione delle acque nere e altrerepli urbanizzazione secondaria;

k. larealizzazione di opere in attuazione di nornpravvedimenti emanati a seguito di
pubbliche calamita;

I.  gli interventi ordinari e straordinari da parte HEinti istituzionalmente interessati e
competenti per la conservazione e la ristruttunaeiai opere storiche, culturali,
artistiche, ecc.;

m. l'installazione di ripetitori e di impianti ricetsanittenti;

parcheggi non pertinenziali;

0. manufatti, impianti ed ogni altra opera collegaligattivita di ricerca, estrazione ed
utilizzo delle acque sotterranee;

>
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2. Hanno i medesimi effetti del permesso di costruire:

la pubblicazione dell’accordo di programma di clliieat.34 D.Lgs 267/2000;

il provvedimento comunale di approvazione del ptagelelle opere pubbliche del
Comune;

I'approvazione delle opere pubbliche delle ammmaigioni dello Stato, previo
accertamento di conformita con le prescrizioni mibtiche ed edilizie.

3. Sono inoltre subordinate al rilascio del permesscoastruire tutte quelle opere

non specificatamente segnalate, ma che possanageessenprese nelle categorie di
interventi di cui al comma 1° del presente articolo

Art. 66 Opere soggette a Segnalazione certificathi inizio attivita - SCIA

1.

a.
b.

Sono soggetti a segnalazione certificata di iniativita (SCIA) i seguenti
interventi:

opere di manutenzione straordinaria;

opere di restauro non comportanti interventi aisselell'articolo 2, comma 3, della
legge regionale 2 agosto 2013, n. 19 (Norme urgemtinateria di usi civici, di
pianificazione urbanistica, di beni paesaggisticii @mpianti eolici) e di risanamento
conservativo;

opere di eliminazione delle barriere architettoeich edifici esistenti, consistenti in
rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufattiatezino la sagoma dell'edificio;
aree destinate ad attivita sportive e ricreativezaecreazione di volumetria;

opere costituenti pertinenza ai sensi dell'arti®®l1@ del Codice civile;

revisione o installazione di impianti tecnologidisrvizio di edifici o di attrezzature
esistenti e realizzazione di volumi tecnici cheesidano indispensabili, sulla base di
nuove disposizioni;

varianti a permessi di costruire gia rilasciati chen incidano sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che non cambinad&stinazione d'uso e la categoria
edilizia e non alterino la sagoma e non violineilentuali prescrizioni contenute nel
permesso di costruire;

opere oggettivamente precarie, tali da poter esgmrmediatamente rimosse alla
cessazione della necessita, dirette a soddisfarettivie esigenze di carattere non
ordinario e temporalmente definite;

serre provviste di strutture in muratura e serssdj funzionali allo svolgimento
dell'attivita agricola;

tettoie di copertura, anche dotate di pannellilpgsroduzione di energia elettrica.

La SCIA e accompagnata dalla documentazione piewst presente regolamento
edilizio comunale e da una specifica relaziondrrad di un progettista abilitato, che
asseveri che le opere da realizzare sono confoidioi strumento urbanistico
approvato e non in contrasto con quello adottatéd e2golamento edilizio vigente e
attesti il rispetto delle leggi di settore con paotare riferimento, laddove
applicabili, alle norme di sicurezza statica, astisca, antincendio, igienico-
sanitarie, sicurezza stradale, barriere architétton

L'avvio dei lavori € condizionato all'ottenimentbtdtti gli atti di assenso, comunque
denominati, necessari per l'intervento edilizioseréti dalla normativa sui vincoli
paesagagistici, idrogeologici, ambientali, di tutelel patrimonio storico, artistico ed
archeologico e dalle altre normative di settore, adguisire per il tramite dello
Sportello unico per I'edilizia, ove costituito.

Nei casi di cui al comma 1, lettere a), b), c),@),h), i) e j), i lavori sono eseguiti
sotto la supervisione del direttore dei lavori, @mro trenta giorni dalla conclusione
degli stessi presenta apposita dichiarazione @i fawvori, attestante il rispetto di tutte
le norme e delle previsioni della relazione di assazione. Il mancato invio della
dichiarazione di fine lavori comporta l'applicazéodi una sanzione amministrativa
pari a euro 500 a carico del direttore dei lavori.

Nei casi di cui al comma 1, lettera g), la SCIAresentata prima della dichiarazione
di ultimazione dei lavori oggetto del permesso aktcuire.

Art. 67 Opere soggette a Permesso di costruire m@tto d'obbligo

1. E consentito ricorrere all'istituto del permessocdstruire con atto d'obbligo o

permesso di costruire convenzionato (ai sensi akll’l8 del DPR 380/2001 con
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successive modificazioni ed integrazioni) per leer@pdi cui al precedente art. 64, a
richiesta degli interessati, per gli interventiatiilizia abitativa ivi compresi quelli sugli
edifici esistenti.

2. L’atto d’obbligo di cui al comma precedente, redattilla base dello schema tipo
appositamente approvato con deliberazione del @bosComunale, dovra prevedere il
criterio di calcolo del costo di cessione o di Ipiome delle unita immobiliari sulla base
dei prezzi dell’edilizia economica e popolare ap@atb con apposito decreto
dell’Assessore Regionale ai LL.PP..

3. Lo schema tipo potra subire modifiche per adegudimermativi con semplice
atto gestionale a norma di legge, qualora non sizessaria un’espressione in merito ai
contenuti sostanziali da parte del Consiglio Conheina

4. 1l mancato rispetto delle condizioni di cui all'attinilaterale d’obbligo stipulato,
comporta la decadenza dai diritti e il pagamentopdete del trasgressore degli oneri
concessori per costo di costruzione in misura driplalcolati sulla base delle tariffe
vigenti alla data di accertamento delle violazioni.

5. E’ obbligatorio ricorrere all’istituto del permessb costruire convenzionato in
caso di particolari tipi di interventi di trasforaiane urbanistica come:

a. realizzazione di particolari impianti (sportivi, nde attrezzato, opere di
urbanizzazione secondaria privata, etc.), sullaebdisspecifici piani attuativi di
intervento;

b. realizzazione di interventi sulla base di soluzipkinivolumetriche o piani attuativi
di iniziativa pubblica o privata;

c. interventi nei Piani di Edilizia Economica e Popela nei Piani per Insediamenti
Produttivi;

d. realizzazione di interventi edilizi in zona agriapl

e. interventi di pubblico interesse in aree pubblichssegnate con permesso di
costruire;

f.  rilascio di permessi di costruire condizionati maticolari normative comunali.
6.0ltre a quanto disposto in materia dalla normatilgente, nazionale e regionale,
il permesso di costruire deve sempre essere ctorela specifica convenzione o
atto d’obbligo unilaterale regolarmente registrato.

Art. 68 Opere soggette ad Autorizzazioni Speciali

1. | progetti degli accessi ai terreni dalle strade moprieta dellANAS o
dellAmministrazione Provinciale al di fuori delrdeo abitato devono essere approvati da
detti Enti per quanto riguarda la posizione e Imttaristiche delle opere stesse.

2. Devono essere sottoposti all'approvazione del Calmadei Vigili del Fuoco i
progetti relativi alle attivita indicate nel Decoetdel Ministero dell'Interno del
16.02.1982, con successive modifiche ed integrazion

3. | progetti relativi alla realizzazione di infrastture atte all'uso di acque, nei casi
in cui occorre, devono ottenere I'autorizzaziongioaale allo sfruttamento di falde o di
altro ente a norma di legge.

Art. 69 Edilizia Libera. Opere e lavori soggettia comunicazione di inizio lavori

(art. 15 L.R. 23/85)

1. Nel rispetto delle altre normative di settore aveimcidenza sulla disciplina
dell'attivita edilizia e, in particolare, delle moe antisismiche, di sicurezza,
antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relatied'efficienza energetica nonché
delle disposizioni contenute nel decreto legisatB2 gennaio 2004, n. 42 (Codice
dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi deitalo 10 della legge 6 luglio 2002,
n. 137), e successive modifiche ed integraziorsgguenti interventi sono eseguiti
senza alcun titolo abilitativo:

a. interventi di manutenzione ordinaria, ivi inclusiejli ricondotti a tale categoria di
intervento da specifiche disposizioni nazionali;

b. interventi volti all'eliminazione di barriere ar¢gitoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, ovek manufatti che non alterino la
sagoma dell'edificio;

c. opere temporanee per attivita di ricerca nel sotiis che abbiano carattere
geognostico, ad esclusione di attivita di ricercaddocarburi, e che siano eseguite in
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aree esterne al centro edificato;

d. movimenti di terra strettamente pertinenti all'esgo dell'attivita agricola-
zootecnica, artigianale, industriale e pratiche oagjlvo-pastorali, compresi gli
interventi su impianti idraulici agrari;

e. serre mobili e piccoli loggiati amovibili entrambprovvisti di strutture in muratura,
funzionali allo svolgimento dell'attivita agricola;

f. interventi finalizzati al posizionamento di tendeergole, rastrelliere per biciclette;
g) interventi volti alla realizzazione di sempli@cinzioni e di barbecue di minime
dimensioni;

2. Nel rispetto dei presupposti di cui al comma 1,vEmecomunicazione dell'avvio dei
lavori, i seguenti interventi sono eseguiti senizaia titolo abilitativo:

a. opere oggettivamente precarie dirette a soddisfdmiettive esigenze contingenti e
temporanee tali da poter essere immediatamente seenalla cessazione della
necessita e, comunque, entro un termine di utifimree non superiore a centottanta
giorni;

b. opere di pavimentazione e di finitura di spazi esteanche per aree di sosta, che
siano contenute entro l'indice di permeabilita Bi@mbdallo strumento urbanistico
comunale;

c. elementi di arredo di aree di pertinenza degliieddsistenti;

d. manufatti occorrenti per l'installazione dei cartietemporanei finalizzati
all'esecuzione di lavori da realizzare legittimateen

e. vasche di approvvigionamento idrico e pozzi;

interventi volti all'efficientamento di impianti ¢eologici esistenti al servizio di

stabilimenti industriali;

muri di cinta e cancellate.

_L'avvio dei lavori per l'esecuzione degli interviemi cui ai commi 1 e 2 &

condizionato all'ottenimento di tutti gli atti dissenso, comunque denominati,

necessari per l'intervento edilizio, da acquisiee ib tramite dello sportello unico per

I'edilizia, ove costituito.

4. Limitatamente agli interventi di cui al comma 2ftéga a), entro dieci giorni dallo
scadere della durata del tempo di permanenza dekee temporanee, l'interessato,
anche per via telematica, informa ['amministraziosemunale dell'avvenuta
rimozione delle opere.

5. 1l mancato invio della comunicazione di cui al com® comporta l'applicazione di
una sanzione amministrativa pari a euro 500. Tatzi®ne é ridotta di due terzi se la
comunicazione e effettuata spontaneamente quaridterVento € in corso di
esecuzione.

6. Il mancato invio della comunicazione di cui al com comporta I'applicazione di
una sanzione amministrativa pari a euro 500.

—h

W

Art. 71 Opere eseguibili d'urgenza

1. Potranno essere eseguite senza titolo edilizio die ®pere provvisionali di
assoluta urgenza, indispensabili per evitare immtingericoli o danni a persone o cose,
fermo restando I'obbligo per il proprietario, Erfeibblico o Privato, di comunicare
contestualmente l'inizio dei lavori, richiedendo sopralluogo da parte dell'Ufficio
Tecnico.

2. Ad esempio, puo essere effettuato senza titolo mrervento urgente in
dipendenza di calamita naturali o avversita atmuictie dichiarate di carattere
eccezionale, e che si renda necessario ed urgente p
a. tutelare la pubblica incolumita;

b. evitare danni agli immobili prossimi;
c. evitare ulteriori maggiori ed irreparabili danni'mhmobile stesso.

3. Intal caso il proprietario € tenuto a fare denarmieventiva all’ Amministrazione
Comunale, sui moduli appositamente predispostia pdesentare una relazione a firma di
un tecnico abilitato descrivente la situazione sh@ venuta a creare e le opere che si
ritengono strettamente indispensabili a rimuoveresiato di pericolo imminente o di
danno emergente.

4. Sono escluse le opere eccedenti quelle strettameitieste dalla situazione di
emergenza, le quali possono realizzarsi solo sefpuanrmali procedure.

5. 1 gestori di pubblici servizi ( ENEL, TELCOM, ABBAQA, ISGAS
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SELARGIUS) che dovessero intervenire per il rigrist dei servizi a seguito di
interruzioni accidentali o eventi imprevisti e ingpedibili, in caso di somma urgenza,
nell'impossibilita di preavvisare, dovranno comuarie entro le 24 ore anche al corpo dei
vigili urbani I'effettuato intervento precisand@ tause dell’'urgenza.
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Art.

TITOLO VII
PRESENTAZIONHSTANZE
EISTRUTTORIADEITITOLI EDILIZI AUTORIZZATIVI

72 Presentazione ed accettazione dell'istanz
1. Le istanze devono essere presentate al protocdlergle del Comune che

provvedera a trasmetterle tempestivamente agliciufompetenti. Tale ufficio, per le
richieste di permesso di costruire, comunichenachiedente i seguenti dati:

a.

b.
c.

Art.

numero della pratica a mezzo del quale deve espessibile, in qualunque
momento, reperire la medesima,;

data del ricevimento della domanda stessa;

nominativo del responsabile del procedimento secogldl artt. 4 e 5 della L. n.
241/1990 e ss.mm.ii..

73 Sportello Unico per I'Edilizia
1. Lo sportello unico per I'edilizia provvede:

. alla ricezione delle domande per il rilascio dimpessi di costruire, della SCIA e di

ogni altro atto di assenso comunque denominato ateria di attivita edilizia, ivi

compreso il certificato di agibilita, nonché dei ogetti approvati dalla
soprintendenza ai sensi e per gli effetti deglicatt 23, 33 e 39, del decreto
legislativo n. 42 del 2004, e successive modified@ntegrazioni;

. alla ricezione, ove dovute, delle comunicazioni aivio lavori nell'ipotesi di

interventi di edilizia libera;

. all'acquisizione, direttamente o tramite conferedzservizi, ai sensi dell'articolo 14

e seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241 (Nuogeme in materia di
procedimento amministrativo e di diritto di accessaocumenti amministrativi), e
successive modifiche ed integrazioni, degli attiadsenso, comunque denominati,
necessari ai fini della realizzazione dell'interieeadilizio;

. al rilascio dei permessi di costruire, dei certific di agibilita, nonché delle

certificazioni attestanti le prescrizioni normativee le determinazioni
provvedimentali a carattere urbanistico, paesaggistmbientale, edilizio e di
qualsiasi altro tipo comunque rilevanti ai fini diegterventi di trasformazione
edilizia del territorio;

alla tempestiva comunicazione all'interessato id&dfvenuta acquisizione degli atti
di assenso, comunque denominati, necessari aldad®i lavori in caso di SCIA e
per gli interventi di edilizia libera,;

all'adozione del provvedimento finale a seguitolal@onclusione dei lavori della
conferenza di servizi;

alla cura dei rapporti tra I'amministrazione comlenail privato e le altre
amministrazioni chiamate a pronunciarsi in ordifkindervento edilizio oggetto
dell'istanza;

a fornire informazioni, anche mediante predispasiei di un archivio informatico,
sugli adempimenti necessari per lo svolgimentoedptibcedure inerenti I'esecuzione
di interventi edilizi e sullo stato dei procedimient

al rilascio del certificato di destinazione urbaitia;

all'adozione dei provvedimenti in tema di accessaarumenti amministrativi in
favore di chiunque vi abbia interesse ai sensiedéljenti disposizioni.

2. | tempi dei singoli procedimenti sono, comunquisciplinati dalle disposizioni

vigenti.

3. Lo sportello unico per l'edilizia accetta le domande segnalazioni, le

comunicazioni e i relativi elaborati tecnici o aj&i presentati dal richiedente con
modalita telematica e trasmette, in via telematiza,documentazione alle altre
amministrazioni che intervengono nel procedimen®, quali adottano modalita
telematiche di ricevimento e di trasmissione in foomita alle modalita tecniche
individuate ai sensi dell'articolo 34 quinquies detreto-legge 10 gennaio 2006, n. 4
(Misure urgenti in materia di organizzazione e fiomamento della pubblica
amministrazione), convertito, con modificazioniJlddegge 9 marzo 2006, n. 80. Tali
modalita assicurano l'interoperabilita con le regtdcniche definite dal regolamento
adottato ai sensi dell'articolo 38, comma 3, delrd® legge 25 giugno 2008, n. 112
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(Disposizioni urgenti per lo sviluppo economico,skemplificazione, la competitivita,
la stabilizzazione della finanza pubblica e la peezione tributaria), convertito, con
modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133.

4. Sino alla costituzione dello sportello unico pedllizia le relative funzioni sono
esercitate dal competente ufficio tecnico.

Art. 74 Istruttoria relativa ai progetti

1. L'istruttoria delle istanze deve avvenire secordispettivo numero progressivo
di presentazione.

2. Tutti i progetti, per i quali viene richiesto il presso di costruire devono essere
sottoposti, obbligatoriamente, prima di ogni deterazione in ordine alle relative
richieste, all'esame, per quanto di loro competeazaensi delle norme vigenti, dei
seguenti organi:

a. Ufficio Tecnico comunale competente per materia;
b. ASL;

c. Commissione Edilizia (se istituita e insediata);

d. Altra Commissione Consiliare competente.

3. In ogni caso, le commissioni sono obbligate ad iesgre il proprio parere entro
15 gg dalla trasmissione della pratica e comungae altre i 60 giorni dall’'inizio del
procedimento amministrativo.

Art. 75 Progetti di massima/Pareri preventivi

1. E’ consentito sottoporre al’esame dell’Amministiaze progetti di massima per
opere di particolare importanza, allo scopo di méte un giudizio preliminare per
eventuali direttive per la redazione del progetto.

2. Alla domanda di esame deve essere allegato, iticdupopia cartacea e una
copia in formato digitale, un progetto preliminadell'opera (fabbricato, manufatto,
lottizzazione ecc.) oggetto dell'intervento.

3. Il progetto preliminare deve contenere tutti glemlenti descrittivi o di calcolo
necessari perché I'Amministrazione possa verifidareonformita dell'intervento alle
previsioni ed alle prescrizioni dei Piani..

4. Inoltre deve contenere indicazioni circa:

a. il tipo e la qualita dell'intervento in relazion#'ambiente;
b. la soluzione planovolumetrica proposta e l'inquateato ambientale degli edifici
previsti;

c. le destinazioni d'uso e le caratteristiche tipatbgi delle costruzioni;

d. le soluzioni proposte per la sistemazione del teyrecoperto e per le opere di
urbanizzazione;

e. gli schemi di accesso e di collegamento alle inftature tecnologiche e alla
viabilita;

f.  I'eventuale schema di convenzione che regolerppagi con il Comune.

5. Nel caso di insediamenti produttivi dovra essetegalta una relazione dettagliata
relativa all’attivita che si intende esercitare,nobé i documenti richiesti dalle vigenti
disposizione di legge per gli scarichi delle acqizLgs. 152/2006 e ss.mm.ii.)

6. Gli allegati grafici devono essere redatti in scaldeguata all'intervento
proposto.

7. Acquisiti i pareri dell'Ufficio Tecnico e della Camissione Edilizia, viene
comunicato all'interessato l'esito delle verifickeseguite e I'ammissibilita o meno
dell'intervento proposto con il progetto esibito.

8. Tale comunicazione non da tuttavia titolo al ril@sdel titolo abilitativo, che
resta subordinato all'esame istruttorio del pragdgfinitivo dell'intervento.

9. L’esame delle richieste di parere sui progetti dissima segue lo stesso iter
procedurale delle domande di permesso di costdiicei al successivo art. 78.

10.1l provvedimento conclusivo non ha validita né galo SCIA e né di permesso
di costruire, ma di semplice parere di massimaasfalitibilita dell’intervento.

Art. 76 Contributo relativo ai titoli di permesso di costruire e SCIA - esenzioni

1. Il rilascio dei titoli abilitativi & subordinato al gamento di un contributo
commisurato all'incidenza degli oneri di urbanizpae deliberato dal Consiglio
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Comunale ovvero dalla Giunta Comunale in caso dgi@gamento (massimo
quinquennale) secondo gli indici ISTAT, oltre algeanento del costo di costruzione, ove
dovuto, ai sensi dell'art. 16 del DPR 380/2001, sancessive modifiche ed integrazioni.

2. Nel caso di interventi su edifici esistenti il costi costruzione & determinato in
relazione al costo degli interventi stessi cosi eomdividuati dal Comune in base ai
progetti presentati per ottenere lo specifico Ttedilizio. Per gli interventi di edilizia
abitativa, ivi compresi quelli su edifici esistenti contributo per il rilascio del titolo
edilizio e ridotto alla sola quota relativa agli evn di urbanizzazione qualora il
concessionario si impegni, a mezzo di convenziame it Comune, a praticare prezzi di
vendita e canoni di locazione determinati ai seledia convenzione tipo di cui al Decreto
dell’Assessore EE.LL. Finanze e Urbanistica 31.811% 72/U e ss.mm.ii..

3. La massima superficie utile abitabile di un allaggionvenzionabile ai sensi del
comma 1° del precedente art. 67, € di mq 110 lgialial T.U. n°1165 del 28.04.1928 e
dalla legge 01.11.65 n°1179 incrementabile finowad massimo del 30% secondo la
Circolare dell'Assessore EE.LL. Finanze e Urbac#&st23.03.78 n° 5D. La superficie
massima convenzionabile risulta quindi pari a m@,1ger un totale di cinque vani,
mentre la superficie non residenziale destinatarais ed accessori di cui alle lettere a),
c) e d) dell’art. 2 del D.M. 10.05.77 n°801 non muperare il 45% della S.U.A..

4. Qualora il versamento degli oneri concessori nam effettuato interamente al
momento del rilascio del titolo edilizio, questodpessere rateizzato provvedendo comunque
al pagamento del 50% del dovuto e l'altro 50% peéeee rateizzato al massimo in tre
pagamenti uguali e posticipati con scadenza ogninssi dal rilascio del permesso di
costruire. Sull'importo rateizzato sono dovuti iglieressi legali. L'importo rateizzato al quale
va aggiunto il massimale delle sanzioni in casdtdidato pagamento, dovra essere garantito
da polizza fidejussoria. La polizza per essere ttatee dovra contenere la rinuncia del
fidejussore all’escussione del debitore principalesensi del 1944 del Codice Civile,
liberatoria della polizza solo con la restituziate!'originale ovvero attestazione da parte del
dirigente dell'aerea di autorizzazione allo svimcdirma legalizzata del fidejussore, e foro
competente quello in cui ha sede il soggetto gacant

5. In caso di rilascio di permessi di costruire perrémlizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria, la polizza dovra garantinémporto pari al 150% dell'investimento
intendendo con cid quello risultante dal quadranecaico al lordo di IVA, oneri professionali
imprevisti accordi bonaria ecc. Le condizioni getiedi polizza devono essere quelle di cui al
precedente comma “4".

Art. 77 Varianti al progetto

1. Le varianti al progetto approvato possono essesenziali e non essenziali.

2. Le varianti essenziali comportano il rilascio, darte del Dirigente, di un
Permesso di Costruire, sostitutivo di quello presed, con l'indicazione di nuovi termini
di inizio e di fine dei lavori e I'aggiornamentogleoneri concessori.

3. Sono varianti essenziali rispetto al permesso ditraare per gli effetti di cui
all’art. 32 del DPR 380/2001, a titolo esemplifivat

a. il mutamento della destinazione d'uso che implicfairiazione degli standard
previsti;

b. gli aumenti della cubatura rispetto al progettorappto, con esclusione di quelli che
riguardino soltanto le cubature accessorie ed umbltecnici, cosi come definiti ed
identificati dalle norme urbanistiche ed ediliziencunali.

4. Sono varianti non essenziali quelle ricadenti nedfiii casi ed in particolare quelle

definite in corso d'opera ai sensi dell'art. 32 o2 del DPR 380/2001:

a. tali varianti non necessitano di preventiva appeioae, possono essere eseguite nel
corso dei lavori, ma devono comunque essere rithigsma della comunicazione di
ultimazione dei lavori. Per tali varianti, la riglsta deve essere presentata in
un'unica soluzione progettuale, anche successivienaia realizzazione dei lavori e
deve contenere la dichiarazione di un tecnico, tdotk abilitazione idonea rispetto
all'intervento richiesto, in merito alla rispondendella variante alle ipotesi di cui al
comma 2 dell'art. 32 del D.P.R. 380/2001. Le vatiimon ricadenti nei casi di cui al
comma 2 del DPR 380/2001 e non comprese fra qussfga definite in corso
d'opera debbono essere richieste e concesse peilesdcuzione dei relativi lavori.
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b. le varianti non essenziali comportano il rilasci plrte del Dirigente di un nuovo
provvedimento autorizzatorio, che si affianca akgqedente senza modificarne i
termini di inizio e di fine dei lavori. Nel caso gui il titolo edilizio abbia perso la
sua validita verra rilasciato un nuovo titolo eziili che ha validita di un anno dalla
comunicazione della avvenuta predisposizione.

5. la documentazione necessaria per la richiestppulicvazione di varianti € la seguente:

a. per le varianti essenziali, la medesima di cuiuacgssivo art. 78;
b. per le varianti non essenziali, la medesima di @usuccessivi artt. 84 o 87 e
domanda al Dirigente con:
- elaborati grafici nei quali siano evidenziateségianti richieste;
- gli altri elaborati previsti dall'art. 78 quantfovariante incida sull'impostazione
iniziale dei calcoli, relazioni, etc..

6. la mancata richiesta di approvazione delle variaoh essenziali di cui al presente
punto non comporta l'applicazione delle norme mm&vinell'art. 44 del DPR
380/2001. La richiesta e gli elaborati grafici dewoessere firmati dal titolare del
permesso di costruire e dal progettista della viei devono rispettare le norme
vigenti in materia di bollo. Qualora sia stato tigito lo Sportello Unico per
I'edilizia le istanze dovranno essere firmate difgitente.
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TITOLO VI
PRESENTAZIONERILASCIO EVALIDITA’ DEITITOLI EDILIZI AUTORIZZATIVI

CAPO | IL PERMESSO DI COSTRUIRE

Art. 78 Richiesta di Permesso di Costruire e reliva documentazione
1. Nelle more dell’istituzione dello Sportello Unic@pl’edilizia, ovvero qualora si

dovesse verificare il blocco dei sistemi informatia presentazione delle istanze per

ottenere il permesso di costruire devono rispeti@eeguenti modalita:

» La domanda in bollo

» Versamento dei diritti di segreteria;

> |l progetto esecutivo in generale sara presentatduie copie cartacee e in formato
digitale. Qualora sia necessario acquisire N.O.pafeeri dovranno essere presentate
due copie per ogni ente interessato;

2. La domanda deve contenere pena I'improcedibilitéisianza:

a. generalita, domicilio, recapito telefonico, evertuandirizzo di posta elettronica
codice fiscale e firma del richiedente e idoneauthoentazione che ne attesti il titolo
alla presentazione dell’istanza.

o se il richiedente non ¢ il solo avente diritto,d@manda deve riportare anche
le generalita e la firma degli altri aventi dirited quali dovra essere data
informativa sul procedimento avviatosi;

0 se trattasi di persona giuridica la domanda vanaata dagli organi che ne
hanno la rappresentanza,;

0 nel caso in cui l'istanza sia presentata da unguodw®rietari o aventi diritto, deve
essere dimostrata da parte del richiedente la dilsjlita del'immobile oggetto di
intervento

b. generalita, indirizzo, recapito telefonico, inda@ di posta elettronica ordinaria o
posta certifica se ditta, codice fiscale e firma gl®@gettista abilitato che puo essere
ingegnere, architetto, urbanista, agronomo, geqlggometra, perito edile o agrario,
nei limiti delle rispettive competenza stabilitelldalegge, essere iscritto in Albi o
Collegi Professionali ed autorizzato all'esercidé@la libera professione;

c. generalita, indirizzorecapito telefonico, indirizzo di posta elettronicadice fiscale
e firma del Direttore dei Lavori all'atto di pregazione dell'istanza o all'atto del
rilascio del permesso di costruire;

d. nel caso di lavori che si dichiari di voler eseguin “economia diretta”, quindi senza
un'impresa costruttrice, occorre precisare la persohe avra la responsabilita del
cantiere.

e. l'eventuale designazione, da parte dell’aventelaita richiedere il permesso di
costruire, della persona od ente cui deve esseestato il permesso di costruise
diversa dal richiedente stesso e relativi diritispeduti;

f. il bollettino di pagamento delle spese di istrugtodiritti di segreteria.

g. alla domanda di permesso di costruire si pud uairehe la richiesta di autorizzazione
all'allaccio delle reti di fognatura private a deelpubbliche, redatta secondo le
prescrizioni e indicazioni del Comune e dell’entestpre (ABBANOA) per la rete
fognaria acque nere e la rete idrica. Per gli shafuori dai centri abitati dovra essere
richiesta l'autorizzazione allo scarico della Prmia di Cagliari;

h. per le aree, gli edifici e le opere soggette a medeggi o regolamentazioni
comunali, provinciali, regionali o statali, devoressere esibiti dai richiedenti i
relativi e specifici permessi e/o autorizzazioni.

3. Il progetto esecutivo, costituito dai disegni e ldatelazione dimensionati in
formato UNI A4, di mm 210 x 297, dovra essere, laeparte grafica, obbligatoriamente
predisposto con elaborati unitari a modulo contirpiegato in formato A4. | progetti
(elaborati) predisposti con cartigli e rappreseitaiz grafiche separate, verranno
dichiarati dall’ufficio irricevibili e ritrasmessal proponente. L’elaborazione grafico
progettuale minima da allegare alla domanda sasétaia da:

a) relazione tecnica generale illustrativa del pragetin la descrizione dello stato dei luoghi
ed elaborati grafici di rilievo dell’area interetsaall'intervento con relativa
documentazione fotografica a colori (minimo dueofptdelle scelte progettuali, delle
strutture portanti, dei materiali e colori da ingaee nelle finiture esterne dei fabbricati,
dello schema dettagliato dello scarico delle acgeéesoriche, nere e luride e la verifica
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b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

k)
D)

m)

0)

p)

a)
)

s)

della compatibilita con lo strumento Regolatoreagate e/o esecutivo vigente.

stralcio del Piano Urbanistico Comunale vigentsdala non inferiore a 1:4000 o stralcio
della carta tecnica regionale in scala 1:10.000gtiemterventi nelle aree extraurbane
(solo per la zona agricola) con evidenziata I'at@atervento (formato A4)

stralcio dello strumento Urbanistico Generale vigen scala non inferiore a 1:4000 per
gli interventi di nuova costruzione nelle aree mda&on evidenziata I'area d'intervento
(formato A4)

stralcio dell’eventuale Piano di Attuazione cond®riziata I'area d’intervento;
planimetria catastale aggiornata dell'immobile sst@er un raggio di almeno 50
metri, completa di tutti i dati con evidenziatarka d’intervento e, se previsto in
progetto, la proposta di frazionamento;

planimetria in scala non inferiore a 1:500 dellaaalalla quale risulti 'ubicazione
della proprietd oggetto della richiesta di permedsaostruire, la larghezza ed il
nome delle strade esistenti adiacenti, le proprotafinanti, se note, ed i nomi dei
relativi proprietari se noti, lo stato di dirittéspetto a servitu attive e passive;
planimetria del lotto recante:

» l'ubicazione degli edifici confinanti con l'indicane dell'altezza, le distanze
dai confini e gli eventuali vincoli di legge esistg

» l'indicazione degli spazi destinati a parcheggiperto e/o scoperto (compresi i
passi carrai);

» la precisa ubicazione prevista per le opere pragetton l'indicazione delle
distanze dai confini e da altri eventuali fabbriedistenti nel medesimo lotto;

> gli eventuali fabbricati da demolire compresi ratd;

» le dimensioni planimetriche e la superficie deltdotla superficie coperta, il
volume da realizzare, gli eventuali volumi esistemtda demolire ed il volume
residuo;

» le strade di accesso e la loro larghezza,;

» lo schema di smaltimento delle acque bianche €;nere

» l'ubicazione dei vari pozzetti di ispezione;

piante scala 1:100 di tutti i piani con destinazgafiuso di tutti i vani, complete di
superfici utili, superfici non residenziali, dimeosi delle aperture, rapporti
aereoilluminanti, (sup.fin/sup. utili), quote plamtriche e altimetriche, ubicazione
apparecchi igienici e arredi fissi;

pianta copertura 1:100 con la proiezione del penindel piano sottostante e pianta
del sottotetto;

prospetti di tutte le facciate in scala almeno D:T@n rappresentazione schematica
dei prospetti alla pubblica via dei fabbricati Itnofi adiacenti, onde verificare la
rispondenza delle altezze, le distanze e la pasézdelle superfici finestrate;
rappresentazione dei colori di finitura dei prospee! fabbricato in progetto

sezioni verticali delle parti piu interessanti gadificio, di cui una secondo la linea di
massima pendenza del terreno, con l'indicaziondaddbmento di quest'ultimo
prima e dopo la sistemazione, e una passante jgeale interne;

progetto recinzione (particolare almeno in scak0}:

per gli edifici di interesse pubblico rappresentaziin prospettiva o assonometria del
fabbricato da almeno due punti di vista contrappost

progetto degli impianti redatto secondo le preseriz della D.M. 37/2008, del
D.P.R. n°® 447/1991, D.Lgs. 192/2005 e ss.mm.iielativi regolamenti d'attuazione,
ove prescritto per legge. La presentazione difgadigetti puo essere presentata, ove
obbligatorio, prima dell’'inizio dei lavori di realzazione degli impianti;

schema grafico analitico e calcolo delle superéidei volumi e degli altri elementi
occorrenti per determinare gli oneri di urbanizoa# ai sensi del DPR 380/2001 con
successive modifiche ed integrazioni;

schema grafico analitico delle superfici utili atitli e non residenziali per la
determinazione del costo di costruzione;

gli elaborati grafici e la relazione tecnica comyante la rispondenza dell’edificio
alle prescrizioni della legge n. 13 del 9.01.1986| D.M. n. 236/89 e del D.P.R. n.
503/96 sul superamento delle barriere architettoaiic

per tutte le opere destinate ad usi non resideinziabggetti al contributo sul costo di
costruzione deve essere allegato alla domandanipato metrico estimativo delle
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opere e degli impianti previsti, corredato dell’siadei prezzi o redatto sulla base

del prezziario comunale vigente o altro prezziaitonosciuto;

t) se lintervento prevede la demolizione di un fabhto esistente allegare
documentazione fotografica dell'immobile (almendodografie) che includa anche i
fabbricati limitrofi firmate dal richiedente o dpfogettista;

u) quantificazione e caratterizzazione dei rifiuti ysti in base ai codici C.E.R.
(schema grafico ed analitico), compresi i materidili scavo e gli scarti delle
lavorazioni, da smaltire a discarica autorizzataa ccentro di recupero all’'uopo
autorizzato;

v) per la zona Industriale “zona omogenea “D” relaeisul ciclo produttivo industriale
e sul numero degli addetti;

w) Valutazione Impatto Ambientale, ove richiesto pegde, ai sensi del D.Lgs.
152/2006 e ss.mm.ii., con i contenuti previsti @algs. 04/2008 e delle direttive
Regionali 24/23 del 23/04/2008;

x) Progetto acustico dell’edificio o intervento preguisto secondo quanto definito nel
regolamento e dalle norme tecniche di attuazionk Riano di Classificazione
Acustica Comunale;

y) relazione Agronomica contenente lo studio di falitd tecnica-economica
dell’azienda agricola in progetto (solo per la zomaogenea “E”);

z) tabella Istat (secondo il modello in distribuzione)

aa) qualora il richiedente intenda obbligarsi a readizz direttamente tutte o parte delle
opere di urbanizzazione, la richiesta deve essegseptata insieme con la domanda
di permesso di costruire previo accordo con il Caeper la definizione delle
modalita di esecuzione e delle relative garanzie;

bb) Copia del progetto su supporto informatico CD-R-DVBPon riportati tutti gli
elaborati progettuali in formato PDF.

4. Tutti gli elaborati, compresa la relazione, devoessere firmati dallo stesso
richiedente e dal progettista. Ove il richiedenta sia I'unico avente diritto gli elaborati
devono essere sottoscritti anche da tutti gli altri

5. Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni glefifanno fede le quote
numeriche.

6. Nei progetti di trasformazione, ampliamento, sojgeszione e restauro degli
edifici, deve essere illustrato compiutamente ltestdi fatto con le piante, le sezioni, i
prospetti. Devono essere indicate con particolaadiag convenzionale le demolizioni, gli
scavi e le nuove opere.

7. Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per tamdnde di permesso di
costruire concernenti varianti di progetti gia apyati.

8. Sulla domanda di permesso di costruire deve essadiresi espresso, ove
richiesto, il parere sul progetto antincendio dat@alel Comando Provinciale dei Vigili
del Fuoco, e il nulla osta dell'lspettorato Ripaentale delle Foreste, della
Sovrintendenza alle Antichita e degli Uffici Regadncompetenti ai sensi dell’art.82 del
D.P.R. n. 616 del 24.7.77, nonché dell'autorizzagjoove del caso, per gli accessi alle
strade dell'ANAS e provinciali fuori del centro &ip. Il parere sul progetto, qualora non
allegato all’istanza di permesso di costruire, degsere richiesto dal responsabile del
procedimento ed acquisito, qualora necessario teacuinferenza dei servizi.

9. Per i permessi di costruire convenzionati deve resaflegato alla domanda lo
schema di convenzione o lo schema di atto d'obhligitaterale, redatto sulla base della
convenzione tipo predisposta ai sensi della legistee vigente. Tale atto deve essere,
prima del rilascio del permesso di costruire, regi® nei modi e forme di legge nei
registri immobiliari a cura e a spese del richigderGli estremi dello stesso atto devono
essere espressamente richiamati nel provvedimetiliaie.

10.Qualora l'opera sia inclusa in una utilizzaziond deolo, per la quale sia
necessaria una preventiva autorizzazione, la x@adiomanda di permesso di costruire
deve essere preceduta dalla richiesta di autoriazezdi cui sopra. Nel caso in cui essa
sia stata gia rilasciata, alla relativa domandaedessere allegata copia autentica
dell'autorizzazione suddetta.

11.Per le zone agricole qualora I'intervento compdatirecinzione del fondo il
richiedente dovra produrre raccomandata con rigewitritorno trasmessa ai confinanti
can la quale si da notizia del giorno in cui proe@dall’apposizione dei punti fissi sul
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confine. La data della raccomandata sara almengi®®i prima del giorno fissato per
I'apposizione dei punti fissi.

12 |Per gli edifici di nuova costruzione ad uso diversda guello residenziale con
superficie utile superiore a 500mqg e per i relativiinterventi di ristrutturazione
edilizia, ai fini del conseguimento del titolo abitativo edilizio & obbligatoriamente
prevista I'installazione di infrastrutture elettric he per la ricarica dei veicoli idonee a
permettere la connessione di una vettura da ciascomspazio a parcheggio coperto o
scoperto e da ciascun box per auto, siano_essi p@dnziali 0 no, in_conformita alle
disposizioni edilizie di dettaglio fissate nel presnte regolamento, ai sensi dell’art.4
del DPR380/2001 e ss.mm.ii. a ci si rimanda per [@ocedure relative ai titoli edilizi
difformi_e per_guanto riguarda gli_immobili_di prop rieta delle amministrazioni

QubblicheJ

Art. 79 Rilascio del permesso di costruire

1. Entro quaranta giorni dalla presentazione della @wmtha il tecnico incaricato del
procedimento cura listruttoria e redige una dditag relazione contenente la
qualificazione tecnico - giuridica dell'interventichiesto e la propria valutazione sulla
conformita del progetto alle prescrizioni urbardbg ed edilizie.

2. Il termine puo essere interrotto una sola voltd sesponsabile del procedimento
richiede all’interessato integrazioni documentahifro quindici giorni dalla presentazione
della domanda, e decorre nuovamente dalla dataedieptazione della documentazione
integrativa.

3. Tutto il procedimento deve concludersi entro 60 rgiodall'inizio della
presentazione della domanda ed entro tale scadénzsponsabile del procedimento
formula una motivata proposta all'emanazione delpedimento conclusivo, acquisito il
parere della commissione edilizia secondo le me@glieviste dal successivo art. 94.

4. Il permesso di costruire € rilasciato dal Respbilsalel Provvedimento con atto
scritto dopo aver acquisito i pareri del tecnicotruttore, dellASL se non
autocertificabile, della Commissione Edilizia (sdituita e insediata) e gli altri pareri
eventualmente prescritti.

5. Decorso inutilmente il termine per I'emanazione piedvvedimento conclusivo,
l'interessato puo, con atto notificato o trasmess@lico raccomandato con avviso di
ricevimento, richiedere all’autorita competente atlempiere entro quindici giorni dal
ricevimento della richiesta.

6. Decorso inutiimente anche il termine precedentejefessato puo richiedere
I'intervento sostitutivo nella forma di legge. lamicolare ai sensi della LR 8/2015 art. 11
comma 2, in caso di mancato rispetto dei termimiipglascio del permesso di costruire,
si forma il silenzio inadempimento e l'interess@iwd avanzare istanza alla direzione
generale competente in materia urbanistica dellgidde per l'intervento sostitutivo.
Entro quindici giorni dal ricevimento dell'istandadirigente regionale competente invita
il comune a pronunciarsi nei successivi quindi@rgi. Scaduto infruttuosamente detto
termine, il dirigente regionale competente, neicdigiorni successivi, nhomina un
commissario ad acta che si pronuncia sulla domaihgarmesso di costruire, entro trenta
giorni dalla data del ricevimento dell'incarico.

7. Il rilascio del permesso di costruire fa semprevisah ogni caso, i diritti di terzi
e le opere con la stessa approvate si intendonoesse nel rispetto di tutte le norme
legislative regolamentari che disciplinano I'attiviedilizia.

8. Per gli immobili di proprieta dello Stato, il timledilizio € dato a coloro che
siano muniti del titolo, lasciato dai competentjani, al godimento del bene.

9. Per i progetti respinti viene adottato appositovpealimento motivato dandone
preventiva comunicazione all'interessato ai senail’adticolo 10 bis L. 241/90 e
ss.mm.ii...

10.Per i progetti approvati viene adottato analogo vpedimento dandone
comunicazione all'interessato, invitandolo ad indeg gli eventuali documenti richiesti e
a ritirare, in Comune, il relativo titolo edilizidNel caso di richiesta di integrazioni, il
decorso del termine di 6 mesi dalla ricezione secofza il richiedente non vi abbia
provveduto il procedimento sara definitivamentehariato. Di tale termine dovra esserne
data comunicazione. Una volta archiviata la praticgéchiedente per ottenere il rilascio
del titolo abilitativo dovra presentare nuova igiane versare i necessari diritti di
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segreteria per l'istruttoria della pratica.

11.1l permesso di costruire pud contenere prescrizguiilosservanza di particolari
adempimenti.

12.Dell'avvenuto rilascio del titolo edilizio viene @anotizia al pubblico mediante
affissione per la durata di 15 giorni consecutivell'Albo Pretorio del Comune, con la
specificazione del titolare, della localita nellaate deve sorgere la costruzione e del tipo
della costruzione.

13.1l permesso di costruire puod essere rilasciato armchuno solo degli aventi diritti
sull'immobile, purché comprovi, mediante atto nidoo autocertificazione, di avere la
disponibilita del suolo o del manufatto, facendtvisediritti degli altri aventi diritti.

14.Al permesso di costruire deve essere allegato cdiaprogetto approvato,
debitamente timbrato e vistato dal Comune.

Art. 80 Efficacia e validita del permesso di costiire

1. Il permesso di costruire non ha natura personake,reale, nel senso che il suo
presupposto € una situazione soggettiva attivarideledente in relazione ad un bene. E’
inoltre, valida esclusivamente per la persona fisica o giuridita guale & intestata ed ha
diritti reali o titoli idonei. Quando vengono trasii i diritti il nuovo titolare, se interessato,
potra richiedere la voltura del permesso di costrui

2. Nel caso di morte, atto tra vivi o provvedimentilldepubblica autorita &
possibile il trasferimento del titolo edilizio, siomanda del soggetto legittimato. La
voltura non da luogo ad un nuovo titolo, ma accema semplice novazione soggettiva
del rapporto e consiste semplicemente nel cambitoneell’'intestazione dell’atto
amministrativo gia esistente e non incide in aleobmdo nel contenuto dello stesso, che
rimane del tutto identico ed invariato.

3. L’atto di voltura, non comporta, in mancanza di mar o di statuizioni
amministrative che espressamente dispongano in osetiserso, la liberazione
dell’originale concessionario dagli obblighi giarB@ suo carico circa il pagamento degli
oneri di edificazione.

4. Rimangono immutati i termini di decadenza per lalirlzazione delle opere
autorizzate.

Art. 81 Irrevocabilita, durata, decadenza e rinnowo dei permessi di costruire

1. Il permesso di costruire € irrevocabile, ai sergdli’drt. 11 del DPR 380/2001 con
successive modifiche ed integrazioni.

2. Deve essere ritirato entro sei mesi dalla data rilelscio, da comunicare
all'interessato previa raccomandata A.R. / raccaasm semplice/fax/e_mail, pena
decadenza dello stesso.

3. L'inizio dei lavori deve effettuarsi entroun anno dalla data del rilascio del
permesso di costruire, o termine inferiore se mtevnell’atto e non oltre.

4. 1l permesso di costruire ha durata massima di trai adalla data di
comunicazione dell'inizio dei lavori e si intendeagduto per la parte non ultimata.

5. Il termine per l'inizio dei lavori di cui al precedte terzo comma pud essere
prorogato solo in caso di comprovate circostanzense alla volonta del concessionario.

6. Un periodo piu lungo per l'ultimazione dei lavoriu@ essere consentito
esclusivamente per opere pubbliche, per opere mit#blil cui finanziamento sia
preventivato in piu esercizi finanziari, per opete notevole mole o che richiedano
particolari caratteristiche costruttive.

7. E ammessa la proroga del termine per Iultimaziodei lavori con
provvedimento motivato e solo per fatti estran& ablonta del concessionario, che siano
sopravvenuti a ritardare i lavori durante la lorseeuzione (eventi calamitosi, avverse
condizioni metereologiche, disposizioni di pubbBchutorita, fallimento dell'impresa
costruttrice, morte del concessionario o del titeldell'impresa costruttrice). Sara cura
dell’interessato presentare adeguata documentaaionguardo.

8. La proroga di cui ai commi precedenti con la fissae di un nuovo termine, puo
essere richiesta su istanza motivata del concems@mninoltrata, prima delle scadenze
relative ai termini rispettivamente per il ritirbinizio o prima dell’'ultimazione dei lavori.

9. Qualora entro i termini suddetti per l'inizio elfinazione dei lavori, questi non
siano stati iniziati o ultimati, il titolare devéchiedere un nuovo permesso di costruire ai
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sensi e per gli effetti dell’'art. 15 del DPR 380020ai fini del completamento del
fabbricato.

10.1l permesso di costruire nel caso in cui sia ir#foi da un vizio di legittimita &
soggetto a un provvedimento di rimozione (annullatogche produce effetti ex tunc.

Art. 82 Permesso di costruire in Deroga

1. Il rilascio del permesso di costruire in deroga Bpdsizioni del Piano
Urbanistico Comunale o del regolamento edilizio mnassibile esclusivamente per
edifici ed impianti pubblici o di interesse publdicai sensi dell’art. 14 del DPR 380/2001
con successive modificazioni ed integrazioni.

2. Si intendono per edifici e impianti pubblici quedppartenenti ad enti pubblici e
destinati a finalita di carattere pubblico (ad epamle caserme, le scuole, gli ospedali, i
musei, le chiese, i mercati, )

3. Si intendono per edifici ed impianti di interessaibplico: quelli che,
indipendentemente dalla qualita dei soggetti cheedilizzano, enti pubblici o privati,
siano destinati a finalita di carattere generalettos I'aspetto economico, culturale,
industriale, igienico, religioso, etc. (ed esempia@onventi, poliambulatori, alberghi,
impianti turistici, biblioteche, teatri).

4. La deroga non puo estendersi alla modifica delleltscdi tipo urbanistico, in
guanto ad essa puo farsi luogo solo quando l'aie&dificabile secondo le disposizioni
del piano.

5. La deroga non puo autorizzare alcun incremento alume o modifica della
destinazione di zona rispetto a quanto previstoPddl.C. ma puo solo consentire, a parita
di volume edificabile, che I'opera pubblica o dtéresse pubblico sia realizzata secondo
parametri di altezza, superficie coperta, distagtre diversi da quelli indicati dal P.U.C.
E’ ammissibile la deroga alla volumetria esclusieamte per particolari esigenze o a
sopravvenute normative di legge in fabbricati esisite per i quali non vi siano soluzioni
tecnico-economiche alternativamente validle deroga pud essere rilasciata solo nel
rispetto delle disposizioni contenute nel D.Lgs./24®4 e ss.mm.ii. e delle altre
normative di settore aventi incidenza sulla disoldell’attivita edilizia e nel rispetto
delle disposizioni di cui al DA EELL 2266/U/83, cenprevisto dall'articolo 14 del DPR
380/2001.

6. Il provvedimento di rilascio del permesso di cos&uin deroga, da parte del
dirigente, deve far seguito ad apposita deliberszidel Consiglio Comunale, ai sensi
dell’articolo 14 del DPR 380/2001 e vincola il fablato permanentemente per la
destinazione e i fini per i quali la deroga e stassentita. Nel caso di modifica della
destinazione d'uso dell’edificio e dei fini per uali la deroga & stata concessa, il
permesso di costruire in deroga decade, con I'gobldi ripristino della situazione
originaria.

7. Sono assentibili senza necessita di espression€aesdiglio Comunale tutte le
deroghe come quelle per consentire modifiche odliamenti del planovolumetrico di
edifici privati strettamente necessarie per addga#tuso di cittadini diversamente abili,
nonché necessarie per realizzare percorsi attiezedt installare dispositivi di
segnalazione atti a favorire la mobilita dei nodenmeti.

Art. 83 Atto di Permesso di Costruire
1. | contenuti essenziali del provvedimento del Pesoe&s Costruire devono essere:

a. gli estremi della richiesta e dell’'oggetto delléntento;

b. le generalita ed il codice fiscale del titolare gdetmesso di costruire;

c. la descrizione delle opere con I'elencazione defglborati tecnici di progetto, che si
intendono parte integrante del permesso di costruionché Iindicazione delle
destinazioni d’uso previste;

d. l'ubicazione e I'identificazione catastale dell'inotrile oggetto dell’intervento;

e. gli estremi del documento attestante il titoloefjittimazione del richiedente il permesso
di costruire;

f.  lindicazione della normativa urbanistica che caned’intervento;

g. lentita e le modalita di pagamento degli oneri @essori nonché le sanzioni in caso di
inadempienza;

h. gli estremi delle autorizzazioni di competenza jami esterni al Comune necessarie; il
permesso di costruire deve anche richiamare leteakncondizioni o prescrizioni
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imposte da tali organi;

i.  gli estremi dei pareri, laddove richiesti, dellerguissioni consultive;

j-  itermini entro i quali devono avere inizio e degassere ultimati i lavori;

2. Il permesso di costruire deve altresi conteneegiuienti obblighi per il titolare:

a. di richiedere, se necessaria per l'organizzaziored dantiere, l'autorizzazione
all'occupazione temporanea di suolo pubblico;

b. di non iniziare i lavori prima dell’avvenuto depisdelle opere strutturali, ai sensi delle
leggi 1086/71 e Legge 64/74 con successive modifezhintegrazioni;

c. di comunicare la data di inizio lavori, i nomi dairettore dei lavori e dell'impresa
esecutrice dei lavori, Documento Unico di Regadafontributiva (D.U.R.C.) in corso
di validita dell'impresa appaltatrice comprensialld dichiarazione dell’organico medio
annuo e dei contratti applicati, nonché il respbiisadei lavori, del coordinatore per la
progettazione e del coordinatore per I'esecuziogielalori quando queste figure sono
previste ai sensi del D.Lgs. 81/08 oppure quarade morma non & applicabile, del
responsabile della sicurezza del cantiere ai s#el L. n. 55/90, indicazione della
discarica;potranno altresi essere eseguiti lavori in econafitietta, direttamente e per
proprio conto (quindi senza alcun affidamento gedisterne e/o lavoratori autonomi), se
di modesta entita e non incidenti sulla sicurezziduoghi di lavoro ai sensi del D.Lgs.
n°81/08 e ss.mm.ii., salvo che per le lavorazioon rsia prescritto il rilascio di
certificazioni da parte di soggetti qualificati.

d. di depositare, contestualmente all'inizio dei layéa documentazione di cui all'art. 28
della legge 9 gennaio 1991, n. 10, cosi modific@hD.Lgs. 192/2005 e dal D.Lgs.
311/06, relativamente al contenimento dei consurargetici;

e. Entro cinque giorni dall’inizio lavori comunicaziendel costruttore individuato
comprensiva delle sue generalita e del tecnico’iogiesa per le strutture in
cemento armato o in struttura metallica. In caseidiazioni di tali prescrizioni si
applicano le sanzioni di cui al TITOLO XIV

f.  di apporre nel cantiere, ben visibile e leggibitetabella recante gli estremi del titolo
abilitativo, del committente, del progettista, dekettore dei lavori, delle ditte esecutrici
nonché del coordinatore della sicurezza in fasesdicuzione dei lavori ai sensi del D.
Lgs. 81/08 e successive modificazioni;

g. di trasmettere all’Amministrazione Comunale, prindll'inizio dei lavori, il
nominativo di tutte le imprese esecutrici (appaitate subappaltatrici), allegando la
dichiarazione sull’organico medio annuo e un DUR& pgni impresa esecutrice.
Nel caso di variazione dell'impresa esecutrice, inaltrato all’Amministrazione
Comunale il DURC dell'impresa che materialmenteges@ i lavori. Tale obbligo
vale anche per i lavoratori autonomi e per le irsprartigiane senza dipendenti. La
mancanza del DURC o l'attestazione di irregolari@ntributiva contenuta nel
DURC comportano la sospensione dell’efficacia @ela edilizio;

h. di conservare presso il cantiere copia del titaltizZo e degli elaborati allegati. Qualora
il titolo edilizio sia rilasciato in formato digi si dovra avere una stampa con
dichiarazione del professionista incaricato cheagasottenuta mediante la stampa del
formato digitale;

i. di conservare presso il cantiere copia della ritewvdell’avvenuto conferimento in
discarica autorizzata degli sfridi nel caso ditmémti di demolizione;

j-  diprocedere alla nomina dei collaudatori, laddprevisti ai sensi di legge;

k.  dirichiedere I'autorizzazione agli Enti competguei I'allacciamento ai pubblici servizi;

I.  ditrasmettere I'attestato di certificazione enéinggeredatto secondo le modalita dell’art.
4 del D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005, cosi corodificato dal D.Lgs. n. 311 del 29
dicembre 2006. Fino al'emanazione di Linee Guida |a certificazione energetica,
l'attestato di certificazione energetica & sodtituila un attestato di qualificazione
energetica, prodotto a cura del costruttore eaidds da un professionista abilitato e
asseverato dal D.L contestualmente alla dichiangzib fine lavori.

m. di comunicare entro la scadenza del tempo utileigie per I'esecuzione dei lavori,
'avvenuta ultimazione sottoscritta anche dal dinet dei lavori.

3. Nei casi previsti, al permesso di costruire & alleg come parte integrante, la
convenzione o I'atto unilaterale d’obbligo, da gsi e trascriversi come per legge.
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CAPO IV L’AUTORIZZAZIONE A LOTTIZZARE

Art. 89 Richiesta di autorizzazione e relativa doumentazione
1. Per ottenere il titolo a lottizzare occorre preseat

» La domanda, redatta in duplice copia di cui uniaato;
> |l progetto esecutivo in quattro copie cartacee;

» Ricevuta di versamento diritti di segreteria;

2. La domanda di autorizzazione a lottizzare, redattduplice copia di cui una in
bollo, firmata da tutti i proprietari o aventi dio interessati o dai loro rappresentanti
legali, deve essere presentata al Comune, penadegibilita della stessa, corredata con
il progetto di lottizzazione in quattro copie cama e con gli stessi dati riportati in
analogia a quanto disposto per le istanze del pgsmdi costruire.

3. Qualora le aree interessate dallo studio sianoialispggetti aventi diritti essi
dovranno allegare alla domanda, qualora non cadstitu consorzio, un atto con firma
autenticata nel quale gli stessi dichiarano il plm@ssenso alla lottizzazione nonché il
titolo giuridico che legittima la loro richiestal kitolo pud eventualmente essere
dichiarato in conformita a quanto disposto perstiamze di permesso di costruire con il
precedente art. 63. L’atto di costituzione in causm é obbligatorio qualora i lottizzanti
siano in numero superiore a cinque.

3.bis: Qualora le aree interessate dallo studio nobiaafo I'assenso di tutti i

proprietari, essi potranno predisporre un pianaiaditto, nel rispetto di quanto

disciplinato al successivo articolo 91, estesoiraéita area, previa autorizzazione
comunale, da attuare per stralci funzionali coni@rabili separatamente. Alla domanda

gli aventi diritto dovranno obbligatoriamente abeg le lettere di invito alla proposta di

piano inviate con A/R con le avvenute notifichelelstesse

4. Il progetto, che dovra essere redatto da ingegaechitetti o urbanisti iscritti ai
relativi Albi professionali, deve essere composatlalseguente documentazione minima:
a. planimetria, in scala non inferiore ad 1:10.000cdarisulti I'inserimento delle aree

di lottizzazione nel territorio comunale;

b. stralcio dello strumento urbanistico generale, stoumento attuativo generale
limitato alla parte interessata dall'interventondtindicazione dell’area interessata
e le prescrizioni delle N.T. A,;

c. estratto di mappa catastale rilasciato dal catastla un professionista abilitato in
scala 1:1.000+1:2.000 ed eventuale tipo di frazimo@ato, con rappresentazione dei
limiti di proprieta, con [Iindividuazione catastalelell’area da lottizzare,
I'elencazione dei mappali con le relative superfiatastali di tutti i proprietari o
aventi diritti di ciascuna particella interessatal@ possessori, la quantificazione
della complessiva estensione catastale del teiwjitononché visure catastali
riportanti particelle, superfici, destinazione, dé&d etc.;

d. planimetria in scala non inferiore 1:1.000, con dtralcio dell’ultimo rilievo
aerofotogrammetrico disponibile;

e planimetria georeferenziata dello stato di fatiewato, in rapporto non inferiore a
1:500, con indicazione delle proprieta confinardgll’altimetria generale con le
curve di livello con equidistanza di un metro, dedjuote planimetriche del terreno e
dei fabbricati esistenti, delle alberature, dei ofatti, viabilita e toponomastica,
degli impianti e altri particolari quali canali,nke elettriche, condotte fognarie,
acquedotti ecc., con tutti i dati atti a rappreaeatio stato di fatto della zona;

f documentazione fotografica in formato minimo 15xi0, di dettaglio dello stato di
fatto di tutto il territorio interessato (minimofétografie);

g planimetria dei fili fissi;

h planimetria di progetto dell'intero territorio ogty@ del piano di insediamento, nel
rapporto almeno di 1:500, indicante: la rete viardarabile, ciclabile e pedonale con
assi stradali, raggi di curvatura, dettagli dei licigdei marciapiedi e delle
pavimentazioni, nonché indicazione di tutti gli aogimenti tecnici per
I'abbattimento delle barriere architettoniche; |eee riservate ai servizi pubblici
previsti che devono essere indicati nel numer@ &ponsistenza; le aree destinate a
lotti fondiari privati che devono essere indicagl numero, tipo e consistenza;

i planimetria planovolumetrica, in scala non infeeicaad 1:500, con la posizione di
tutti gli edifici previsti, le relative altezze,ifidicazione della loro destinazione d’'uso
e la delimitazione dei singoli lotti opportunamentemerati con l'indicazione dei
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distacchi dai confini;

j  progetto preliminare delle infrastrutture primarieel rapporto almeno di 1:500, da
realizzare nella lottizzazione compresi gli allaetipubblici servizi (rete stradale,
marciapiedi, parcheggi, reti fognarie bianche eererelativi scarichi, rete idrica, rete
gas, rete telefonica, rete di distribuzione delfegia elettrica, rete di illuminazione
pubblica, sistemazione a verde delle aree libere);

k piano particellare in scala non inferiore 1:1.060n l'indicazione delle proprieta di
tutti i mappali interessati dalla realizzazioneogiere pubbliche o di pubblica utilita,
da cedere gratuitamente o acquisire a terminigtiéeal patrimonio comunale;

| schema di frazionamento delle aree oggetto di vetaio (prima dell’adozione in
Consiglio Comunale del progetto del PdL);

m tipologie edilizie schematiche e sezioni con rifieento ad ogni lotto edificabile in
scala 1:200, con l'indicazione delle destinaziohisd, riportando in tabella : dati
volumetrici, dati di superficie , altezza massine pingolo lotto;

n profili stradali di progetto con lindicazione dallgamma di colori e relativi
abbinamenti da utilizzare e materiali di finitura;

0 rappresentazione di progetto sulle viste maggiotmenappresentative attraverso
inserimenti fotorealistici, con riferimento alloastd attuale, con indicazione dei punti
di presa;

p unarelazione generale dettagliata illustrantetpo il piano di lottizzazione:

1. 'impostazione urbanistica del progetto comimostrazione del rispetto dei limiti
e dei rapporti stabiliti dalla normativa di attuaze;

2. i dati tecnici con particolare riferimento agtlipianti tecnologici e ai sistemi
costruttivi;

3. le soluzioni architettoniche con particolaréerimento ai materiali di finitura
esterni, alle coperture e alle recinzioni per tukitti;

4. le particolari norme tecniche di realizzaziodegli interventi edilizi, con
precisazione dei di stacchi dei fabbricati dal ¢coafstradale e dai confini interni,
dell'indice di fabbricabilita, delle altezze massimdei particolari obblighi di
esecuzione da parte di privati, di recinzioni, ntimazioni, sistemazioni esterne e
simili, e di quante altre misure si ritenga oppadadottare;

g norme tecniche di attuazione contenente almenguesgi dati principali
1. superficie dell'intervento;

2. superficie catastale;

3. superficie territoriale. Nel caso in cui l'interdencomprenda zone omogenee a
destinazione diversa, deve essere specificatapaerfaie territoriale relativa a
ciascuna zona omogenea;

4. superficie fondiaria complessiva,;

5. superficie fondiaria di ciascun lotto o unita mimindi intervento, riportata
secondo l'ordine indicato nella planimetria digetio;

6. superficie utile e/o volumi totali esistenti nonchéassimi ed eventualmente
minimi realizzabili, distinti secondo le varie d@stzioni d'uso ammesse, sia
complessivi che con la ripartizione per singolddot

7. indice di utilizzazione fondiaria di progetto Uf Su/Sf e/o indice di
fabbricabilita fondiaria di progetto 1f=V/Sf massirad eventualmente minimi
realizzabili in totale e in ciascun lotto o uniténima di intervento;

8. superficie destinata alle opere di urbanizzaziomenaria e alle opere di
urbanizzazione secondaria distinte per tipologia;

9. superficie eventualmente destinata a verde prigeaoserde condominiale;

10.altezza degli edifici e tipologie edilizie da ado&# (con eventuale
rappresentazione di dettaglio);

11.caratteristiche dimensionali e tecniche delle opdir@rbanizzazione primaria e
secondaria;

12.attuazione degli interventi previsti dal piano (qmarti, stralci, unita minime di
intervento, ecc.) con definizione dei tempi di ieahzione delle opere di
urbanizzazione in relazione al rilascio dei singmrmessi di costruire;

13.norme relative alla definizione della qualita detérvento con riferimento a
spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed amtdlie, verde pubblico e
privato, materiali da impiegare nelle finiture @elktostruzioni con indicazione
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dei colori, recinzioni, materiali e particolari dogttivi delle opere di
urbanizzazione (percorsi, passi carrai, manufatreei relativi all'erogazione
dei servizi, piazzali per bus, piazzole per la mdie rifiuti solidi urbani, ecc..),
numero e caratteristiche degli accessi carrai;

r Il piano finanziario di dettaglio dell'interventoon preventivo di spesa di massima
delle opere di urbanizzazione primaria;

s lo schema della convenzione che dovra essere atgputa il Comune e gli aventi
diritti e della quale formeranno parte integrantétitgli elaborati precedenti e il
progetto esecutivo delle opere di urbanizzaziore d¢hema pud essere omesso
qualora faccia riferimento a quello vigente apptoveon specifico atto del C.C.);

t relazione geologica e relazione geotecnica redddteun tecnico abilitato secondo
quanto previsto dal D.M. 11.3.88 e dalla circolapplicativa del 24.9.88 N°30483.
Dovranno contenere una valutazione sulle modifizaiziche l'intervento porta
nell'ambiente e valutare I'aspetto geologico delfae le sue caratteristiche per la
fattibilita dell'insieme delle opere e la loro coatibilita con la stabilita e I'assetto
idrogeologico del terreno di insediamento;

5. parere preventivo del Comando Provinciale dei Viglel Fuoco ai fini
dell’installazione di bocche da incendio stradalcendo le possibilita dell'acquedotto e in
relazione alla natura ed alla consistenza degliedimenti. In luogo del parere
preventivo di cui sopra, nei casi nei quali norrésgritto o comunque non é rilasciato dal
Comando Provinciale dei VV.F., deve essere depwsifgesso il Comune apposita
dichiarazione a firma e sotto la responsabilita seggetto attuatore del piano e del
progettista, in cui si attesti che nel progetto smtate rispettate tutte le norme di
sicurezza antincendio vigenti;

6. autorizzazione della Soprintendenza ai beni amhleatarchitettonici e/o della
Soprintendenza ai beni archeologici, nel caso irlqiano preveda interventi su
immobili o aree vincolati ai sensi del D.Lgs 42/020e ss.mm.ii;

7. autorizzazione della Provincia o dell’A.N.A.S., maso in cui il piano preveda
I'apertura di nuovi accessi carrai rispettivamesuestrade provinciali o statali o preveda
I'esecuzione di manufatti in adiacenza alle medesitrade;

8. approvazione dei progetti preliminari delle opereidanizzazione da parte delle
aziende fornitrici dei relativi servizi, quali ENEIABBANOA, etc.;

Art. 90 Convenzionamento della lottizzazione
1. L'autorizzazione a lottizzare un’area, oltre chéaaleliberazione consiliare di

adozione definitiva e pubblicazione dell'avviso sBURAS ai sensi di legge, €

subordinata alla stipulazione di una convenzioheui schema é allegato all’atto della

domanda a lottizzare, qualora non faccia gia mfento a quello vigente, con la quale il

lottizzante assume per se e per conto di eventualcessori 0 aventi causa i seguenti

impegni:

a. la cessione gratuita immediata delle aree necesgan I'attuazione delle opere di
urbanizzazione primaria, nonché la cessione gmatdélle aree necessarie per le
opere di urbanizzazione secondaria in relazione aelligenze degli insediamenti
previsti nella lottizzazione e le aree occorrengir pa realizzazione delle opere
necessarie per allacciare la zona ai pubblici g€rvi

b. I'assunzione a carico del proprietario degli orretativi alle opere di urbanizzazione
primaria e alle opere di urbanizzazione secondahia verranno determinati in
proporzione all'entita e alle caratteristiche deglisediamenti previsti nella
lottizzazione. Gli oneri di urbanizzazione secomaaovranno essere quantificati in
misura non inferiore al contributo di cui alla tdhecomunale vigente;

c. i tempi di esecuzione e ultimazione delle opere wibanizzazione primaria,
progettate a cura e spese dei lottizzanti secoadndicazioni e con la supervisione
tecnica del Comune, entro un termine stabilito, gcpaunque non superiore a tre
anni per i sottoservizi principali (rete idricage#tificazione primaria, rete fognaria
nera, telefonia) e non superiore a sei anni peonhpletamento delle opere (viabilita,
illuminazione pubblica, verde e altro) a partirella@ladata della stipula della
convenzione;

d. la manutenzione, da parte del lottizzante, dellerepdi urbanizzazione primaria,
fino a quando le opere medesime non siano acquisiteComune entro i termini
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previsti in convenzione;

e. versamento, entro il termine stabilito dal Comungeenon anticipati, degli oneri di
urbanizzazione secondaria;

f. la costituzione di adeguate garanzie finanziariehana mezzo di fideiussione da
parte dei lottizzanti nella misura minima del 15@8 costo totale delle opere di
urbanizzazione primaria aggiornato al momento dpusa della convenzione e
comprendente anche l'incidenza delle spese tecriefidVA e una quota per gli
imprevisti (non superiore al 10% dell'importo dawbri);

g. l'impegno al mantenimento della destinazione d'degli edifici in conformita alle
previsioni del piano di lottizzazione La convenmo da trascriversi a cura e spese
dei lottizzanti, deve essere approvata nei modirené di legge, ai fini del rilascio
della prescritta autorizzazione.

2. Le prescrizioni di cui al precedente comma possessere modificate con
deliberazione del Consiglio Comunale in fase dizadioe del Piano di Lottizzazione.

3. | piani di lottizzazione sono adottati, pubblicaetl adottati definitivamente dal
Consiglio Comunale ai sensi degli artt.20 e 21 aldllR. n. 45/1989 con successive
modifiche ed integrazioni, sulla base della relaeiadi istruttoria dell’Ufficio, della
commissione urbanistica e edilizia e delle altreerguali commissioni consiliari
competenti.

4. In caso di inerzia dei privati, decorsi 5 anni dallefinizione della zona
omogenea senza il deposito di una proposta coraddésalmeno il 75% dei compartisti,
L’Amministrazione Comunale si riserva di cambiam dlestinazione d'uso per fini
pubblici e/o attuare un piano di iniziativa pubhlic

5. Presupposto per il rilascio del permesso di cosrdd edificare € I'esistenza dei
sottoservizi principali (rete idrica, elettrificamie primaria, rete fognaria nera, telefonia)
collaudati positivamente.

6. Nei piani attuativi, nei quali siano in corso laaliezazione delle opere di
urbanizzazione primaria il rilascio dei permessi dostruire € subordinato alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione neliauna minima del 70% previste nel
progetto esecutivo approvato e all'impegno ad ufile e collaudarle entro i termini di
validita del permesso di costruire.

7. Le varianti ai piani attuativi seguono tutte le pedure previste dagli artt. 20 e 21
della LR 45/89. Qualora la legge regionale dovefiseiplinare le varianti non sostanziali
questa si applichera immediatamente senza necessiaepimento.

8. In caso di vendita o di trasferimento di dirittialie prima che il collaudo delle
OO.UU.PP. sia approvato, le garanzie gia prestatdottizzanti non verranno meno e non
potranno essere estinte o ridotte se non dopo shedessivi aventi causa a qualsiasi titolo
abbiano prestato a loro volta idonee garanziestitspione o integrazione delle obbligazioni
assunte nella convenzione urbanistica, accollarideitivi oneri.

9. In ogni caso negli atti di trasferimento, a penauliita dell’atto, si dovra dar conto,
in senso positivo o0 negativo, del soggetto tenulitadempimento dell'obbligazione
principale, non rilevando il principio del tacitesenso.

Art. 91 Comparto edificatorio e proposta planovolmetrica

1. L’Amministrazione Comunale, in sede di progetto Bé&ni Attuativi, ha facolta
di promuovere comparti edificatori che, in generalefiniscono gli ambiti territoriali
minimi entro cui gli interventi devono essere readiti in modo unitario da piu aventi
diritto.

2. 1l comparto comprende uno o piu edifici e/o areetdasformare e si realizza
attraverso la costituzione di un consorzio per taspntazione di un’unica istanza di
permesso di costruire.

3. | proprietari (o aventi diritto) degli immobili e/@ree potranno aderire al
comparto singolarmente, se proprietari dell'int@mmparto, o riuniti in consorzio per
procedere all’edificazione e alle trasformaziongllénmobili in esso compresi.

4. Per i soli Piani di Lottizzazione, per formarecdnsorzio bastera il concorso dei
proprietari rappresentanti, in base alla superfica¢astale, per almeno i % del valore
dell’intero comparto, su autorizzazione dellAmnstrazione Comunale, cosi come
disposto dall’art.3 della Legge Regionale n° 20/91.

5. La delimitazione dell’ambito territoriale del conm@ e i termini per la
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costituzione del consorzio e per la presentazioelistanza di permesso di costruire
sono deliberati dal Consiglio Comunale secondglecgico Programma di Attuazione.

6. Al fine di semplificare la procedura amministrativeonché i rapporti con i
lottizzanti la costituzione del consorzio si rendlgbligatoria ogni qualvolta i soggetti
richiedenti e i relativi aventi diritto siano in mero superiore a 5.

7. | comparti minimi di intervento devono avere unesstione minima di 2 ettari. |
comparti individuati come aree da assoggettareaaifitazione unitaria potranno essere
realizzati per stralci funzionali di estensionennoferiore al 2 ettari purché sia garantita
la sicurezza dei lottizzanti e vengano realizzateliminarmente le opere necessarie a
garantire la sicurezza idrogeologica del territor@la situazione di progetto.
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TITOLO IX
LA COMMISSIONEEDILIZIA

Art. 92 Compiti della commissione edilizia
1. La Commissione Edilizia, organo ordinario di comswda tecnica

dellAmministrazione Comunale, di supporto al Rewabile del Provvedimento finale,

limitatamente a questioni di interesse architettonedilizio, ambientale e paesaggistico e

sul decoro urbano in genere, & preposta a espripgegi, obbligatori ma non vincolanti,

circa la qualita architettonica e urbanistica delfere e solo a tal fine a verificarne la
rispondenza alle previsioni, norme e prescrizioai Biano Urbanistico Comunale, del

R.E. e degli eventuali Piani Attuativi, e alle disfzioni di legge ed altri regolamenti

vigenti. Qualora il responsabile del provvedimenmtienga non doversi conformare al

parere delle Commissione Edilizia, dovra congruamenotivare I'atto.

2. La Commissione, in particolare, & chiamata ad esgm il proprio parere sotto
I'aspetto architettonico, in merito all’esteticagtieedifici, in funzione delle localita in cui
devono sorgere, curando secondo le norme del preeg@ygolamento e di quello d’'igiene
per la parte attinente I'edilizia, che non si essgu opere indecorose, con discordanze
architettoniche rispetto alllambiente circostante.

3. Il parere della Commissione Edilizia riguarda lanfovmita dei progetti anche
sotto I'aspetto ambientale, paesistico e geolodalbopera progettata.

4. Compiuta I'istruttoria tecnico-amministrativa darfgadell’ufficio competente, la
Commissione Edilizia, per le finalita di cui ai cornprecedenti, esprime pareri:

a. sugli atti di pianificazione territoriale quando chiesto dall’Ufficio o
dallAmministrazione Comunale;

b. su tutte le questioni di carattere Regolatore ediZal riguardanti il territorio
comunale che incidano sul decoro urbano;

C. sui progetti di opere e servizi pubblici fuori terche possono incidere sul decoro
urbano;

d. sui progetti di massima e sulle proposte planove@iiiohe e prospettiche;

e. sulle richieste di intervento di restauro e di namento conservativo nei fabbricati
vincolati o in centro storico;

f.  sui progetti di intervento che riguardano edificmanufatti esistenti (adeguamento
igienico e tecnologico, consolidamento e ristridgione), con particolare riguardo a
quelli che incidono sui prospetti esterni visilahlla pubblica via;

g. sui progetti di nuova edificazione (di ampliamenth, ricostruzione e di nuova
costruzione);

h. sulle proposte di trasformazione urbanistiéga concorso con la Commissione
Urbanistica Comunale, (ristrutturazione urbanisticambio di destinazione d'uso
degli edifici e frazionamento, qualora incidano Isugtandard urbanistici e
sull'aspetto estetico dei fabbricati, lottizzazicek urbanizzazione di nuove aree);

i.  sulle proposte di demolizione;

j-  sui progetti, pubblici o privati, di sistemazionellé aree verdi e di modifica del
suolo ;

k. sul rinnovo di permessi di costruire scaduti, sedonel frattempo siano intervenute
modificazioni della normativa vigente che abbianoi$o sugli aspetti architettonici
dei fabbricati;

. su ogni pratica edilizia sul merito della qualerélsponsabile del provvedimento
finale o I’Amministrazione Comunale per quanto dispettiva competenza
giudichino opportuno consultarla.

5. Il giudizio della Commissione Edilizia deve unifoansi al rispetto delle
previsioni, norme e prescrizioni del presente Rdel,P.U.C. e delle relative N.A.

6. In campo ambientale la commissione Edilizia, in@mso con la Commissione
Urbanistica Comunale, esprime il proprio parerelisagpetti inerenti gli obiettivi e gli
indirizzi relativi agli interventi di sistemazioreenbientale di aree pubbliche;

7. Pur rispettando la libera scelta dello stile aethinico delle opere proposte, deve
valutare se gli edifici risultino intonati all'andsite in cui si inseriscono e di cid né dovra dare
atto espressamente nei propri pareri.

8. Il parere della Commissione Edilizia ha caratteomsultivo per il rilascio del
provvedimento finale che € di competenza del DiigeQuando il Dirigente non accolga il
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parere della Commissione Edilizia dovra darne ésaig motivazione nelle proprie
determinazioni, comunicandola alla Commissione ifEdil stessa nella prima seduta
successiva.

Art. 93 Composizione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia si compone dnove membri nominati con
provvedimento della Giunta Comunale sulla basecd&ri di cui al successivo ai@5

2. La Commissione Edilizia & cosi composta:

Otto tecnici esperti in materia urbanistica, edilizi@ologica, geotecnica e agricola
di cui:

» Un Ingegnere o un Architetto, specialista in matenibanistica territoriale, scelto
fra gli iscritti agli ordini professionali e svolgg attivita di libero professionista
oppure dipendenti in servizio di pubbliche ammiragtoni o private;

» Un Ingegnere o un Architetto, esperto in materigpaésaggio, ai sensi dell'art. 4
della Legge Regionale 12 agosto 1998, n°28, schliogli iscritti agli ordini
professionali e svolgenti attivita di libero prosésnista oppure dipendenti in servizio
di pubbliche amministrazioni o private;

» Un esperto in materia di barriere architettonichesensi dell’art. 11 della legge
regionale 30 agosto 1991 n°32, indicato dalle aszoani di categorie dei
diversamente abili

» Un tecnico competente in materia di acustica anthlendi cui all'art. 2 commi
6,7,8, e 9 della legge n°447 del 26/10/1995 e sty attivita di libero
professionista oppure dipendenti in servizio dilplidhe amministrazioni o private;

» Un Architetto esperto in materia di pianificazionebanistica, recupero centro
storici e decoro urbano e svolgente attivita detib professionista oppure dipendenti
in servizio di pubbliche amministrazioni o private;

» Un Geometra o Perito Edile, iscritto nel rispettiatibo professionali e svolgente
attivita di libero professionista oppure dipendenite servizio di pubbliche
amministrazioni o private;

» Un Agronomo o Perito Agrario, iscritti nei rispeftialbi e svolgenti attivita di
libero professionista oppure dipendenti in servidiopubbliche amministrazioni o
private ;

» Un Geologo esperto in pianificazione territorialeddentale, in geologia
ambientale iscritto all’albo professionale e svalgettivita di libero professionista
oppure dipendenti in servizio di pubbliche ammiragtoni o private.

Il Presidente della commissione edilizia € il Daige dell’Area tecnica di competenza
0 un suo delegato.

Le funzioni di "Segretario della Commissione Ed#iz sono svolte dal Dirigente
dell’Area di competenza o suo delegato. La funzidh&egretario pud essere svolta
anche da uno dei componenti qualora non ritenutasearia la presenza di un tecnico
dell'ufficio.

Il Segretario della Commissione non ha diritto dio«

3. Il Presidente, su suggerimento della Commission#iZzal o di sua iniziativa,
puo richiedere, quando sia ritenuto opportuno lascéenza di ulterioriecnici esterni
specializzati nella materia all'esame; tali tecimicéede di commissione sono senza diritto
di voto; la loro consulenza pud essere richiestaeseimpio nel caso di valutazioni di
impatto ambientale, di valutazioni in ordine allizldcazione di impianti ricetrasmittenti
o per I'esame di problematiche di natura particokante specialistica. L'acquisizione di
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tali pareri consultivi non puo ritardare i termimassimi previsti dalla legge per la
conclusione del procedimento di rilascio dei pershedi costruire. Si provvede
all'incarico con apposito invito del Dirigente, cdrquale viene specificato I'oggetto e la
data della seduta cui il soggetto invitato dovrateapare. La partecipazione effettiva
sara retribuita con un gettone di presenza, analegée ai membri della Commissione
Edilizia.

Art. 94 Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia si riunisce con convocaeiaal Presidente o da un suo
delegato.

2. Le sedute della Commissione sono da intendersideation la partecipazione
della maggioranza assoluta dei componenti.

3. Le decisioni della Commissione Edilizia sono prasmaggioranza dei presenti.
In caso di parita prevale il voto del Presidente.

4. | pareri della Commissione devono essere semprguadamente motivati e
fedelmente riportati in apposito registro dei vdrba cura del Segretario della
Commissione Edilizia.

5. Il verbale della seduta, unitamente al Segretarial €residente, deve essere
controfirmato anche dai componenti presenti allizahza.

6. | progetti da esaminare devono riportare l'istritidecnico-amministrativa della
pratica in esame secondo quanto disposto dallad.€3¢08/1990, n°241, con successive
modifiche ed integrazioni e secondo i dettami ddPRD 380/2001 con successive
modificazioni ed integrazioni.

7. Ogni membro della Commissione Edilizia che sia rie¢sato personalmente al
progetto in esame, sia perché proprietario o ptisjatdelle opere o per essere parente o
affine fino al quarto grado del diretto interessateve allontanarsi dalla seduta prima
dell’esame del progetto.

8. Gli atti, integrati a seguito del parere dalla Coissione, devono essere poi
iscritti qualora sia necessario acquisire ulteripegere, con diritto di precedenza sulle
nuove richieste da trattare, nellladunanza suceassalla nuova presentazione,
compatibilmente, si intende, con il tempo necessasdr il nuovo esame degli atti stessi
da parte degli uffici competenti.

9. Il permesso di costruire € rilasciato a seguitd’deduisizione dei visti, i nulla
osta, i collaudi e i certificati forniti, quando @arrenti e nei rispettivi casi di competenza,
da altri Enti, uffici di professionisti prepostiabilitati alle istruttorie e ai controlli delle
leggi e dei regolamenti.

10.La Commissione Edilizia pud proporre al responsahdel procedimento la
richiesta a completamento e/o integrazione dellatipa (di richiesta di Permesso di
Costruire) ogni altro elaborato e documentazione siano ritenuti necessari a chiarire il
progetto delle opere proposte al fine di poter iespre un parere compiuto, soprattutto
sotto il profilo architettonico.

11.Qualora ne veda la necessita, puo richiedere deiaiooghi con lo scopo di
acquisire gli elementi indispensabili per la caimetalutazione delle opere per le quali €
richiesto il suo parere.

12.Qualora I'Ufficio lo ritenga opportuno € tenutaensire, durante le adunanze, ma
non al momento della decisione, i progettisti e/oommittenti delle opere in esame
perché illustrino i progetti presentati.

13. Se necessario il parere del medico funzionaritad®IS.L., ai sensi dell’articolo 5
comma 3 D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii..

14. La Commissione Edilizia deve esprimere il propparere entro il termine
massimo di 60 giorni dall'inizio del procedimento comunque non oltre 10 giorni
naturali e consecutivi, dalla trasmissione dellatipp da parte del responsabile del
procedimento; trascorso tale termine il Responsadél Procedimento e il Dirigente con
0 senza parere della Commissione Edilizia, proseguaelliter del procedimento
direttamente con I'adozione dei provvedimenti @jde di propria competenza.

15.Le deliberazioni sono prese a maggioranza semgic@resenti.

Art. 95 Nomina e durata in carica dei componentdella Commissione Edilizia
1. | Componenti esterni della Commissione Ediliziasmominati con atto di
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Giunta Comunale.

2.

La Giunta Comunale nomina anche i sostituti, iliggibentrano agli effettivi

qualora si verifichi una causa di decadenza.

3.

Il soggetto nominato in sostituzione del commissdecaduto o dimissionario deve

avere lo stesso profilo professionale di questhitie resta in carica per il rimanente periodo
di durata della Commissione Edilizia.

4.

| componenti della Commissione Edilizia vengono mwati previa verifica delle

competenze professionali, da espletarsi sulla Hasseguenti elementi di valutazione:
esperienza acquisita in qualita di libero professita o di dipendente in servizio o0 a
riposo, di pubbliche amministrazioni o private irea tecnica, con almeno cinque
anni di iscrizione all’Albo o di comprovata esperia;

redazione di progetti e/o di pubblicazioni nellateréa di competenza e conoscenza
del territorio selargino.

a.

5.

9.

Per ogni categoria professionale sara data infoimnazdella pubblicazione del
bando ai rispettivi ordini professionali lascianad essi la facolta di comunicare
un elenco di nominativi che andranno valutati ctirsgessi criteri di cui sopra.

| partecipanti dovranno presentare tutta la docua®mane necessaria da cui si
possano evincere gli elementi di valutazione, ed particolare dettagliato
curriculum.

Decadono automaticamente dall’incarico quei menchg si assentano per piu
di tre sedute consecutive senza giustificato motivo

. | componenti decaduti o quelli dimissionari dovrangssere surrogati entro 10

giorni dall'accertamento della decadenza. Nelle enadella surroga la
Commissione puo continuare ad operare.

Decadono, inoltre, quei membri che perdono la digalio l'incarico per cui sono
stati eletti a far parte della Commissione Edilizia

10.La commissione viene rinnovata entro 60 giorni 'dadediamento del nuovo

Consiglio Comunale.
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TITOLO X
DISPOSIZIONISULL'ATTIVITA EDILIZIA
DECORODELL’AMBIENTE URBANO EDEGLI EDIFICI

CAPO | DECORO DELL’AMBIENTE URBANO

Art. 96 Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubizo

1. Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assoggethd uso pubblico devono essere
trattati in superficie in modo da facilitarne uroysedonale, utilizzando materiali e modalita
costruttive che, nel rispetto del contesto urbacmnsentano anche facili operazioni di
ispezione e ripristino nel caso siano presentosettizi impiantistici.

2. Le superfici di calpestio devono essere sagomateoitio da garantire il deflusso e la
raccolta delle acque meteoriche al fine di evitassibili ristagni.

3. | percorsi pedonali e le aree di sosta veicolarerode essere realizzate
conformemente alle disposizioni vigenti in materdi abbattimento delle barriere
architettoniche

4. Gli spazi pubblici devono essere adeguatamentmiifiati e arredati.

5. Fermo restando quanto contenuto nei precedenti ¢aflimterno del Centro Storico
le aree pubbliche individuate dal P.U.C. devoncemsgpavimentate impiegando materiali
lapidei in lastre, tozzetti o acciottolati; deves@® particolarmente contenuto l'impiego di
conglomerati cementizi, asfalti anche eventualmeetmiciati. Si devono inoltre prevedere
puntuali sistemazioni a verde o con superfici dnéina

Art. 97 Insegne, stemmi, mostre, cartelloni, oggetti pubiitari, elementi di arredo
vari.

1. L'esposizione al pubblico, anche provvisoria, disegne, stemmi, emblemi
commerciali e professionali, mostre, cartelloniggetti o affissi pubblicitari, bacheche,
pitture, fotografie, etc., & soggetto a SCIA.

2. Gli interessati dovranno farne domanda presentamdodisegno firmato dal
richiedente da cui risulti definita I'opera che istende realizzare con la precisazione,
anche attraverso opportuni dettagli, dei matematiolori da impiegare e dei particolari
costruttivi. Dovra inoltre essere presentato unbizao prospettico o un fotomontaggio
per verificare I'inserimento dell’'opera nell’lambtenarchitettonico e paesistico.

3. E vietata I'affissione o I'applicazione dei suddetanufatti sui muri delle chiese
e degli uffici pubblici o di interesse pubblicoatlizionale, storico o artistico.

4. E tassativamente vietata ogni opera o iscrizione chmprometta il decoro
dell'ambiente, turbi I'estetica, alteri elementclstettonici o limiti la visuale di scorci
architettonici o paesistici o il diritto di vedutkei vicini.

5. Sono vietate le insegne dipinte a guazzo.

6. Il titolare della SCIA deve curare la manutenziaied’'insegna in stato decoroso.

7. | quadri di pubblicita di affissioni, insegne etdgvono avere dimensioni tali da
adattarsi perfettamente sui relativi spazi in mddanon coprire decorazioni.

8. Le insegne luminose e i cartelli pubblicitari deworispettare quanto previsto
dall’art. 53 del Regolamento sul Nuovo Codice d8laada ed essere esclusivamente del
tipo a parete, con sporgenza massima di cm 15idaldél fabbricato nel rispetto del
successivo art. 124,

a. € vietata la posa di insegne a bandiera;
b. sono consentite insegne e messaggi pubblicitaiindigulle architravi dei locali
commerciali 0 su supporti in legno o ferro.

9. In caso di riparazione o modifiche di marciapiedidel piano stradale, che
richiedano la temporanea rimozione di mostre, meto altri oggetti occupanti il suolo o
lo spazio pubblico, gli interessati sono obbligaid eseguire la rimozione e la
ricollocazione in sito, con le modifiche resesi esarie, tutto a loro spese e
responsabilita. Ove non ottemperino, il Dirigentgrp ordinare la rimozione d'ufficio a
loro spese.

10.Tutto quanto costituisca o completi la decorazianehitettonica del fabbricato,
targhe, stemmi, mostre, graffiti e qualsiasi alo@era di carattere ornamentale o che
abbia forma o interesse storico, non potra essemoréato, spostato o comunque
modificato senza la preventiva autorizzazione dem@ne, e nei casi previsti, della
competente Sovrintendenza.

11.Nel caso di demolizione o trasformazione di immilgbtra essere prescritto che
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gli oggetti su menzionati, anche se di propriet&gig, siano convenientemente collocati
nel nuovo edificio, o in luoghi prossimi, o consativin raccolte aperte al pubblico, e
potra essere ordinato di effettuare tutti i rilievicalchi che si ritenga opportuno negli
interessi della conservazione del patrimonio calleLr

12.Le insegne e i messaggi pubblicitari dovranno tispe quanto previsto dal Piano
Generale Impianti Pubblicitari (P.G.I.P.) approvetm D.C.C. n. 86 del 30.09.2008.

Art. 98 Vetrine

1. Le vetrine per i nuovi edifici e le nuove vetrinegt edifici esistenti devono essere
progettate in funzione dell'insieme dei prospetglil edifici e devono inserirsi in questi con
materiali, colori e forme compatibili con i carattdegli edifici e dell’ambiente.

2. In particolare negli edifici esistenti, I'apertuda vetrine deve essere inserita in un
progetto esteso a tutta la facciata interessategnt®d in debita considerazione anche gli
eventuali edifici esistenti in continuita.

3. In tutti i casi € necessario provvedere allinsenmo di adeguati cassonetti porta
insegna di altezza massima non superiore a m 0,80.

4. Per gli interventi compresi nella zona omogeneaVAlgono le prescrizioni di
maggiore dettaglio previste dalle N.A. del Pianatisalareggiato (P.P. del Centro
Storico ed anche dalle previsioni del P.G.I.P.,rapato con D.C.C. n. 86 del 30.09.2008.

Art. 99 Passaggi pedonali

1. Le strade di nuova formazione e laddove possibjlelle esistenti, devono essere
munite di marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblida assoggettare a servitu di passaggio
pubblico, realizzati in conformita con i disposélld L. 13/89 e successive modificazioni ed
integrazioni e della L.R. 32/1991, inerenti I'elmaizione delle barriere architettoniche e nel
rispetto del successivo articolo 107 del Regolamé&dilizio .

2. | passaggi pedonali devono sempre essere adeguwéaitheninati.

3. La pavimentazione deve essere realizzata con gpi di materiale
antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo, nonchéam al contesto urbano in cui devono
essere realizzati.

4. Allinterno del Centro Storico, i passaggi pedondiévono essere sistemati
impiegando materiali pregiati quali pietra naturalacciottolati. Deve essere particolarmente
contenuto I'impiego di conglomerati cementizi eeisinche eventualmente verniciati.

5. Non sono ammesse fessure in griglie ed altri matiudan larghezza o diametro
superiore a cm 2; i grigliati ad elementi paralléévono comunque essere posti con gli
elementi ortogonali al senso di marcia.

6. Nelle zone a prevalente destinazione residenziaddl'iaterno del Centro Storico
devono essere individuati passaggi preferenziali’pecesso a spazi o edifici pubblici con
attraversamenti della viabilita stradale realizzdlé quote del marciapiede e raccordati con
rampe al piano stradale.

7. Qualsiasi intervento di recupero all'interno deln@e Storico deve garantire o
ripristinare, ove possibile, i collegamenti fraderti. Tali passaggi sono separati dagli spazi
privati, adeguatamente pavimentati e illuminathaisi nelle ore serali.

Art. 100 Percorsi ciclabili

1. In materia di piste ciclabili, valgono le disposizi contenute nel Decreto del
Ministero dei Lavori Pubblici n. 557 del 30.11.19@9attuazione della L. 366/98.

2. La realizzazione di percorsi ciclabili deve essamentivata al fine di favorire 'uso
della bicicletta quale mezzo di trasporto, indiaddo percorsi alternativi al transito veicolare.

3. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad olo senso di marcia, devono avere la
larghezza minima di 1,50 m; le piste a due sensnalicia devono aver larghezza minima di
2,50 m, riducibili a 2,00 m all'interno del Cent&torico. Devono possibilmente essere
separate rispetto alla carreggiata degli autovieicgahodo da garantire la massima sicurezza
per i ciclisti. | nuovi tratti di pista ciclabileedono essere finalizzati all'accesso ai servizi
pubblici o ai parchi.

4. La pavimentazione deve essere realizzata con g di materiale
antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo.

5. Tutte le piste ciclabili devono essere illuminatdifigialmente ed avere, ove
possibile, spazi di sosta attrezzati. Le intersd@zemn la viabilita veicolare devono essere
regolamentate al fine di garantire la sicurezza di€listi mediante la predisposizione di
apposita segnaletica verticale e orizzontale dadormazione di dossi artificiali e rallentatori
in corrispondenza della carreggiata veicolare @mresentito per legge.
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Art. 101 Spazi porticati

1. Non deve essere alterata la continuita delle aodtoriche. La realizzazione di spazi
porticati ad uso pubblico deve attenersi alle tiga di finitura e di materiali, compatibili con
quelli previsti negli spazi pubblici urbani.

2. Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devassicurare una effettiva
fruibilita di tali spazi, garantendo le condiziadii sicurezza e accessibilita, nonché l'idonea
aerazione/ventilazione al fine di evitare l'effetianel.

3. Per le aree porticate aperte al pubblico passaggisede di rilascio degli atti
amministrativi di assenso, possono essere presglitimpieghi di specifici materiali e
specifiche coloriture per le pavimentazioni, le@aature, i rivestimenti e le tinteggiature.

4. Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, gallerée pubblici passaggi, anche di
proprieta privata, devono essere eseguite con ialgteresistente ed antisdrucciolevole,
riconosciuto idoneo dall’autorita comunale e, red@di proprieta privata, essere mantenute a
cura e spese dei proprietari.

5. All'interno del Centro Storico i materiali e le foe della pavimentazione devono
essere scelti nel rispetto delle caratteristichidubghi. Sono da privilegiare materiali lapidei
in lastre; deve essere particolarmente contenumpi€go di conglomerati cementizi, plastici,
ceramici o simili.

6. | porticati aperti al pubblico transito devono esséluminati da fonti luminose
artificiali.

Art. 102 Recinzione delle aree edificate
1. | muri di recinzione, esposti in tutto o in partdaapubblica vista, devono

rispettare le norme generali sul decoro dettategfiexdifici.

2. In prossimita degli incroci e delle curve ciecherécinzioni e le essenze arboree
devono essere tali da non ostacolare la visibdita sicurezza del traffico, con particolare
riferimento ai casi con marciapiedi inferiori a Q,B.

3. Le recinzioni, devono, in ogni caso, rispettarséguenti prescrizioni minime:

a. divieto di apporre qualunque impianto vegetative plossa ostacolare la visibilita;

b. realizzazione della recinzione con parte in muratieca, per un’altezza massima di
1,00 m e la restante a vista.

4. L'Amministrazione Comunale puo dettare, caso psocabblighi particolari per
conseguire le suddette finalita anche in relaziauk alberature e cespugliature gia
impiantate all'entrata in vigore del R.E.

5. Le recinzioni su pubbliche vie o piazze, nelle dseezone omogenee, dovranno
avere le caratteristiche prescritte nelle N.A. @8l.C. per le diverse zone o dei rispettivi
Piani Attuativi.

6. Le recinzioni di confine con altre proprieta, o af@n siano visibili da pubbliche
vie 0 piazze, possono essere realizzate con retallima a maglie, con rete a siepe, con
sola siepe, con muratura a giorno oppure con migeodfino all'altezza massima di 2,50
m dalla quota pitl bassa e comunque non inferiomeeri 2,00 del terreno sistemato. Su
tali muri & severamente vietato fissare cocci drov@ comunque elementi che possano
arrecare danno a persone o cose.

7. Per gli interventi compresi nella zona omogenea ‘@¢l P.U.C. valgono le
prescrizioni di seguito elencate, fatte salve keridri prescrizioni e di maggiore dettaglio
previste nelle N.A. del Piano Particolareggiatd®(Pdel Centro Storico che prevalgono:

a. le recinzioni sui fronti strada saranno del tippaaete cieca con muratura intonacata
e/o zoccolatura inferiore in conci di pietra;

b. le recinzioni a giorno esistenti potranno esserateraute ad eccezione che in quei
lotti per i quali fosse previsto dal P.P. I'adegusanto tipologico;

c. € consentita la realizzazione di aperture carrabib pedonali salvo per quei
fabbricati per i quali fosse prevista la conservaei integrale dei caratteri
architettonici;

d. tutte le recinzioni, sia sul fronte strada che rinée tra lotti, dovranno essere
preferibilmente realizzate con materiali tradizibn@n terra cruda l@adiri) e in
pietra, a vista o intonacati con malte a base cacm laterizi, a vista qualora in
mattoni pieni e limitatamente a pilastrature, lesecornici o fasce orizzontali di
ripartizione su muratura mista), qualora non gidligatorio secondo le N.A. del
P.P.. Qualora le murature siano a vista (non irtategd potranno essere applicati
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opportuni additivi di protezione per evitare I'efmse di pioggia e vento purché non
creino pellicola esfoliante;

e. le recinzioni dovranno essere coronate con coperim materiale lapideo cotto
ovvero con pianelle, mattoni tipici di recuperoegole sarde, originarie o similari
anche se di nuova produzione;

f. l'altezza massima delle recinzioni tra proprietanfomanti € di 3,00 m; sui fronti
strada € di 2,50 m e puo essere superata limitat@radla realizzazione dei portali
tradizionali.

Art. 103 Recinzione e sistemazione delle aree tliicate

1. Allo scopo di mantenere il decoro dell'ambientetteule aree "edificabili"
comprese tra aree gia edificate e confinanti coazisppubblici o aperti al pubblico
transito o utilizzo, devono essere recintate peitaey l'accesso di estranei, il
danneggiamento delle stesse o il deposito di imnzad

2. La recinzione, anche provvisoria, pud essere etegudn muretto basso di
altezza non inferiore a 1 metro, esternamente atato o eseguita con tecnica "faccia
vista", oppure con elementi a giorno fino a 2,2@inaltezza o con rete a maglie e paletti
zincati o verniciati, di altezza non inferiore &Q,m.

3. La provvisorieta di cui al comma precedente non ed@omunque essere

superiore ad anni 1 qualora la recinzione sia zeata con rete a maglie e paletti.

4. Quando la recinzione abbia carattere definitivoedpwssedere caratteristiche e
dimensioni rispondenti a quelle prescritte dall& Nper ciascuna zona omogenea.

5. Inoltre, le aree inedificate di proprieta privata,confine con spazi pubblici o

aperti al pubblico transito, devono essere sistermahantenute decorosamente.

6. In ogni caso la sistemazione deve assicurare Idtsnento delle acque piovane

per evitare ristagni antigienici, nel rispetto dieniti delle distanze minime definite dal
R.D. 523 del 25.07.1904.

7. Le recinzioni devono avere un aspetto decorosonatb all'ambiente e rispettare
tutte le norme relative alla distanza dal ciglicaghle e dalle curve, alla sicurezza del
traffico e alla visibilita richiesta, in base alt@rmativa di cui al presente regolamento ed
a quella vigente stabilita dall'Ente proprietariglld strada o dalle autorita preposte alla
sicurezza del traffico.

8. In zona agricola & vietato realizzare recinzionn gouri ciechi, ad eccezione di
muretti di pietrame a secco dell’altezza massima, 20 m.

9. Le recinzioni in zona agricola possono essere Zeale con paletti e rete
metallica di altezza massima 2,20 m con eventuatdato di fondazione di sporgenza
massima dal terreno di 20 cm

10.Per le recinzioni di cui al comma precedente dornoaessere rispettati i seguenti
fili fissi per consentire il passaggio di veicobmmali e agricoli:

a. dalle capezzagne private almeno 2,50 m dal cordfelke proprieta frontiste;
b. dalle strade vicinali 3,00 m dall’asse stradale Iselarghezza della strada
esistente € inferiore a 3,00 m;
c. dalle strade vicinali 3,50 m dall’asse stradaldastarghezza risulta superiore a
3,00 m;
d. dalle strade comunali almeno 1,00 m dal limite @ellinetta stradale.
10bis. Per quanto attiene alla larghezza della viabilitandova determinazione e al
distanze delle recinzioni dalla viabilita agricelsistente restano valide quelle previste ai punti
a, b, c, d del precedente comma 10, tenuto comtesaldelle procedure stabilite all'art.78,
comma 11, riguardo alle comunicazioni ai confinamtaso di recinzione del fondo.
11. Nelle Zone E all’interno del comparto irriguo ledmiette dell’acqua non devono
essere recintate allinterno di fondi privati, maevdno invece rimanere
accessibili.

Art. 104 Manutenzione e revisione periodica delleostruzioni e degli spazi inedificati

1. Tutti i proprietari devono impegnarsi a mantenete igmmobili (edifici, aree
inedificate e spazi di pertinenza scoperti), indenente ed esternamente, in condizioni di
salubrita, decoro, sicurezza e igiene.

2. Le aree inedificate non possono essere lasciataio di abbandono ma devono
essere soggette a manutenzione periodica.
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3. Le aree inedificate, gli edifici o parti di essimanufatti o strutture analoghe in
disuso, che determinano o che possono determinavesituazioni igienico-sanitarie, devono
essere adeguatamente recintati e sottoposti aente periodici di pulizia, cura del verde, e
se necessario, di disinfestazione o di derattiorezi

4. Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssitediante la disattivazione dei
servizi tecnologici erogati e la creazione di operevvisionali, le quali, senza arrecare
pregiudizio alla stabilita delle strutture, rendaimapraticabili gli spazi esistenti. Devono,
inoltre, essere impediti usi impropri e occupazainisive.

5. Gli edifici o parti di questi che presentano comatiz statiche precarie e quindi
situazioni di pericolo devono essere messi in sirza mediante demolizione o adeguate
opere di sostegno fino alla loro definitiva sisteimae.

6. L’Amministrazione pud far eseguire in ogni momerigpezioni dal personale
tecnico, sanitario o da altro parimenti qualificatr accertare le condizioni delle costruzioni.

7. Nel caso di interventi urgenti rivolti alla eliminane di parti pericolanti, il
proprietario provvede direttamente alla loro eseme dandone contestuale comunicazione al
Comune.

8. In caso di inottemperanza alle disposizioni deicpdenti commi, pud essere
ordinata, previa diffida, I'esecuzione degli oppmitinterventi in danno del contravventore.

9. In caso di inadempienza, con provvedimento motivatoprocede agli interventi
necessari al fine di rimuovere le condizioni prelgievoli degli immobili in danno al
proprietario stesso.

Art. 105 Sistemazioni esterne ai fabbricati

1. Le sistemazioni esterne ai fabbricati, costituiscqgrarte integrante del progetto
edilizio e come tali sono vincolanti ai fini delldtimazione delle opere.

2. Nella progettazione degli spazi residuali e noffieati del lotto devono essere tenute
in debita considerazione le esigenze di massintiaadidella superficie a verde

3. In caso di superfici destinate a camminamento, ggggs, area di manovra e di
accesso veicolare, devono essere preferibilmeriizzate pavimentazioni semifiltranti per
tutti gli spazi non obbligatoriamente impermeadilsensi delle norme vigenti.

4. Si definiscono pavimentazioni semifiltranti quellecalizzate con masselli
autobloccanti forati posati su letto di sabbia Eghovvero sistemi equivalenti.

5. Si definiscono superfici non filtranti o impermelabuelle realizzate con:

a) masselli autobloccanti forati posati su letto dilsia e cemento;

b) masselli autobloccanti non forati posati su lettsadbia e ghiaia o su sabbia e cemento;
c) materiali lapidei;

d) massetti cementizi o di conglomerato cementizio;

e) manti bituminosi di qualsiasi tipo.

6. Gli spazi esterni devono essere dotati di adegliamainazione.

7. Nelle nuove zone di espansione C3i la sistemazisterna dovra concorrere a
mantenere il sistema idraulico e di deflusso deltgue superficiali ante intervento di
lottizzazione secondo le risultanze degli studighi comparto.

8. Nelle nuove zone di espansione ogni lotto ediltora essere dotato di serbatoio di
raccolta delle acque piovane avente le due funzloraccolta e di trattenimento delle acque
piovane durante le intense precipitazioni. Durdnperiodo invernale tale serbatoio cessata la
pioggia dovra essere parzialmente vuotato.

9. Laddove possibile nelle sistemazioni a verde dopréferibilmente essere data
priorita all'utilizzo di specie autoctone.

Art. 106 Chioschi, cabine telefoniche, edicole

1. Chioschi, cabine telefoniche, edicole situate sazspubblici anche se di tipo
precario e provvisorio devono corrispondere a iridedecoro urbano e di armonizzazione
con I'ambiente circostante e non devono rappreseotgtacolo alla circolazione, fatte salve le
norme del Codice della Strada e relativo Regolamdngésecuzione e di attuazione.

2. Chioschi, cabine telefoniche ed edicole debbono psenessere posizionati e
realizzati a seguito di esplicito provvediment@gsenso.

3. Il collocamento di chioschi, cabine telefonicheaadé sul suolo pubblico ha, di
norma, carattere provvisorio, e il permesso di most concesso pud essere revocato
prima della scadenza del tempo stabilito quandoridéhiedano ragioni di pubblica
necessita.
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Art. 107 Marciapiedi

1. | marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico devogssere lastricati con
materiale antisdrucciolevole.

2. E prescritta l'adozione di parapetti, o comunquerigari, nel caso di aree,
ballatoi, terrazze e simili, comunque accessibiie prospettino su zone di terreno, rampe
o parti di edifici, con un dislivello superiore 880 m.

3. Nelle pavimentazioni dei portici, di larghezza riaferire a 1,50 metro libero su
tutto il tracciato, dovranno essere usati materm@kventivamente riconosciuti adatti
dall’Amministrazione Comunale.

4. Nei casi in cui non sia prescritta I'adozione drgmetti o ripari, € comunque
necessario predisporre opportuni cordoli di altegaa a 10 cm. | marciapiedi lungo le
strade (pubbliche o private) e le piazze esistemin devono avere larghezza inferiore a
1,00 m mentre, lungo le strade di nuova apertutga m.

5. In ogni caso, negli interventi sulle opere esistentovra provvedere, in fase di
abbattimento delle barriere architettoniche, aWgdamento, ove possibile, dei
camminamenti pedonali alla larghezza minima di Iy60

Art. 108 Tende solari

1. Quando non nuociano al libero transito e non impeatio la visuale in danno dei
vicini, puo essere autorizzato, dietro pagamenttadelativa tassa e con osservanza delle
condizioni che saranno ritenute opportune casapso, in funzione della larghezza della
strada e dei marciapiedi, I'apposizione a portegdire o vetrine di tende aggettanti sullo
spazio pubblico.

2. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismn p@ssono essere situati ad
altezza inferiore a m 2,50 dal marciapiede, vatutmeccanismo aperto.

3. Le tende tra le colonne e i pilastri dei porticivdeo essere mobili per tutta la
loro ampiezza e comprese, in ogni caso, entroda tlelle arcate.

4. Le tende non sono ammesse nelle arcate di tesfaodigci agli incroci delle vie.

5. E’ proibita I'apposizione di tende con agganciamenmanovre aventi carattere
di provvisorieta.

Art. 109 Tabelle stradali e numeri civici

1. Le tabelle stradali, i numeri civici e le altre se¢pzioni di servizi pubblici o di
pubblico interesse possono essere collocati dal@emrsui muri esterni degli edifici e
sulle recinzioni, senza che i proprietari possare bpposizione o chiedere indennizzi.

2. | proprietari hanno altresi I'obbligo di non rimwesii, di non occultarli alla
pubblica vista e di sostenere le spese di ripristial caso venissero distrutti, danneggiati
o rimossi per fatti a loro imputabili.

3. Prima di iniziare qualsiasi lavoro nelle parti debbricato alle quali siano state
apposte tabelle o altre segnalazioni di cui al canpnecedente, il proprietario dovra
darne comunicazione al Comune per le eventualirgétezioni in merito.

4. Nel caso di demolizione di immobili o di recinzioohe non devono essere
ricostruite o di soppressione di porte o di accessérni il proprietario deve notificare al
Dirigente, responsabile dell’anagrafe, i numeriiciche vengono soppressi e restituire
contestualmente i corrispondenti indicatori.

5. Per le nuove costruzioni e per le eventuali nuoperture su edifici esistenti i
proprietari sono tenuti a richiedere al Dirigentesponsabile dell’anagrafe, i numeri
civici da applicare alle porte di ingresso deglified medesimi.

6. Non e soggetto a provvedimenti abilitativi I'utitia di pareti di manufatti privati, non
prospicienti strade o altri spazi pubblici, per app targhe, piastrine, tabelle, cartelli, orologi,
lapidi purché il manufatto non sia soggetto a &utelsensi del D.Lgs. 42/04 e ss.mm.ii..

7. E' riservata all’Amministrazione la potesta di appte e mantenere, sulle pareti di
manufatti privati, prospicienti strade o altri spambblici, targhe di toponomastica urbana,
targhe direzionali o altri mezzi di segnaleticadale, orologi, lapidi commemorative.

8. Le indicazioni relative alla presenza di servizvaleo essere conformate ai modelli
definiti dall'Amministrazione Comunale.

Art. 110 Depositi 0 colmate su aree scoperte
1. | depositi di materiali naturali ad esclusione di ltjuascrivibili al termine
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“Rifiuto” sulla base del D.Lgs. 152/06 e ss.mm.g@on successive modifiche ed
integrazioni e delle Leggi. n. 426/'98 e n. 443/208 su aree scoperte sono ammessi
solamente previo rilascio del permesso di costruire

2. 1l permesso di costruire specifichera le opere dberanno essere eseguite per
assicurare l'igiene, il decoro e la sicurezza pighbl qualora non gia stabilita
espressamente in legge, e dovra contenere i teimagdso di deposito temporaneo.

3. Nel rispetto degli strumenti urbanistici vigentillsuprotezione degli acquiferi
sulla salvaguardia del paesaggio e dell'igiene piobaHa scelta delle aree da destinare a
colmata va eseguita sulla base di studi geologicageologici e geotecnici in conformita
con le disposizioni del D.M. 11/03/1988 e ss.mmini.di riempimenti dovranno essere
valutati attentamente gli effetti prodotti ai lofimitimi, onde evitare lo sversamento delle
acque superficiali ovvero impedire il naturale dsfo.

4. In casodi deposito eseguito senza il rilascio del permedsacostruire il
Dirigente dovra promuovere i provvedimenti necesaarimuovere I'abuso e al rispetto
delle condizioni minime di igiene, decoro e sicu@zpubblica, sotto comminatoria
dell’esecuzione d'ufficio a spese del proprietanadempiente, ovvero il contravventore
potra richiedere I'accertamento di conformita quald’intervento sia autorizzabile e
purché sia dimostrato in modo inconfutabile I'id@aelei terreni impiegati.

Art. 111 Cave
1. Salvo quanto previsto dal Piano Regionale delléviit di cave (L.R. 30/89) che
disciplina l'attivita estrattiva € vietata I'aperaudi cave nel territorio comunale.

Art. 112 Viabilita urbana ed extraurbana

1. E' vietato aprire strade e accessi privati senza&cisple provvedimento
autorizzatorio dell’Amministrazione Comunale.

2. Il permesso di costruire & subordinato alla comdiei che le strade medesime
siano costruite, pavimentate, illuminate e mantenptlite a spese dei proprietari e
secondo le prescrizioni comunali relative al sisiethh pavimentazione ed illuminazione,
al deflusso delle acque ed allo smaltimento dellmondizie.

3. Qualora si intenda costruire una strada privataladaiare aperta al pubblico
transito € necessario presentare il relativo ptogetomprensiva della progettazione
acustica, per ottenere l'approvazione, che rissithordinata alla stipula, a spese del
proponente, di un atto notarile dal quale risultibbligo di sistemare, mantenere e
illuminare la strada in progetto e collegarla aflabilita comunale.

4. In caso di inadempienza il Dirigente ha facolta pdbvvedere direttamente,
addebitandone I'onere agli interessati secondasfgodizioni vigenti.

5. Le strade, in base alle loro caratteristiche caSte, tecniche e funzionali, sono
classificate secondo il Nuovo Codice della Strappravato con D.lgs. 30 Aprile 1992 n.
285:

a. autostrade;

b. strade extraurbane principali

c. strade extraurbane secondarie;
d. strade urbane di scorrimento;
e. strade urbane di quartiere;

f.  strade locali.

6. Le fasce di rispetto fuori dai centri abitati eféesce di rispetto per I'edificazione
nei centri abitati devono rispettare quanto stabitiegli artt. 26, 27, 28 del Regolamento
di Esecuzione del Nuovo Codice della Straddaui al D.P.R. 16.12.1992 N. 495

7. Le strade, le piazze e gli spazi di accesso pubpliger quanto riguarda
I'esecuzione, la manutenzione, lo smaltimento datlque piovane e l'illuminazione sono
soggette alle norme di cui sopra e a quelle redatile opere pubbliche, nonché alle
indicazioni fissate nel presente R.Begli elaborati del P.R.G., negli strumenti attuiagi
a quelle che I'Amministrazione potra fornire aldidi una razionale organizzazione del
territorio comunale.

8. Le costruzioni, che dovessero sorgere lungo laedstmivate, saranno soggette a
tutte le disposizioni del presente regolamento.

9. Per l'esecuzione da parte di privati di tagli salagu strade pubbliche comunali
urbane ed extraurbane relativi ad allacci idricigrari, elettrici, telefonici, carrabili, etc.
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€ necessaria la preventiva autorizzazione del Resgmwle del Settore preposto
dell'Ufficio tecnico per la manomissione del patimo pubblico.

10.Per il rilascio della stessa gli interessati dowaprodurre domanda in bollo con
allegati elaborati grafici relativi all'opera daatizzare. Il parere tecnico di fattibilita e
espresso dal Settore preposto dell'Ufficio tecribe contestualmente determina I'entita
del deposito cauzionale, a garanzia dei lavori, dipositare presso la Tesoreria
Comunale.

11.Tale deposito sara restituito agli interessati ageauto accertamento della
esecuzione dei ripristini a perfetta regola d'arte.

12.L’altezza dei fabbricati, qualora realizzati a fdtrada non potra essere superiore
a 1,5 volte la larghezza delle strade.

13.Nei nuovi piani attuativi, fermo il rispetto del IDs 285/92 sulla larghezze delle
strade, dovra essere mantenuto il rapporto trazdtelell’edificio e larghezza della strada
pari a 1,5;

14.Per gli edifici ad angolo fra strade di larghezziwedsa, l'altezza massima
competente alla strada di maggior larghezza pudcexdersi anche al prospetto sulla
strada di larghezza minore per una estensione naoper®re a m. 12,

Art. 113 Reti di servizi pubblici

1. Le reti di servizi pubblici costituiscono partedgtante del disegno urbano e ad esso
devono conformarsi.

2. | punti di accesso alle camerette di ispezionechilisini in genere, devono essere
correttamente inseriti nel disegno della superfiggimentata.

3. Le linee aeree e le palificazioni di supporto n@vaho costituire limitazione alle
condizioni di accessibilita e fruibilita degli spgaubblici e privati. Devono inoltre essere
progressivamente abbandonate a favore di lineerat¢especie se la loro presenza pone
vincoli alla fruizione anche visiva degli spazi.

4. | coperchi dei pozzetti, le griglie delle cadit@equalunque elemento si a posto a
protezione di pozzetti, dovra essere antirumore;

Art. 114 Volumi tecnici ed impiantistici

1. | volumi tecnici impiantistici, (cabine elettrichetazioni di pompaggio, stazioni di
decompressione del gas, impianti di telecomunicazexrc.) da costruirsi fuori o entro terra,
devono risultare compatibili con le caratteristickel contesto in cui si collocano e con le
attivita presenti. Deve, inoltre, essere dimosttataon nocivita degli impianti, delle strutture
e delle attivita da questi svolte rispetto allaspreza di persone nelle aree ad essi adiacenti.

2. La realizzazione o linstallazione di tali manufatecnici ed impiantistici &
subordinata a provvedimento autorizzativo.

3. Al fine di non arrecare pregiudizio ai contestidni si collocano, le stazioni di
pompaggio e di decompressione del gas possonoeessalizzate anche in sottosuolo
prevedendo comunque le necessarie aperture pegrtong la facile ispezione.

4. Nella realizzazione di intercapedini poste fra iriperimetrali delle costruzioni e i
muri di sostegno del terreno circostante aventi zifume di servizio, necessarie
allilluminazione indiretta, all’aerazione e proiteze dall'umidita dei locali interrati, nonché a
favorire I'accesso a condutture e canalizzazionesse inserite, le griglie di ventilazione
devono essere correttamente inserite nelle finitiela pavimentazione degli spazi pubblici
su cui si aprono. Le intercapedini devono essevéefte da griglie di copertura praticabili e
antisdrucciolevoli. La costruzione e i successiieiventi di manutenzione sono a totale
carico dei proprietari.

Art. 115 Occupazione degli spazi pubblici

1. |l titolare del titolo edilizio, prima di dar corsad interventi su aree e/o manufatti
posti in fregio a spazi pubblici o aperti al pubbli deve isolare provvisoriamente, mediante
opportune recinzioni, I'area impegnata dai lavori.

2. In ogni caso devono essere adottati tutti gli agicoenti atti a salvaguardare
l'incolumita pubblica, ad assicurare il pubblicansito, ad evitare la formazione di ristagni
d'acqua e a tutelare i pubblici servizi; a tal fis@ecessario ottenere esplicito nulla-osta dagli
enti esercenti le condutture ed i cavi aerei ees@thei interessati.

3. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndevono aprirsi verso I'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non soraiso.

4. Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di altreudture di cantiere devono essere
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segnalate sia durante il giorno che durante laenséicondo le prescrizioni contenute nel
Codice della Strada e del relativo Regolamentsdcazione e attuazione.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm, avere un’altezza minima di
2 m e risultare non trasparenti nelle parti visihél vie e spazi pubblici.

6. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pulbbler attivita temporanee o
depositi, deve chiedere specifica autorizzaziordicando I'uso, la superficie che intende
occupare, il tempo di occupazione e le opere ctende eseguire; I'occupazione delle sedi
stradali & regolata dalle leggi vigenti.

7. Se la recinzione racchiude manufatti che interessiervizi pubblici deve essere
consentito libero ed immediato accesso agli addatli servizi.

8. Ferme restando le disposizioni di carattere trilota igienico-sanitario, il rilascio
della autorizzazione é subordinato alla corresporesdi un canone per I'uso ed al versamento
di un deposito cauzionale per la rimessa in pastiel suolo.

9. Quando sia necessario prolungare I'occupazioneudliospubblico oltre il termine
stabilito, I'avente titolo ha I'obbligo di presenéa almeno 3 giorni prima della scadenza,
domanda di rinnovo, indicando la presumibile dudhiulteriore occupazione.

10. L'autorizzazione contiene le prescrizioni da seguyier I'occupazione e indica il
termine finale della medesima.

11. Scaduto il termine di cui al precedente commazaerhe ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della autorizzazione ha l'olgu di sgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni preesistenti.

12. L’Amministrazione Comunale ha la facolta di sesvidelle recinzioni provvisorie
prospettanti su spazi pubblici per le pubblichasaftni, senza che sia dovuto per tale uso
alcun corrispettivo.

Art. 116 Disciplina d'uso del sottosuolo

1. L'uso degli spazi di sottosuolo per finalita pulshié nel rispetto della Direttiva della
Presidenza del Consiglio dei Ministri del 03.03998a come obiettivo la valorizzazione
degli spazi di superficie rispetto ai quali gli gpael sottosuolo risultano complementari.

2. Per uso degli spazi di sottosuolo per finalita gichle deve intendersi I'utilizzo del
sottosuolo per i sottoservizi impiantistici, perldcali tecnici, per la realizzazione di
sottopassaggi pedonali o veicolari, autoparchegfgiriati, reti di viabilita, reti di trasporto
pubblico.

3. Gli spazi del sottosuolo devono essere:

a) ventilati anche a mezzo di prese d’aria e/o infgedini adeguatamente protette;

b) illuminati artificialmente e/o naturalmente;

c) identificati nel suolo soprastante con idonea sketica;

d) conformi alla normativa per il superamento dellerieae architettoniche e a quella
relativa a misure di sicurezza dei sistemi antidg@e di sicurezza dei lavoratori.

4. Ogni nuovo intervento deve essere compatibile coruturi sviluppi della
occupazione del suolo e non deve costituire elesndirpossibile limitazione futura.

5. Ai fini della economicita degli interventi di rigiino del suolo pubblico a seguito
delle manomissioni necessarie per la realizzaz@igotenziamento delle reti tecnologiche,
devono essere previsti nel sottosuolo cunicoligrag multifunzionali di adeguate dimensioni
aventi lo scopo di contenere tutte le reti di s®teizi programmate. Tali manufatti devono
essere di facile accesso e ispezione.
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CAPO Il
DECORO DELLE COSTRUZIONI
(Requisiti delle costruzioni in rapporto all'ambiente e allo spazio urbano)

Art. 117 Disposizioni Generali

1. Gli edifici, sia pubblici che privati, e gli everali interventi di sistemazione
delle aree a servizio degli stessi, devono essmrgeptati, eseguiti e mantenuti in stato di
buona conservazione in ogni loro parte, compresacdpertura, nel rispetto della
sicurezza, dell'igiene, dell’estetica e del dected'ambiente sia urbano che extraurbano.
2. Quanto detto per gli edifici, al comma precedenteyve essere rispettato anche
per la progettazione, la realizzazione e la marmitere di tutti gli altri interventi di
trasformazione edilizia ed urbanistica di cui aksente R.E nonché per le opere
pubbliche quali: viabilita, piazze, parchi etc..

3. Il proprietario dell'edificio ha I'obbligo di esege i lavori di riparazione, di
ripristino, di intonacatura e tinteggiatura dellacéiate deteriorate dal tempo o da
manomissioni ivi comprese le recinzioni.

4. Qualora vengano rilevati abusi o trascuratezzaattepei proprietari per lo stato
indecoroso in cui versano gli edifici il Dirigenteell’ambito delle proprie competenze,
interpellata la Commissione Edilizia qualora lcenga necessario in merito all’estetica
del fabbricato, ordina ai proprietari di eseguirecessari lavori di rimozione, ripristino o
modifica a salvaguardia del decoro e dell’estetagmbientale, entro un termine non
superiore a mesi sei o inferiore se prescrittolpgge, decorso il quale i lavori potranno
essere eseguiti d'ufficio e le spese relative recafe secondo le disposizioni di legge
vigenti.

5. Nelle nuove costruzioni, o nella modificazione dif&i esistenti, tutte le pareti
esterne prospettanti su spazi pubblici o privaighe se interni al lotto, e tutte le opere ad
esse attinenti (finestre, parapetti etc.) devonsees realizzate con materiali e cura di
dettagli tali da garantire la buona conservaziosliedstesse nel tempo.

6. Nelle nuove costruzioni in corrispondenza dei peiSpesterni visibili sulla
pubblica via & vietato sistemare macchine di impiaecnici, tubi di scarico fognari,
canne di ventilazione e canalizzazioni in genere ©bn siano pluviali. Nelle costruzioni
esistenti le prescrizioni del comma precedente guoto essere derogate solo se non &
possibile trovare soluzioni alternative tecnicaneeadeguate.

7. Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettrichen mevono essere poste sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, tali atesentire una idonea soluzione
architettonica.

8. Nel caso in cui si dovessero eseguire lavori reladile finiture esterne o al
rinnovamento delle stesse, in facciate di costmizimontenenti piu unita immobiliari,
prospettanti sulla strada o visibili da luoghi dibblico passaggio, il provvedimento
autorizzatorio prescritto dovra essere richiestotwatsi i proprietari o dal condominio
qualora costituito. All'istanza dovra essere altegan progetto riguardante l'intervento
nell’intero edificio.

9. Per gli interventi di cui al comma precedente, fiawati alla salvaguardia del
decoro e dell'estetica del fabbricato in attuazide#ie disposizioni di cui ai commi 1, 3 e
4 del presente articolo, l'istanza potra essereltria@ anche da uno o parte dei
proprietari, purché il progetto delle opere siavergivamente notificato per I'assenso ai
restanti proprietari e condomini e I'intervento uagdare tutte le parti condominiali in
stato indecoroso.

10. Qualora uno o piu dei proprietari delle singole tanimmobiliari contenute
nell'edificio dovessero omettere di eseguire i taventro i termini stabiliti
dall'autorizzazione per le finalita di cui al commpeecedente, il Comune pud adottare i
provvedimenti sostitutivi specificati precedentergen

11. In ordine all’estetica, non saranno tollerate nengiungimenti degli edifici tra
loro, piccole differenze di livello tra i cornicidnontigui, per cui il piano di gronda dovra
essere allo stesso livello, a meno che detta @iffea non sia superiore a 50 cm. Sono
fatte salve le differenze conseguenti alla pendefetie strade.

12. Tutti gli edifici di abitazione, individuale o ceiftiva, gli edifici artigianali, gli
uffici etc. possono essere dotati, nell'ingressim @rossimita di esso, di cassette per il
recapito della corrispondenza, dei giornali e deleste.
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13. | contatori per I'energia elettrica e I'approvvigamento idrico devono essere
dislocati in locali o nicchie accessibili dall'este del fabbricato e, secondo le
disposizioni vigenti per i singoli impianti, incads nel muro di recinzione e tinteggiati,
preferibilmente, con gli stessi colori del prospett

14. Entro 5 anni dall’entrata in vigore del presenteE.Rdovra essere realizzato
I'intonaco ed eseguite le tinteggiature per tutiegfabbricati, non in pietra o realizzati
con tecnica faccia a vista, che ne siano sprov{siché mai completati o deteriorati o
crollati), nell’lambito di tutto il territorio comuaie.

15. Tale termine € ridotto a 18 mesi, fatti salvi tenimordinatori inferiori per casi
specifici riconducibili al quarto comma del preserdrticolo, per i fabbricati in terra
cruda sprovvisti di intonaco e in cattivo statacdnservazione.

16. Le stesse disposizioni di cui ai commi preceideéek presente articolo, riguardano
anche i muri di recinzione.
17. Al fine di assicurare il miglior decoro urbano eridpetto dei principi generali del

Piano Paesaggistico Regionale Vigente, ai sen$adiolo 61 comma 2 delle norme di
attuazione, all'atto della richiesta del permesisoadtruire, il richiedente dovra sottoscrivere
un apposito atto unilaterale d'obbligo a garanahadmpletamento delle opere oggetto della
richiesta, e, segnatamente delle finiture esterne

Art. 118 Strade private

1. La costruzione di strade private € consentita awalbito dei Piani Attuativi, ovvero
nelle zone non urbanizzate, previa apposita conweaz
2. Gli enti 0 i soggetti proprietari delle strade debb provvedere:

a) alla pavimentazione;

b) alla manutenzione e pulizia;

c) allapposizione e manutenzione della segnaletieagitta;

d) alla realizzazione e manutenzione delle opere dcialéa e scarico delle acque

meteoriche, fino alla loro immissione nei collettwsmunali.
3. Le strade private a servizio di residenze con piitauabitative devono avere
larghezza minima di m 6 esclusi i marciapiedi egragli curvatura, misurato nella mezzeria
della carreggiata, non inferiore a 7,50 m e seheieadevono terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversionmalicia degli autoveicoli.
4. Le strade private a servizio di residenze con wia snita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m esclusi i marciapiediaggio di curvatura, misurato nella
mezzeria della carreggiata, non inferiore a 6,75 m.
5. Le strade private a servizio di insediamenti prbdue commerciali devono avere
larghezza minima di m 4 esclusi i marciapiedi reda:di un unico senso di marcia, e di 7 m
esclusi i marciapiedi nel caso di doppio senso aicia e raggio di curvatura, misurato nella
mezzeria della carreggiata, non inferiore a 10sa eieche, devono terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversionendrcia degli autoveicoli e dei veicoli da
trasporto.
6. Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 3, 4i&pplicano alle nuove costruzioni;
nel caso di interventi di ristrutturazione o reaup@ossono essere richiesti adeguamenti,
anche parziali, alle norme regolamentari, complatibn la reale fattibilita.
7. Le strade private debbono essere dotate di idanp@nto di illuminazione.

Art. 119 Allacciamento alle reti fognarie

1. Tutti gli immobili devono convogliare le acque dasico nella rete fognaria, secondo
le modalita stabilite dai Regolamenti vigenti.

2. E’ fatto divieto di convogliare nella rete fognarie acque meteoriche. Questo
dovranno essere convogliate in cunetta passantipikotarciapiede;

3. Nel caso di immobili siti in zona non provvista réte fognaria e in mancanza del
regolamento di fognatura, si applicano le disposizdelle leggi vigenti.

4. Devono essere sempre rispettate le disposizionidiee contenute nella normativa

specifica e nelle circolari esplicative emesseadedimpetente ASL.

Art. 120 Allacciamento alle reti impiantistiche

1. Nella costruzione degli immobili devono essere g modalita di esecuzione che
consentano gli allacciamenti alle reti impiantisédidrica, telefonica, elettrica, gas — metano,
energia termica) secondo la normativa tecnica @dettagli enti erogatori dei servizi.

2. Deve essere, inoltre, garantita la possibilital@iriori allacciamenti dei servizi a rete
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connessi allo sviluppo del sistema delle telecoramioni.

3. L’installazione di antenne paraboliche e di quaisialtro tipo deve rispettare i

seguenti criteri:

a. tuttii condomini gia in possesso di un impiantatcalizzato o che intendono installarne
uno devono avvalersi di antenne paraboliche colégtt

b. Tlinstallazione degli apparati di ricezione, singol collettivi, ha luogo nel rispetto del
decoro, dell’estetica e delllambiente;

c. le antenne paraboliche devono essere installatieriimiémente sul tetto, se installate
all'esterno di balconi, terrazzi, giardini e cartilevono essere sistemate in modo da non
essere visibili dalla pubblica via nei limiti dep@ssibilita tecniche;

d. e vietata I'installazione di antenne parabolichgrdindi dimensioni;

e. allinterno del Centro Storico l'installazione diuadsiasi tipo di antenne & concesso
esclusivamente sulla copertura dell'edificio, pérafon visibili dalla pubblica via o
piazza.

4. Al fine della diffusione dell'impiego di acque mepiegiate nonché delle tecniche di

risparmio della risorsa idrica, i progetti ediliper nuove costruzioni devono prevedere,

laddove possibile, per ogni singola unita abitatimecontatore individuale e il collegamento a

reti duali, ove gia disponibili, e I'adozione doitki accorgimenti, per il risparmio idrico.

5. Relativamente all'adozione di idonei accorgimerdr p risparmio idrico, sia per le

nuove costruzioni sia per i fabbricati esistenti,caso di interventi sui relativi impianti,

devono essere adottati dispositivi per la regolazidel flusso di acqua delle cassette di

scarico dei servizi igienici, in base alle esigespecifiche con almeno due diversi volumi di

acqua.

Art. 121 Prospetti su spazi pubblici

1. Le norme di P.U.C. disciplinano i rapporti tra afte dei fabbricati e spazi pubblici
antistanti in relazione alla proiezione dei fropies

2. Deve essere rivolta particolare cura al raggiungimelella giusta proporzione dei
volumi da realizzare rispetto agli edifici esistemqgiazze, giardini, parcheggi antistanti o
racchiusi, in modo da ottenere risultati compositvmplessivamente armonici, proporzionati
e ordinati.

3. E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi ciéchisibili da spazi pubblici o
assoggettabili all'uso pubblico; in caso di presiza degli stessi sul confine di proprieta puo
essere imposta la sistemazione in modo convenieniig rimozione di oggetti, depositi,
materiali, insegne e quant'altro possa deturpaaenlfiente o costituire pregiudizio per la
pubblica incolumita.

4. Porte, finestre e vetrine con affaccio diretto sada o spazio pubblico devono essere
munite di serramenti apribili solamente verso &mio degli edifici, fatte salve eventuali
prescrizioni riconducibili a particolari normatigella sicurezza.

5. | prospetti su spazi pubblici non devono preseniamgianti tecnologici o volumi
tecnici a vista.

Art. 122 Disciplina del colore e dell’'uso dei mariali di finitura

1. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materidi rivestimento devono presentare
un insieme estetico ed armonico lungo tutta I'esitere della facciata dell’edificio.

2. | materiali da impiegare per la realizzazione dirétura di tutti gli edifici devono
garantire sempre il migliore decoro dell'ambienteano, eventualmente valorizzando quelli
presenti nella tradizione edilizia del contesto.

3. Le facciate e le porzioni di edifici visibili daluslo pubblico, devono essere
completamente rivestite o comunque devono presentateriali di finitura compatibili con il
contesto in cui si inseriscono. Possono pertargeresmpiegati intonaci pigmentati con terre
e ossidi, materiali lapidei o elementi in cotto.

4. Non e, di norma, vietato I'impiego di materiali hadnnovativi, purché cid avvenga
al di fuori del Centro Storico e non sia in contoason i materiali gia esistenti e pregiudichi
gli elementi architettonici, compositivi e decovatdegli edifici esistenti e dell'lambiente
urbano Tali materiali devono essere adeguatamewtévati in sede di presentazione del
progetto e comunque ritenuti compatibili con il testo urbano dalla Commissione Edilizia.

5. Le operazioni di tinteggiatura degli edifici nonvdaeo arrecare pregiudizio alle
decorazioni, ai bassi e alti rilievi, ai fregi eesistenti sulle facciate.

6. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, ecqjesenti negli edifici e che
rappresentano elementi documentali di signific&oico-architettonico vanno conservate allo
stato originario e i necessari interventi di manaiene non devono prevedere nessun tipo di
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tinteggiatura.

7. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciategliesdifici presentino un aspetto
indecoroso, con provvedimento motivato pud esserdimato il rifacimento totale o parziale,
fissando un congruo termine per I'esecuzione.

Art. 123 Autorimesse e posti auto coperti, uscitaampe e passi carrabili
1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privateswespazi pubblici devono

essere opportunamente segnalate.

2. Le uscite dai locali interrati o seminterrati dewomssere realizzate mediante
piani inclinati, terminanti in zone di sosta orir¢ali, opportunamente dimensiongiono
vietati i piani inclinati senza che via sia la sosh orizzontale prima dell’'uscita alla
pubblica via. Tra il punto di inizio della livellgt inclinata e il ciglio della strada deve
esservi una distanza pari ad almeno 4,00 m, sadvogthe previste dalla norma vigente
(Codice della Strada).

3. Le rampe di transito dei veicoli, all'interno o’afiterno degli edifici, devono
avere una pendenza massima, in ogni punto, inferadr 20%, sia se rettilinee che
curvilinee, salvo che particolari prescrizioni nehiedano una inferiore. Esse devono
essere realizzate in materiale antisdrucciolevol® scanalatura per il deflusso delle
acque.

4. | parametri dei commi 3 e 4 sono derogabili quando sussistono le condizioni del
loro rispetto, debitamente documentate e, comurfqtte, salve le norme di sicurezza.

5. L'installazione del cartello con la segnalaziond plasso carraio € in ogni caso
soggetto a specifica autorizzazione, a prescindafitolo con il quale & stata autorizzata
'opera edilizia, rilasciata da parte dell'ufficicomunale preposto al controllo della
circolazione stradale e previo pagamento delle texadinimposte o canoni ai sensi dello
specifico regolamento comunale.

6. Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveicdevono rispettare i requisiti di
compatibilita con gli spazi abitabili delle unitarnobiliari in relazione alle disposizioni delle
aperture di aerazione e/o ventilazione.E’ fatteaagjuanto disposto in materia di prevenzione
incendi e di smaltimento degli scarichi idrici.

7. Allinterno del Centro Storico le autorimesse eosfd auto coperti realizzati fuori
terra e formantcorpo edilizio autonomo devono uniformarsi ai segueriteri:

a. le murature di tamponamento devono essere competanintonacate con l'impiego
delle soluzioni e dei materiali contenuti nelle Mer Tecniche di attuazione del Piano
Particolareggiato del centro storico. E vietatmiiego di prefabbricati, lamiere, assi in
legno, materiale di risulta o qualsiasi altro malercaratteristico di precarieta;

b. per serrande e serramenti valgono le disposiziontenute nelle N.T.A. del P.P. del
Centro Storico.

Art. 124  Caratteristiche architettoniche degli edfici non ricompresi nella zona A

del P.U.C.

Intonacatura e finitura degli edifici

a. | muri di nuova costruzione o rinnovati, visibiliadvie o spazi pubblici devono
essere intonacati e rifiniti con tinteggiatura driativestimenti, ove assentibili ai
sensi delle N.A. delle rispettive zone urbanistichieappartenenza, con eccezione
concessa per quelli realizzati con tecnica "facg&a" che non contrastino con il
carattere architettonico della zona.

b. Le tinteggiature e gli eventuali altri rivestimeni&vono essere tali da non deturpare
l'aspetto estetico urbano, I'ambiente e il paesaggi

c. L'Ufficio Tecnico puo richiedere il tempestivo degim in cantiere dei campioni
delle tinte e dei rivestimenti, onde consentirev&ifica della rispondenza di tali
elementi alle indicazioni contenute nel progettopapato e nel permesso di
costruire.
1. Zoccolature

a. Le parti basamentali delle facciate delle costrozidevono presentare caratteristiche
di resistenza all'usura e all'umidita.

b. Per specifiche esigenze tecniche, architettonicheanabientali I'Ufficio o la

Commissione Edilizia possono richiedere particoleréstimenti o zoccolature.

3. Elementi aggettanti: sporgenze, pensiline, balcom® parapetti

Gli aggetti e le sporgenze maggiori di 15 cm soopsentite oltre la quota di 2,70

o
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m dal piano dei marciapiedi o della strada. Le okt persiane e le gelosie che si
aprono all’esterno sono consentite ad una altemparsore a 2,00 m se la strada e
con il marciapiedi e ad una altezza di 4,00 m sstidada € priva di marciapiedi; tali
limiti di altezza potranno essere elevati in cagitigolari.
| balconi in aggetto e le pensiline devono colletaad un’altezza superiore di 3,00
m dal piano stradale, pubblico o privato, se laddre con marciapiedi , maggiore a
4,00 m se la strada e priva di marciapiedi rialztli limiti di altezza potranno
essere elevati in casi particolari. Le altezze wammisurate in corrispondenza del
punto piu basso del profilo dell'aggetto. In ogaiso, e quando sono ammessi ai
sensi delle N.A. per le singole zone urbanistiéhmglconi e le pensiline non devono
sporgere dal filo del fabbricato, sugli spazi pubblpiu di un decimo della
larghezza della via e comunque non piu di 1,40 deléa larghezza del marciapiedi
sottostante.
| parapetti dei balconi sia interni che esterniva® avere un’altezza di almeno 1,00
m dal piano di calpestio.
4. Canne fumarie e di esalazione, canali di gronda dyyiali
Le canne fumarie e di esalazione a vista sui prtisgevono essere realizzate in
modo tale da inserirsi armonicamente sul resto ptekpetto. Le canne fumarie
devono elevarsi di un metro rispetto alla linexaimo delle coperture presenti in un
cerchio avente raggio di 10 m.
Le gronde prospicienti strade e aree pubbliche guuoip essere realizzate in
muratura, in materiali tradizionali quali lamiera@ne, o comunque con i materiali
esistenti in commercio, opportunamente tinteggiati.
5. Inferriate di protezione
La posa in opera di inferriate a protezione degfissi esterni, sui fronti dei
fabbricati prospicienti strade e aree pubblichdrpessere autorizzata a condizione
che queste abbiano una sporgenza massima dallii@bbricato di 15 cm.
6. Coperture
Le coperture, i loro aggetti e i volumi tecnici sgenti da esse, qualora assentiti, devono
considerarsi elemento architettonico o di conclusialell'edificio. Pertanto, la loro
realizzazione deve rispondere a precipeescrizioni di progetto mediante il
coordinamento di diversi elementi e materiali tiglati prospetti ed alle coperture stesse.
Le coperture devono essere piane o a tetto a fatdieate, con pendenza minima
del 20% se rivestite in tegole.
E’ consentita la realizzazione di abbaini, salveedie disposizioni delle norme
attuative di riferimento, nei limiti di cui agli kemi grafici illustrativi dell’allegato al
presente regolamento.
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TITOLO Xl
DISCIPLINA PER GLI INTERVENTI E LA MANUTENZIONE DELVERDE NEGLI
SPAZ| PUBBLICI E PRIVATI E NELLE AREE DI CANTIERE

Art.125 Interventi e manutenzione del verde nedl Aree pubbliche

1. Tutti gli interventi che comprendono la formazionk, trasformazione e la
manutenzione di aree scoperte devono prevedeteshirento di aree a verde.

2. Gli interventi di cui al comma precedente devonsees corredati da opportuno
progetto nel rispetto delle indicazione contenwgieseguenti commi.

3. Linserimento di alberature su strade, piazze, lpeggi ecc., deve essere valutato
oltre che sulla base delle indicazioni generalitrea del terreno, caratteristiche climatiche,
adattabilitd della specie), anche sulla scortaseguenti fattori:

a) sviluppo della specie in relazione allampiezzal'dste stradale, delle piazze, dei
parcheggi ecc., nonché alle condizioni di luce;

b) forma e caratteristiche delle piante a maturita;

c) sviluppo pit 0 meno rapido;

d) caratteristiche dell’apparato radicale;

e) resistenza all'inquinamento;

f)  rilevanza estetica;

g) compatibilita storico/paesistica, preferibilmenand'utilizzo di specie autoctone.

4. La realizzazione degli spazi verdi urbani compdatgreventiva valutazione delle
caratteristiche e delle funzioni attribuite a cias® area, la scelta delle essenze da impiegarsi,
la situazione pedologica, orografica e climaticaunsi opera.

5. Gli alberi ad alto fusto debbono mantenere unaadist dal confine pari a quella
stabilita dall’Art. 892 del Codice Civile aumentatia?2 metri.

6. Sono fatti, in ogni caso, salvi gli accordi corroprietari dei fondi antistanti.

7. La distanza delle alberature rispetto ai confirspizi privati o alle edificazioni deve
essere commisurata con lo sviluppo prevedibileadellioma che, in ogni caso, non deve
divenire fattore di disturbo e alterazione dellendiaioni di aerazione o soleggiamento di
ambienti confinati prospicienti.

8. La distanza tra pianta e pianta € da stabilirselazione alla specie ed alla capacita
di sviluppo generale delle stesse.

9. Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di peztindelle alberature, non devono
essere utilizzate per depositi di materiale di sjaal tipo o a parcheggio anche al fine di
evitare infiltrazioni nocive agli apparati radicali

10.Alla base delle piante e per una superficie rapparal tipo di essenza arborea
interessata deve essere evitata I'impermeabilienazilel terreno.

11.Sulle alberature non devono essere apposti casglhaletici né di altra natura anche
per periodi temporanei.

Art. 126 Interventi e Manutenzione del Verde ne# Aree private

1. Tutti gli interventi che comprendono la formazionk, trasformazione e la
manutenzione di aree scoperte devono prevedereguaeito possibile, I'incremento di aree a
verde.

2. Le alberature di alto e medio fusto sono da comsere da proteggere: € vietato
sradicare, danneggiare o abbattere alberi di alttbofed essenze pregiate, salvo casi di
necessita determinata da morte, malattie irreviirsilpericolosita delle piante per le persone
e per le cose, e comungue previa autorizzazione.

3. Il proprietario o I'avente titolo, a seguito di etitzazione per l'abbattimento della
pianta, pud provvedere alla sua sostituzione coraltten di specie equivalente.
L'amministrazione puo provvedere all’espianto eaadluccessiva messa a dimora in area
pubblica.

4. Gli alberi ad alto fusto debbono mantenere unaadist dal confine pari a quella
stabilita dall’Art. 892 del Codice Civile aumentatia?2 m.

5. Sono fatti, in ogni caso, salvi gli accordi cormroprietari dei fondi confinanti.

6. La distanza delle alberature rispetto ai confinisgiazi pubblici, privati o alle
edificazioni deve essere commisurata con lo svibuppevedibile della chioma che, in ogni
caso, non deve divenire fattore di disturbo e aftiene delle condizioni di aerazione o
soleggiamento di ambienti confinati prospicienti.

7. Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sisteibazesterne devono armonizzarsi
con le essenze arboree e le tipologie di piantutnazésistenti o previste.
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8. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata ed il sedime stradale
solo quando 'aggetto dei rami sia a quota super@o4 m rispetto al medesimo.

9. Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, i quali
presentano caratteristiche storiche, architett@nich ambientali, devono tendere alla
conservazione e possibilmente al ripristino deflginarie architetture vegetali.

10.Qualora trattasi di interventi di conservazione,notenzione o potenziamento del
patrimonio arboreo da attuarsi in aree extraurbaleono essere utilizzare tecniche e
modalita di intervento consone al contesto naturaleaccordo con gli enti territoriali
competenti.

Art. 127 Salvaguardia della vegetazione nelle agedi cantiere
1. In tutti i cantieri le alberature esistenti devoessere protette mediante adeguate

strutture.

2. Nel corso dei lavori devono essere predispostiiBpeaccorgimenti al fine di evitare
ogni danno alle alberature compreso |'apparatcasasli

3. E vietato accatastare materiale e versare sostagmianti di qualsiasi tipo sulle
aree a verde.

4. Nel caso di prolungata permanenza del cantiere agssario garantire il libero
accesso alle piante per eventuali interventi diutemzione.

5. Gli scavi devono essere effettuati a distanza kdeiadall'albero in base alla
dimensione del diametro del tronco, comunque coraggio minimo di 1,50 m .

6. Nel caso si debbano eseguire scavi, per motivagereze, a distanza minore questi
devono:

a. essere realizzati a mano;

b. evitare il danneggiamento o I'amputazione dell'sgiparadicale;

c. restare aperti per non piu di due settimane; i @issospensione dei lavori lo scavo
deve essere provvisoriamente riempito, oppure e d®prire I'apparato radicale con
stuoie mantenute costantemente umide; duranteiddgminvernale, le pareti dello scavo
devono essere coperte con materiale isolante;

d. essere richiusi con terreno di coltura di buondigyaomunque senza detriti e materiali
di scarto.

7. Gli scavi per la posa in opera di nuova impiantastiecnologica interrata (tubazioni
gas, acqua, energia elettrica, linee telefonicbgndture, ecc.), devono osservare distanze e
precauzioni tali da non compromettere gli appaeaticali delle piante.

8. In presenza di pavimentazioni impermeabili, deveees lasciata attorno alla pianta
(tornello) un'area di rispetto, grigliata, di alneeh m di diametro.

Art. 128 Conservazione e manutenzione delle areeverde

1. Le aree sistemate a verde devono essere oggefieriddiche manutenzioni e in
particolare devono essere eseguiti i seguentiietdr.
pulizia dell'area da erbe infestanti, ramaglielitag
taglio dell'erba;
sramatura di parti legnose secche;
potatura a regola d'arte delle essenze;
difesa da parassiti con mezzi idonei e prodottistinitari a bassa tossicita per I'uomo e
'ambiente;
interventi necessari a tutela della pubblica inoota.
2. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di edt vegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinchén sia intralciata la viabilita veicolare e
pedonale o compromessa la leggibilita della segjnalela visione di eventuali specchi
riflettenti e la visibilita della carreggiata; qoed, per qualsiasi causa, cadano sul piano
stradale, alberi, arbusti o ramaglie afferentiraet@ privati, il proprietario dei medesimi ha
I'obbligo di rimuoverli il piti presto possibile.

3. Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di peztndelle alberature, non devono
essere utilizzate per depositi di materiale di sjaal tipo o a parcheggio.

4. Alla base delle piante e per una superficie di alom2 m di diametro, deve essere
evitata I'impermeabilizzazione del terreno.

5. Con provvedimento motivato, per motivi igienici bdicoro ambientale, puo essere
imposta la manutenzione e la ricomposizione dedeer

6. L'abbattimento, la sostituzione e lo spostamentgli deberi di alto fusto e delle
essenze pregiate sono consentiti solo a seguitepdcifica autorizzazione degli uffici
comunali competenti o in quanto contenuti all'intedi un atto autorizzativo connesso con un
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intervento edilizio.

7. Ogni abbattimento abusivo comporta automaticametde decadenza del
provvedimento autorizzativo dell'intervento ediizéomunale del quale la sistemazione a
verde costituisce parte integrante e I'emissionendi sanzione amministrativa pecuniaria da
stabilirsi a cura dell Amministrazione.
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TITOLO XII
CARATTERISTICHETECNICHEE REQUISITI IGIENICO SANITARI DEGLI
EDIFICI

Art. 129 Requisiti dei materiali da costruzione

1. La realizzazione dei fabbricati deve conformarsirexjuisiti generali di resistenza
meccanica, stabilita, sicurezza in caso di incendidela dell'igiene, della salute e
dell’lambiente, sicurezza nell'impiego, protezionentro il rumore, risparmio energetico e
comfort igrotermico. Per il soddisfacimento di takquisiti i materiali impiegati nella
costruzione devono uniformarsi alle scelte progditnelative.

2. Fermo restando tali principi generali, nella scettai materiali deve essere
privilegiata la riciclabilita ed il possibile riuso

3. Per i luoghi di lavori, in assenza di normativacfiea di disciplina dell'intervento
proposto, ai fini del rispetto del DIgs 81/2008ydmno essere utilizzate le “linee guida per la
definizione del Microclima, Aerazione e llluminam® nei Luoghi di Lavoro Requisiti e
Standard Indicazioni Operative e Progettuali “ pdste dal comitato Interregionale della
prevenzione nei luoghi di lavoro in Collaboraziaos I'ISPESL.

Art. 130 Accessibilita degli edifici - Scale

1. La larghezza netta della porta di ingresso prineigall'alloggio non deve essere
minore di 0,90 m e 'altezza non deve essere iafera 2,10 m.
2. La larghezza utile delle_porte interdei locali abitabili non deve essere minore

di 0,80 m. L'altezza delle porte interne non pusege minore di 2,10 m. Sono assentibili
dimensioni inferiori per i locali tecnici accesditsolo da personale specializzato.
3. Le scaledegli edifici devono essere realizzate con pendarustante per tutto il
loro sviluppo e tali che I'altezza libera tra lenmae e il pianerottolo non sia inferiore a
2,10 m. La pendenza dovra essere tale da rispestaeguente formula:

- 62,00 cm= (2a + p)< 64,00 cm

dove:

- a= alzata espressa in cm;

- p = pedata espressa in cm.
4, Al fine di interrompere la lunghezza delle rampe,nel caso di andamento
planimetrico vario, devono essere adottati ripigpanerottol) di adeguate dimensioni,
comunque non inferiori ad un quadrato di lato pata larghezza della rampa. Ogni
rampa non dovra contenere piu di dodici gradirzdes).
5. Le scale devono essere dotate verso la parte \deiteano scala di un parapetto
con corrimano di altezza minima di 1,00 m. Il paatip dovra essere tale da non essere
attraversabile in ogni suo punto da una sfera dirh@i diametro.
6. Per le scale che servono piu di una unita immotgl@gni rampa dovra avere una
larghezza utilenon inferiore a 1,20 m, salvo che norme specifidbkiedano dimensioni
maggiori come nel caso di fabbricati pubblici in talarghezza non puo essere inferiore
al,50m.

7. Le scale internehe servono ambienti utili o abitabili della stesmita immobiliare,
devono avere larghezza utile minima di 0,90 m.
8. L'ambiente delle scaldeve essere illuminato e ventilato dall'estereosdale che

servono edifici con due soli piani fuori terra pmss essere illuminate artificialmente ed
aerate con idoneo impianto di ventilazione.

9. Le scale esternehe servono piani elevati devono essere munipedate antiscivolo
e solidi parapetti di protezione con corrimano.
10. Le scale a chiocciolal di sotto del diametro minimo di 2,00 m, sonawesse:

a. per usidi servizio (scala secondaria in presenziuel scale) nelle nuove costruzioni
e nelle ristrutturazioni solo quando sia eviderténhpossibilita di realizzare scale
con rampe rettilinee;

b. per uso privato principale (scala di collegamengodiversi piani di una stessa unita
abitativa), con raggio non inferiore a 1,20 m, gel@menti di collegamento verticale
senza la necessita di prevedere il pianerottolopdiso, a condizione che al piano
terra, o in generale a quello di partenza, vi sisseguenti ambienti: servizio igienico
adattabile, zona soggiorno non inferiore a 14mmqbiante eventualmente adattabile
a camera da letto.

11. Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si plicano le vigenti specifiche
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disposizioni ed i relativi regolamenti. Dovra conguie essere rispettato il contenuto del
DPR 503/96 in ordine all'abbattimento e al supematoedelle barriere architettoniche
relativamente agli edifici pubblici.

12. Con riferimento all’edilizia privata si dovra risgp@re il contenuto della Legge 9
gennaio 1989, n. 13 (“Disposizioni per favoriresilperamento e I'eliminazione delle
barriere architettoniche negli edifici privati”) @el relativo Regolamento di attuazione
emanato con Decreto Ministeriale LL.PP. 14 giugf89, n. 236.

13. Ulteriori disposizioni in materia di abbattimentell® barriere architettoniche
sono dettate dalla L.R. 30 agosto 1991, n°32 “Nomee favorire I'abolizione delle
barriere architettoniche” con successive modifiedentegrazioni.

14. La realizzazione degli ascensori nei fabbricati rifgumiliari € obbligatoria
quando il numero di livelli da mettere in comunica® & superiore a tre compreso |l
piano interrato, fatto salvo il caso in cui il p@mterrato sia una pertinenza esclusiva di
unita al piano terra e la terrazza pertinenza ssgdudi unita all’ultimo piano e comunque
complessivamente nell’edificio non si superincei livelli di collegamento tra gli accessi alle
diverse unita.

15. E’ consentita la deroga allinstallazione dell’assere per i soli fabbricati
unifamiliari privati con piu di tre livelli comunamti.

Art. 131 Piani Interrati e Piani seminterrati

1. | piani interrati risultanti, a sistemazione realizzaotalmente al di sotto del livello
delle aree circostanti il fabbricato non possorgees adibiti ad abitazione, uffici o qualsiasi
altro uso che comporti la permanenza anche solmalidelle persone, fatta eccezione per gli
addetti ai magazzini o ad autorimesse. Se il defluielle acque di scarico del fabbricato non
avviene a quota inferiore a quella del pavimentiopini interrati, dovra essere installato un
sistema di sollevamento delle acque stesse cheudizig della ASL, serva ad evitare
qualsiasi inconveniente di carattere igienico. tdamne dei locali interrati deve essere tale da
assicurare un sufficiente ricambio d'aria anchessguita con mezzi meccanici.

2. | Piani seminterrati potranno essere adibiti adcufflocali commerciali, locali
artigianali e simili, qualora

e abbiano un’altezza utile pari a metri 2,70, saleonhaggiori o minori altezze
prescritte e assentibili per particolari destinazid'uso;

* la quota del pavimento del locale non si trovi iessun punto a una quota
inferiore a:

* 2,00 m rispetto alla quota massima di sistemagidel terreno circostante;
*1,50 m rispetto allajuota media di sistemazione del terreno circostante
| seminterrati potranno essere adibiti a lavandestieerie, cantine ad uso privato, qualora
abbiano un’altezza media minima di 2,00 m.
| seminterrati potranno essere adibiti a posto rime; qualora abbiano altezza minima
di:
e 2,00 m, per una capacita di parcamento fino at&wetture;
e 2,40 metri per capacita superiori.
| seminterrati esistenti alla data di entrata igove della LR4/2009 (31/10/2009) potranno
essere recuperati a fini abitativi qualora:

« siano localizzati nelle zone territoriali omogeriécompletamento residenziale), C
(espansione residenziale) ed E (agricole);

* non siano localizzati nelle aree dichiarate, aisselel vigente PAI, di pericolosita
elevata o molto elevata ovvero in aree di peridtdoda frana elevata o molto
elevata,

e abbiano al 31/10/2009 un'altezza minima non inferi@ metri 2,40, previo
ottenimento di idoneo titolo abilitativo e nel regfo delle seguenti condizioni:

a) aperture per la ventilazione naturale non ioferad 1/8 della superficie del
pavimento, ovvero realizzazione di un impianto dntlazione meccanica per un
ricambio d'aria almeno pari a quello richiesto lperentilazione naturale;

b) adeguati livelli di illuminazione raggiungibdinche mediante sistemi artificiali;

e siano reperiti gli spazi per parcheggi, di cuiaatl 41 sexies, L. 1150/1942 e
ss.mm.ii., se ricadenti nelle zone B e C. Qual@alsnostrata |'impossibilita dovuta
alla mancanza di spazi idonei da destinare al staidmento di tale obbligo, o nel
caso di spazi da destinare allo scopo di superifidariore a 10 mq, gli interventi
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sono consentiti previo pagamento di una somma atgrite alla monetizzazione
delle aree per parcheggi, da determinarsi con@gwlione del Consiglio Comunale.
Il titolare del permesso di costruire dovra sottivere un apposito atto unilaterale d'obbligo,
per sé e per i suoi aventi causa, con il qualenpegnera a non richiedere risarcimento danni
(quali ad esempio allagamenti, reflussi di acquéluee ecc.), su beni o persone,
allAmministrazione Comunale in ragione del cambBialestinazione d’'uso concessogli.
3. Nei locali di sgombero e nei locali ad uso cantthaammessa I'installazione di
caminetti a legna, termo stufe, termocamini. Ndi &acali di sgombero € inoltre
ammessa l'installazione di servizi igienici di ata utile non inferiore a metri 2,40;

Art. 132 Piani terreni e piani alti intermedi

1. | piani terreni, se adibiti ad abitazioni, ufficistudi professionali, commerciale o
servizi in genere, in assenza di piano seminterrdévono essere dotati di sottostante
vespaio o camera d'aria opportunamente aerato etkdl pavimento isolato con idonei
materiali.

2. Qualora tali piani siano adibiti ad abitazioni, inffo studi professionali la loro
altezza interna utile non deve essere inferiorgr@ 2 salvo per quei particolari ambienti
per cui & assentibile un’altezza minima di 2,40 m.

3. | piani terreni adibiti a laboratori, negozi, luaghi riunione d'uso pubblico e
altre attivita diverse da quelle rientranti nelltegorie omogenee di cui alle lett. a. e b.
del secondo comma del precedente art. 20 devone aVzza utile netta non inferiore a
3,00 m, salvo diverse prescrizioni di norme spebiéi.

4. In ogni caso, l'altezza utile dei locali di cuimlecedente comma non deve essere
inferiore ai seguenti valori, in funzione della suficie utile degli ambienti, misurata dal
pavimento al soffitto (se il soffitto & a voltamisura all'intradosso della volta, a due terzi
dalla chiave di volta):

a. 3,00 mfinoa mq 120;
a. 3,20 m fino a mqg 250;
b. 3,50 m oltre mq 250.

5. | locali di cui al comma terzo, inoltre, devono avere
a. vano di porta, vetrina o finestra all'aria apera,superficie complessiva pari ad

almeno 1/6 della superficie degli ambienti;

b. adeguati sistemi di ventilazione nei locali avgnfondita superiore a 7,00 m;
disponibilita di almeno un bagno per esercizio;

scarico regolare delle acque di rifiuto in colleitche non possano dar luogo a
rigurgiti.

6. Oltre a tali requisiti i locali ad uso sia artigela che commerciale devono
comunque rispondere alle prescrizioni stabilite lheso specifico.

7. | piani terreni adibiti a posto macchina, lavandesérerie ad uso privato,
cantinole, devono avere altezza utile minima di02n e tra un minimo di 2,40 m ed un
massimo di 2,60 m per i piani pilotis.

8. Per i piani alti valgono le stesse prescrizionaliézza di cui ai commi precedenti
in funzione delle specifiche destinazioni d’'uso ellel norme tecniche progettuali di
riferimento.

oo

Art. 133 Piani sottotetto

1. | piani sottotetto di nuova realizzazione possosseee adibiti ad abitazioni o
uffici se:

a. l'altezza media utile minima degli ambienti & dv@,m, salvo che per i casi in cui &

assentibile I'altezza di 2,40 m;

b. l'altezza minima non e inferiore a 2,10 m, misui@ténterno del vano utile;
c. lisolamento delle coperture e realizzato con cavaria o con materiali coibenti,
tali da assicurare una temperatura uguale a qdellgiani sottostanti.

2. Se non e dotato di tutti i requisiti di cui al commrecedente il piano sottotetto
puo essere utilizzato solamente come ripostigladtm locale accessorio, sempre purché
di altezza media minima di 2,40 m ai fini dell’adiilita. In caso contrario potra essere
destinato a locale di sgombero ma privo dei regjuisinimi di abitabilita.

3. Il recupero dei sottotetti € disciplinato dall'd®2 del presente regolamento
edilizio.

81



Art. 134 Norme comuni a tutti i piani abitabili

1. In tutti gli ambienti dei piani abitabili la supé&fe finestrata apribile delle
finestre e delle porte-finestra deve essere noerimfe a 1/8 della superficie
utile del pavimento, salvo diverse prescrizioni poumeno restrittive per
particolari destinazioni d’'uso, con un minimo db0,mq per i servizi igienici. In
tutti gli ambienti dei piani abitabili l'ampiezzaelth finestra deve essere
proporzionata in modo da assicurare un valore tor luce diurna medio non
inferiore al 2%, e comunque la superficie finestrapribile non dovra essere
inferiore a 1/8 della superficie del pavimento. dugperficie finestrata apribile delle
finestre e delle porte-finestra deve essere natiorke a 1/8 della superficie utile del
pavimento, salvo diverse prescrizioni piu o mendtritive per particolari
destinazioni d'uso, con un minimo di mq 0,50 pseiivizi igienici e mq 1,20 per gli
altri ambienti. Almeno la meta della superficielddinestre deve essere apribile, e
comunque non dovra essere inferiore a 1/8 dellarfiofe del pavimento eccettuato
il solo caso di installazione di impianto per latikazione forzata.

2. Per i piani abitabili, per i quali non & stato pmeéo nei precedenti articoli un
minimo di altezza utile netta, & obbligatoria ut@akza minima di 2,70 m e
comunque non inferiore a quella stabilita in fumaodell'assimilazione alle
rispettive categorie omogenee .

3. |l rapporto tra pavimento e superficie delle fimeshon & obbligatorio soltanto
per i disimpegni di lunghezza inferiore a 10,00 mu@erficie inferiore a 12,00
mg.

4. | locali destinati a cucina non devono avere supierfinferiore a 7,00 mq e lato
minimo non inferiore a 2,00 m. Sono consentite pacin nicchia annesse ad
altro locale (soggiorno, pranzo) purché comunichimmpiamente con
quest'ultimo e siano munite di impianto di aspiog& forzata sui fornelli.

5. Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagljisrno di superficie utile di
almeno 14,00 mq , con dimensione non inferiore 40 2n misurata sul lato
minimo.

6. Le stanze da letto devono avere una superficie atinima di 9,00 mq , se per
una persona, e di 14,00 mq se per due personemeura del lato minimo di
2,20 m per le camere singole e di 3,00 m per leezardoppie.

7. 1 vani destinati ad uso professionale e/o ufficvaigo avere una superficie
minima di 9,00 mq e lato minimo di 2,20 m.

8. | bagni dovranno essere rivestiti con materialeeémeabile e facilmente lavabile
sia per quanto riguarda il pavimento sia per quagiearda le pareti. Queste ultime
dovranno essere rivestite fino all'altezza di alm@&®R20 m.

9. Le camere adibite a cuciragli angoli cotturadevono avere le pareti rivestite di
materiale impermeabile e facilmente lavabile almemelle pareti di
posizionamento delle apparecchiature. Dovrannoresseoltre, munite di una
cappa chimicao cappa con camino o sfiatatoio, di rubinetto intedi acqua
potabile con relativo lavandino.

10. Le restanti_paretdevono essere intonacate, tinteggiate o rifiniteavimenti
devono essere con superficie dura, liscia e sec@angssure.

Art. 135 Locali per servizi igienici

1. Ogni alloggio deve essere fornito di almeno un igépvigienico completo di wc,
bidet, lavabo, doccia o vasca da bagno, a chiusluaalica.

2. All'interno di uffici, negozi, laboratori etc., aigdizio della ASL, possono essere
consentiti servizi igienici comuni a diverse unithnumero proporzionale agli utenti, e
dotati di anti-bagno con lavabi.

3. Gli ambienti igienici, inclusi i disimpegni, devoravere le dimensione di almeno
mq 2,40 e altezza interna utile minima media diesimm 2,40 e minima in ogni punto
non inferiore a m 2,10.

4. Le pareti divisorie tra i servizi igienici e gli tal locali della stessa unita
immobiliare, se realizzate con materiali tradizibnalovranno avere spessore non
inferiore a cm 10.

5. I servizi igienici dovranno essere opportunamermiéegati con tutti gli altri vani
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dell’alloggio esclusivamente mediante corridoiolimaadisimpegno.

6. Non sono ammesse le installazioni di wc nei baill&iz. e comunque al di fuori del

corpo del fabbricato.

7. Negli appartamenti muniti di doppi servizi almenmoudeve essere ad areazione
diretta.

8. Negli edifici destinati ad abitazione collettivallferghi, ostelli e simili), su
conforme parere della ASL da esprimersi in sedesadfe del progetto, &
consentito l'accesso diretto ai locali igienici ldastanze da letto e l'aerazione
artificiale dei medesimi.

Art. 136 Depositi e magazzini

1. | depositi e i magazzini devono essere ben aerdhiileminati e devono avere
pareti ricoperte da intonaco. In particolare i d@fioo magazzini di derrate alimentari
devono avere le pareti imbiancate e ricoperte daaatcolo (alto almenol,50 m) formato
da vernice od altro materiale liscio, duro e cortpat

2. Per lo scarico delle acque di lavaggio, i depddiitlerrate devono essere muniti
di canale scaricatore con sifone idraulico allatcela fognatura.

Art. 137 Forni, focolai, condotti di calore, cane fumarie nei casi di nuova

costruzione

1. Gli edifici contenenti impianti di uso artigianaleppure di riscaldamento
centralizzato di qualsiasi tipo, salvo che conuihZionamento completamente elettrico,
prima del rilascio della certificazione di agibdlitdevono ottenere il certificato di
prevenzione incendi (CPI) dei VV.F., nell'ipotediecl’attivita rientri tra quelle di cui al
D.M. 16/02/1982 All. B e ss.mm.ii.

2. Tutti gli impianti di riscaldamento, sia collettivche singoli, nonché gli
scaldabagni a gas, le stufe, le cucine, i focolacemini devono essere muniti di canne
fumarie indipendenti prolungate per almeno 1,00 Indiasopra del colmo dei tetti o
terrazze; la fuoriuscita di fumi deve verificarsinmn meno di 10,00 m da qualsiasi
finestra a quota uguale o superiore, salvo dispasizi legge.

3. Le canne fumarie non possono essere esterne atkgtune o tamponature se non
costituenti una soddisfacente soluzione architég¢t®ynné possono essere contenute in
pareti interne confinanti con stanze da letto e wogue se non opportunamente
coibentate.

4. | condotti di fumodevono essere realizzati a regola d'arte con naditeeisistenti
al fuoco e all'usura al fine di poter provvedereifmente alla loro pulitura con mezzi
meccanici.

5. | camini degli impianti artigianali devono essereuniti di apparecchiature
riconosciute idonee dalla ASL/ARPAS ad evitareqtimamento atmosferico, nonché dai
VV.F. per quanto di competenza.

6. | forni e i camini debbono avere:

a. le pareti isolate dai muri dell'edificio mediantetarcapedini opportunamente
ventilate;

b. il condotto per [I'eliminazione dei prodotti dellaorobustione conforme alle
disposizioni del presente regolamento edilizioutenconto della natura del forno e
dell'intensita del funzionamento;

c. i forni per la panificazione debbono inoltre rispglene alle condizioni stabilite dalla
Legge 31.7.1956, n. 1002 e successive modifichiatedrazioni;

Art. 138 Convogliamento acque nere

1. Per il deflusso delle acque nere degli edifici degsere prevista la realizzazione
di una rete di tubazioni autonoma, opportunameiteedsionata, capace di resistere alle
alte temperature e dotata di sistema di aerazi@mmecondotta di ventilazione fino alla
copertura dell'edificio stesso. Gli innesti in detete devono avvenire con l'impiego di
sifoni ispezionabili.

2. Gli allacciamenti alle fognature cittadine, sia ldehcque nere che di quelle
meteoriche, devono essere realizzati mediante isiépezionabili e a chiusura ermetica
posti all'esterno degli edifici ed in conformitdeatlisposizioni legislative vigenti.

3. Per le acque inquinanti vale quanto disposto da&llativa normativa legislativa e
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regolamentare ed, in particolare, il D.Lgs. 152/2@0ss.mm.ii. e L.R. 19.07.2000, n. 14 e
successive modifiche ed integrazioni.

4. In zona agricola, o comunque non servita da regedria urbana, lo smaltimento
dei liquami provenienti dall'interno degli edifideve avvenire mediante la costruzione, a
cura e spese dei concessionari, di appositi impidinlepurazione e smaltimento con
I'osservanza dei criteri, metodi e norme tecnidabifite al riguardo dalle norme vigenti.

5. | serbatoi di raccolta degli impianti, ove asseffitilllevono essere del tipo non
perdente, eseguiti con pareti, fondo e solettaagiectura in getto di calcestruzzo della
spessore minimo di 20 cm. Le pareti ed il fonddjrdérno, dovranno essere intonacati
per garantire la tenuta. La soletta di copertuneedessere ricoperta con almeno 30 cm di
terra ed essere dotata di sfiato e di passo d'ysend’eventuale svuotamento diretto e
I'ispezione. Prima del getto della soletta di cdpex il concessionario & tenuto ad
avvertire le autorita comunali e della ASL in modbe un rappresentante dell'Ufficio
Tecnico e dell'ASL verifichi la regolarita dell’ esuzione.

6. Sono consentiti i sistemi di convogliamento e degione costituiti da elementi
prefabbricati, previo parere della ASL. Le fosse e raccolta delle acque nere, ove
assentibili, dovranno essere ubicate ad una diatamnima dai fabbricati di 5,00 m ed
almeno 15,00 m dai pozzi, da qualunque altro sefbati acqua potabile o da locali di
vendita o di deposito di derrate alimentari.

Art. 139 Deflusso acque meteoriche

1. Le coperture devono essere munite di canali diokadelle acque meteoriche e
di pluviali che convoglino le stesse, attraversazmiti sifonati, nel sottosuolo o in
cunetta, salvo diverse prescrizioni per il rispetétle tipologie del centro storico.

2. Qualora i pluviali, nella parte basamentale, si@sterni al fabbricato devono
essere realizzati in materiale indeformabile péaltezza minima di 3,00 m.

3. In tale sistema, relativo al deflusso delle acquetemriche, & assolutamente
vietato immettere acque nere.

4. Nelle aree urbanizzate, al fine di ridurre il cogfinte di deflusso delle acque
meteoriche verso la rete cittadina, e fatto obblgggtemare a giardino almeno il 50%
delle aree dei lotti libere dai fabbricati.

5. Qualora le aree libere da fabbricati debbano esgavénentate per destinarle a
parcheggio, nel rispetto dei parametri stabilitil@degge 24 marzo 1989, n.122 (Legge
Tognoli), con successive modifiche ed integraziala| presente R.E. e dalle specifiche
N.A. vigenti, & fatto obbligo utilizzare pavimentari drenanti, di cui all’art. 105 del
R.E..

6. Il mancato rispetto della prescrizione di cui ahooa precedente comporta oltre
che I'applicazione delle sanzioni pecuniarie di alpresente regolamento I'applicazione
di una sanzione pari a € 516,00 e I'obbligo di agegento entro un congruo termine
imposto con specifica ordinanza. Il mancato adegrmcomporta I'applicazione di una
sanzione in misura doppia e non esime il proprietael'immobile dalladeguamento
imposto.

7. Nelle nuove lottizzazioni dovra essere previstoj simgoli lotti edilizi, un
serbatoio di raccolta in applicazione del princididnvarianza idraulica.

8. Sia per le nuove costruzioni, in qualunque zonaanidtica, sia per i fabbricati
esistenti, in caso di interventi sui relativi impta laddove possibile, devono essere
predisposti sistemi di raccolta delle acque metdaifinalizzati al loro riutilizzo.

Art. 140 Intercapedini

1. Nel caso di intercapedine, relativa a locali indérro seminterrati, essa deve
essere dotata di cunetta per lo scolo delle acgosta ad un livello piu basso del
pavimento

2. Le acque raccolte dovranno essere convogliateratie comunale attraverso un
pozzetto di decantazione.

Art. 141 Protezione dall’'umidita

1. Tutti gli edifici devono essere protetti dall'unt@idel suolo e del sottosuolo.
Pertanto le sovrastrutture devono essere isolatée dandazioni mediante idonea
impermeabilizzazione che impedisca I'imbibiziondedenurature per capillarita.
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2. | locali di nuova costruzione destinati ad abitaaoe uffici siti al piano terra
devono essere sopraelevati rispetto alla quotaedetno circostante la costruzione, fatta
salva la necessita di abbattimento delle barriechitettoniche.

3. In ogni caso i pavimenti dei piani terra devonoeessimpostati su vespaio
adeguatamente ventilato di almeno 30 cm di spessgeure su solaio con sottostante
scantinato o camera d’aria.

4. Per i locali destinati ad abitazione le muraturecalcestruzzo o in elementi
prefabbricati sono consentite qualora vengano maiegda un paramento interno che
consenta la formazione di una intercapedine.

5. Le pareti degli interrati e seminterrati danti aflabblica via dovranno essere
realizzati opportunamente impermeabilizzati, anad@n murature in conglomerato
cementizio armato additivato con idrofugo. La mam di tali accorgenti solleva
I'amministrazione comunale da responsabilita patniali in ordine a eventuali perdite
dei sottoservizi.

Art. 142 Spazi scoperti interni agli edifici. Usadei distacchi tra fabbricati

1. Nelle chiostrine possono affacciarsi solamente nojiggni, scale e servizi
igienici.

2. Negli spazi interni agli edifici esistenti (cortilchiusi, semiaperti etc.) non
possono essere realizzate costruzioni.

Art. 143 Migliorie igieniche negli edifici esistati

1. Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'ap@mone del presente
regolamento, devono essere apportate le miglheerisulteranno indispensabili.

2. Tali migliorie comprendono almeno I'eliminazione Hicali igienici pensili o
comunque esterni alle abitazioni e la dotazione,qumi unita di abitazione, di un locale
igienico aerato, ove possibile, o almeno con aersziforzata secondo le norme contenute
nel presente regolamento

3. La ASL e [I'Ufficio Tecnico possono dichiarare I'igiilita delle unita di
abitazione che non raggiungano a loro giudizio imello igienico accettabile, ai sensi
delle leggi vigenti.

Art. 144 Prescrizioni progettuali

1. Negli elaborati di progetto devono essere rappresiemel dettaglio tutti gli
accorgimenti adottati per il rispetto delle normedi al presente TITOLO.

2. La rappresentazione progettuale dovra essere @dfatsia tramite la “Relazione
Tecnica lllustrativa” che con la rappresentaziores garticolari costruttivi in scala
adeguata.

3. Nella relazione tecnica si dovra dare atto di tgttiaccorgimenti progettuali da
adottare per il rispetto delle prescrizioni di tuttcommi del presente TITOLO. Tale
relazione sara denominata Relazione Igienico-Saaita
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TITOLO Xl
FABBRICATI RURALI
CARATTERISTICHETECNICHEREQUISITIIGIENICO-SANITARI-VASCHEE
PLATEE

Art. 145 Norme generali

1. Sono considerati edifici rurali quelli che sono tiesti al ricovero ed
all'allevamento del bestiame e degli animali daitmro che sono comunque inerenti alla
conduzione dei terreni agricoli compresa, se € ssanda, |'abitazione del conduttore.

2. Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione, aley essere possibilmente
isolate, in modo da evitare I'addossamento delleatoe a terrapieni e simili e costruite,
di regola, nelle zone piu elevate del podere euagb asciutto munito, quando sia
necessario, di opere di drenaggio per facilitaabohtanamento delle acque meteoriche e
di quelle di rifiuto, fermo restando che non risufiossibile in alcun modo edificare in
colline o alture del fondo, evitando per quantogioide qualsiasi sbhancamento nelle aree
individuate nelle carte disciplinati dall’'uso deido. .

3. Si applicano alle abitazioni rurali tutte le dispsni relative alle costruzioni
residenziali contenute nel presente regolamentwpsguanto diversamente stabilito nel
presente TITOLO.

4. Le abitazioni devono essere ubicate a distanza inferiore a 10,00 m dai
fabbricati destinati al ricovero degli animali iergere, salvo maggiori distanze imposte
da particolari prescrizioni.

5. | locali abitati, inoltre, per cid che concerne daratteristiche tecniche e i
requisiti igienico sanitari, devono rispettare tesse norme di cui ai precedenti TITOLI .

6. Ciascun alloggio deve avere un bagno dotato dirgetn con acqua corrente,
lavabo e doccia.

7. Il pavimento del pianterreno, destinato ad uso aatdine, deve essere
sopraelevato di almeno 60 cm sul livello piu alto possono giungere i corsi d'acqua e
gli stagni che si trovano nelle adiacenze e deseresmunito di vespaio ventilato.

8. Le pendenze del suolo circostante la casa, quellai, dei cortili ed adiacenti
alle abitazioni devono essere sistemate in moddelaeque meteoriche che cadono su di
esso vengano allontanate rapidamente ed in modwodaformare né impaludamenti né
ristagni.

Art. 146 Caratteristiche architettoniche degli edfici in ambiti agricoli
1. Gli edifici a destinazione abitativa realizzatidaree agricole devono inserirsi in modo

equilibrato e proporzionato nel paesaggio evitaladohiusura di visuali libere e preferendo

localizzazioni ai margini dell'urbanizzato esistenin casi di interventi su edifici esistenti
devono essere conservati e, per quanto possilslempatibile, valorizzati tutti gli elementi

architettonici originali (murature a vista, griglian laterizio a nido d'ape, strutture di

copertura con capriate e tetti in coppi, solaegnlo, pavimenti in cotto, ecc.).

2. Gli edifici e le strutture connessi all'attivitaragpla (depositi, stalle, ecc.) devono
rispettare i seguenti criteri:

a. le strutture portanti e i tamponamenti devono essealizzati preferibilmente con
tecnologie costruttive e materiali tradizionali (mtwre intonacate e tinteggiate con
colori ricadenti nelle tonalita delle terre chiaggigliati in laterizio, tetti a falde con
orditura in legno e manto di copertura in coppbotpghesi, ecc.);

b. nel caso di strutture prefabbricate o comunque tqaoiogia non tradizionale devono
essere utilizzati accorgimenti tali da ridurre patto visivo della struttura sul paesaggio
(evitare forma rigidamente parallelepipeda con p#dindi tamponamento che sovrastano
e nascondono la copertura; realizzare tamponameritnetrali con finiture assimilabili
agli intonaci e colori ricadenti nelle tonalita ldeterre chiare, escludendo pertanto i
rivestimenti ceramici, granigliati, metallici, ecintrodurre coperture a falde con lastre
ondulate in fibrocemento colore rosso spento; ewitdnestre a nastro o prevedere
parziali tamponamenti, a mascheramento delle pettiate, con grigliati in legno o
mattoni; ecc.).

Art. 147 Acque ad uso potabile, acque meteoricleeacque di rifiuto

1. Ogni abitazionaurale deve essere provvista di acqua potabileoddattura o di
pozzo, costruito secondo le norme igieniche vigeatiquanto meno di cisterna
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igienicamente costruita e protetta. | pozzi devosssere provvisti di pompa e di
coperchio da tenere chiuso. La copertura del paEza@ essere contornata da uno spazio
libero pavimentato con materiale impermeabile pe larghezza di almeno 2,00 m e con
pendenza verso l'esterno, provvisto di cunettalpesmaltimento dell'acqua. Le cisterne
sSono permesse, per uso potabile, solo ove nonasisilgle provvedersi d'acqua in modo
diverso. Le pareti delle cisterne e dei condottaliinentazione devono essere realizzati in
materiale impermeabile in modo che vi sia impedigmi infiltrazione dall'esterno o la
caduta di materiali estranei. Le cisterne hanndulaione di raccogliere, mediante le
grondaie e i tubi pluviali, le sole acque cadute witi. Dovranno essere dotate di
apposito pozzetto chiuso per la preventiva chieaifione delle acque. La bocca della
cisterna deve essere chiusa ermeticamente e fattento deve avvenire esclusivamente
per mezzo di pompa.

2. In assenza di acquedotto, la potabilita deve esgarantita da un certificato
rilasciato dal laboratorio provinciale di igienepeofilassi e I'uso deve essere consentito
dalla ASL.

3. La costruzione di cisterne per la raccolta dell@ugc piovane, per usi non
potabili, & sempre assentita.

4. Le acque meteoriche che non vengono convogliateeadéntuali cisterne devono
essere allontanate in modo da evitare impaludaneenstagni.

5. Le acque nere in costruzioni nuove o esistentiJayaanon esista un'idonea rete
di fognatura, possono essere convogliate in apposische settiche di tipo IMHOFF
seguita da ossidazione per dispersione nel terneradiante sub-irrigazione o per
dispersione nel terreno mediante pozzi assorbeptrgercolazione nel terreno mediante
sub-irrigazione con drenaggio (per terreni imperbil@aai sensi del D.lgs. 152/06 e della
L.R. 19.07.2000, n. 14 e relative norme tecnicheegali per la regolamentazione dello
smaltimento dei fanghi residuati dai cicli di lamaione e dai processi di depurazione
(Delibera Comitato Interministeriale 04.02.1977).

Art. 148 Collegamenti alla viabilita

1. Le abitazioni rurali devono essere collegate alla\pcina strada comunale e/o
vicinale da strade, anche non asfaltate, percdiriibiogni periodo dell'anno, al fine di
permettere il normale accesso delle auto e, in aispecessita, dell'ambulanza e di
evitare danni fisici agli abitanti causati da pbdsincidenti dovuti al cattivo stato delle
medesime.

2. Tali strade vanno considerate a tutti gli effettade private e mantenute a cura e
spese dei proprietari dei fondi serviti.

Art. 149 Condizioni minime di abitabilita delle abitazioni rurali esistenti
1. In caso di ristrutturazione o manutenzione strawada delle costruzioni rurali

esistenti, devono essere, per quanto possibilpettiste le prescrizioni previste per le

nuove abitazioni dal presente R.E..

2. Le abitazioni rurali devono essere mantenute in anodnforme alle esigenze
dell'abitabilita, dell'igiene e del decoro e rispet le seguenti condizioni:

a. intorno alla casa deve essere costruito un mamikgpdella larghezza minima di
1,00 m pavimentato con mattonelle, in battuto dineeto o in altro materiale
antisdrucciolevole;

b. i solai di calpestio devono comprendere una stratportante e un pavimento in
materiale resistente all'usura, non assorbentenredomnesso in modo da essere
facilmente lavabile, quale laterizio pressato, mettedi graniglia e simili;

c. devono essere abolite le stalle e i ricoveri ditia@se realizzati sotto le abitazioni;
tali locali, opportunamente sistemati, potrannoeessutilizzati come depositi,
magazzini, etc.;

d. si deve realizzare, sotto il pavimento del pianoeeo destinato ad abitazione, un
vespaio ben ventilato o camera d'aria con riemptmeahi ghiaia e scorie, dello
spessore minimo di 30 cm e soprastante strato imgebilizzante. Tale vespaio puo
essere realizzato al di sopra dell'attuale pavimeptirché I'altezza del locale non
risulti inferiore a 2,70 m. Sono vietati i pavimeint terra battuta o fessurati al punto
da non poter provvedere ad un'accurata pulizia;

e. tutti i locali devono essere convenientemente iatani all'interno; qualora vi siano
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tracce di umidita si devono eseguire opere adatendere i muri permanentemente
asciutti;

f. ogni ambiente, destinato ad abitazione, deve awdmeno una finestratura
(superficie vetrata) di almeno 1/8 della superficigle e ricevere aria e luce
direttamente dall'esterno;

g. qualora non esista una camera d'aria si deve pdereealla sua costruzione nel caso
si riconosca insufficiente I'isolamento termico tbbricato.

Art. 150 Stalle e ricoveri per animali

1. Le stalle, gli ovili, le scuderie e le porcilaiewvio essere costruite in conformita
alle prescrizioni legislative e regolamenti statlregionali vigenti al riguardo, e avere
dimensioni e caratteristiche specifiche e idonegpal di allevamento.

Art. 151 Concimaie

1. Tutte le stalle rurali per bovini ed equini, adéia piu di due capi adulti in
stabulazione permanente, devono essere provvistentimaia.

2. Le concimaie devono essere ubicate e costruitemformita alle prescrizioni del
R.D. n. 1265/1934, alle disposizioni prefettizieemgionali impartite e devono distare da
pozzi, acquedotti, serbatoi d'acqua potabile e dalsipsi abitazione o pubblica via
almeno m 30,00.

3. Il Dirigente, sentita la ASL, puo disporre partigdlprescrizioni per le concimaie
gia esistenti, tutte le volte che ne sia riconoscla necessita.

4. Le concimaie e gli annessi pozzetti per la raccdia liquidi devono avere il
fondo e le pareti resistenti e impermeabili ed ess®ellegati con condotto sotterraneo al
pozzetto per la raccolta dei liquami ed avere almiason sportelli.

5. La platea di accumulo del letame deve possederstgfisi requisiti ed essere
dotata di cunette di scolo per convogliare i liquigtlla fossa di macerazione o nei
pozzetti.

6. Tutti i depositi e gli ammassi di letame per usiiegli fuori dalle concimaie, non
sono permessi che in aperta campagna, purché fimithisogni del podere e distanti non
meno di 80 m da qualunque abitazione poderaleesgisto di futura realizzazione, da
pozzi di acqua potabile, acquedotti, serbatoi epuiebliche.

7. L'Amministrazione Comunale, ove lo ritenga necessarper evitare
I'inquinamento dell'acqua, dell'aria e del suolo) pietare il deposito di letame all'aperto
ed imporre che esso venga trasportato per mezzeodtenitori chiusi, raccolto e
conservato in apposita cisterna a perfetta tenuta.

Art. 152 Ispezioni -Sanzioni

1. Possono essere compiuti dalla ASL e dai tecniciwmat, ispezioni e rilievi alle
abitazioni rurali, ai cortili, alle latrine, ai cdotti e fognature, alle stalle, alle concimaie,
ai sistemi di approvvigionamento idrico etc., atdidi constatarne la rispondenza alle
norme del presente Regolamento.

2. Qualora la costruzione, o parte di essa, risultasaleitabile, pud essere ordinato
lo sgombero a norma della legislazione vigente.

Art. 153 Osservanza delle prescrizioni minime dabitabilita

1. Le prescrizioni relative alle condizioni igienicleesanitarie per gli accessi agli
edifici zootecnici, per la manutenzione in geneefledabitazioni rurali esistenti, devono
essere ottemperate entro due anni dall'entratayore del presente Regolamento.
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TITOLO XIV
ESECUZIONEE CONTROLLODELLE COSTRUZIONI-VIOLAZIONI E
SANZIONI AMMINISTRATIVE

Art. 154 Richiesta dei punti fissi di allineament e di quota

1. Prima di iniziare i lavori di nuova costruzione, rgostruzione o di recinzione
dell'area interessata, il Committente (il titoladel provvedimento) o in sua vece il
Direttore dei Lavori, deve richiedere al Comunevéifica della linea di confine con gli
spazi pubblici (strade, piazze, edifici etc.) dela di pertinenza delle opere oggetto di
titolo edilizio.

2. Nell'eseguire le opere il committente, il direttatei lavori e I'esecutore devono
quindi attenersi ai punti fissi di linea e di li\@lche gli sono stati assegnati dall’Ufficio
Tecnico comunale.

3. La consegna dei punti fissi & fatta con appositdake entro 20 giorni dalla
presentazione della domanda. Detto verbale deveressottoscritto anche dalle parti
private per presa d'atto, ed in particolare datttiire dei lavori.

4. Ove le operazioni non siano eseguite da personal'Achministrazione
Comunale, il richiedente e tenuto a fornire il marale tecnico ausiliario ed i mezzi
d'opera necessari a consentire che un funzionarwoale incaricato diriga le necessarie
operazioni indicate dall'Ufficio Tecnico.

5. Per quanto riguarda lo smaltimento delle acque eepéovane, il concessionario
dovra chiedere l'indicazione della quota e dellaisee della condotta fognaria, e
rispettare eventuali prescrizioni comunali circanriedalita di allaccio nonché le ulteriori
e piu restrittive prescrizioni richieste dall’engestore se diverso dalla Amministrazione
Comunale. Qualora lo smaltimento delle acque pievaavenga per deflusso naturale
dovra essere richiesta la quota stradale.

6. Per le costruzioni confinanti con spazi pubbliggpana I'opera raggiunge il filo

stradale, il titolare del Provvedimento deve darneomunicazione scritta
allAmministrazione Comunale perché effettui (entgoindici giorni) gli opportuni
controlli. 1l titolare potra riprendere i lavori odopo tale accertamento o dopo che sia

trascorso il termine suddetto.

7. Prima di iniziare gli scavi per nuove costruziomion confinanti con spazi
pubbilici, il perimetro deve essere preventivamesgignato e picchettato.

8. Il concessionario deve farne richiesta scrittaléfficio tecnico deve provvedere
alla verifica entro 15 giorni dalla richiesta.

9. Gli edifici non possono invadere il suolo pubbliceppure con le fondazioni, né
possono trasmettergli spinte orizzontali che pogsamecare danni alle opere pubbliche
contigue.

10.La sanzione & applicabile in solido al Direttorei deevori e al titolare del
provvedimento, secondo quanto previsto dalla ntimaaigente.

11.Le richieste di cui ai commi 1, 6 e 7 possono essgnesse nei casi in cui siano
ben definibili in loco i fili fissi indicati in prgetto. Di ci0 deve esserne fatta
comunicazione all'ufficio tecnico comunale da padé& D.L..

12.Contestualmente alla richiesta di recinzione desées provato a cura dell’istante
di aver preavvisato i confinanti con lettera A/Rnano 30 giorni prima della data di
spedizione che in determinato giorno e ora apporpanti fissi di delimitazione dei
confini.

Art. 155 Modalita di esecuzione delle opere

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in moadocme ai progetti per i quali
€ stato ottenuto o formato un titolo edilizio.

2. Il direttore dei lavori e I'esecutore delle operevdno adoperarsi, sotto propria
personale e solidale responsabilita, affinché leregsiano compiute a regola d'arte, siano
solide e sicure e siano rispondenti alle presenizdel D.M 14/09/2005 e ss.mm.ii.

3. Riguardo alle strutture di conglomerato cementizismato normale e
precompresso e alle strutture metalliche, devorseres scrupolosamente osservate le
prescrizioni e disposizioni delle leggi vigentinmateria.
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Art. 156 Inizio, esecuzione e termine dei lavori

1. Almeno cinque giorni prima dell'inizio dei lavoli ¢oncessionario e il Direttore
dei Lavori dovranno:

- depositare in cantiere il permesso di costruire gii elaborati progettuali,
compresi quelli delle eventuali opere in cementoap e strutture metalliche ai
sensi delle leggi vigenti in materia (L. n.1086/19 L. n. 64/74 con successive
modifiche ed integrazioni), muniti dell'attestatellthvvenuta presentazione al
Genio Civile, il piano di sicurezza nei casi previdal D.Lgs n. 81/08 e
successive modificazioni e integrazioni, la no#figreliminare. Tali documenti,
o loro copia conforme, dovranno essere esibiti gdi sichiesta degli agenti e
funzionari preposti al controllo. Qualora il titokdilizio sia stato rilasciato in
formato digitale le stampe degli elaborati tecrdovranno essere accompagnati
da una dichiarazione del professionista che netatteprovenienza.

2. Ogni variazione di quanto previsto dall’articolo @8ve essere comunicata dagli

interessati, al Comune entro 15 giorni.

3. E obbligo comunicare al Comune, per iscritto, ldaddi fine dei lavori entro
dieci giorni dalla data di effettiva ultimazione.

4. E obbligo, ugualmente, chiedere, entro 15 giorfl'déimazione dei lavori di
finitura dell’intervento, il certificato di agibita di cui al successivo articolo 159. Per
I'ultimazione dei lavori, relativi all'opera oggettdi permesso di costruire o SCIA, si
intende il completamento dell'opera in conformit@m@getto approvato.

5. Nel caso di violazione di quanto previsto nei conprécedenti saranno applicate
le sanzioni prescritte per legge.

Art. 157 Ritrovamenti (Obblighi).

1. Il titolare del provvedimento amministrativo ad gs&e i lavori qualora
venissero effettuati ritrovamenti di presumibiléeresse archeologico, storico od artistico
durante l'esecuzione dei lavori, deve informarnemiediatamente il Comune e le
competenti Soprintendenze.

2. Contestualmente i lavori, per la parte interessitiaritrovamenti, devono essere
sospesi e lasciare inalterato lo stato dei luotgrimo restando I'obbligo di osservare le
prescrizioni di cui al D.Lgs. 42/04 e ss.mm.ii..

Art. 158 Sospensione dei Lavori

1. Il Dirigente ordina la sospensione dei lavori quand
a. le opere gia eseguite o in corso di esecuzionesomo oggetto di un regolare titolo

edilizio;

b. le opere, anche se gia realizzate o in corso dizeeione, sono difformi da
progetto approvato e dalle prescrizioni inseritepegmesso di costruire, nella SCIA

e nella CIL;

c. le opere non rispettano le previsioni del P.U.€.pitescrizioni del R.E. e delle N.A.
dei Piani Attuativi specifici.

2. Inoltre, il Dirigente puo ordinare la sospensiome ldvori quando:

a. il direttore dei lavori non ha assunto la effettidaezione degli stessi o I'abbia
abbandonata senza essere sostituito;

b. non e stata comunicata al’Amministrazione Comunaleostituzione del direttore
dei lavori o dell'esecutore delle opere;

c. l'esecutore non ottempera alle prescrizioni rigaatd I'impianto e la conduzione
del cantiere.

3. L'ordine di sospensione dei lavori va notificatocncessionario, ai proprietari
qualora non coincidano con il concessionario, edtttire dei lavori e all'esecutore. Resta
inteso che nel caso in cui i lavori vengano realizin economia diretta il concessionario
si assume tutti gli oneri dell’esecutore.

4. La ripresa dei lavori pud essere autorizzata quasidostata rimossa la causa
della sospensione. In via transitoria pud esseter@uzata per consentire di rimuovere la
causa della sospensione.

5. Quando sia accertato che i lavori sono difformi pedgetto approvato solo per
una parte costruttivamente o strutturalmente aut@ndella costruzione, il Dirigente puo
consentire la ripresa dei lavori inerenti la soktp conforme delle opere, riservandosi,
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per l'altra, dopo la rimozione della causa che fdodluogo alla sospensione o
chiedendone (quando non sia possibile diversamdatspnatoria delle opere abusive,
con tutti gli oneri e le sanzioni relative a cardel concessionario.

6. L'ordine di sospensione cessa di avere efficacianda, entro 45 giorni dalla
notifica, il Dirigente non abbia adottato i provweenti definitivi.

Art. 159 Autorizzazione di agibilita
1. Nessun nuovo edificio, ristrutturato, ampliato, sagdevato, sottoposto ad una

nuova destinazione d’'uso, a risanamento consexvaiivad opere di adeguamento puo

essere adibito all'uso che gli € proprio prima géere dichiarato agibile da parte del

Comune ai sensi dell’art. 25 del DPR 380/2001 amtsssive modifiche ed integrazioni.
2. L’agibilita intesa come possibilita di utilizzo tigrda ogni tipo di costruzione o

parte di essa qualunque sia la destinazione d'uso.

3. All'istanza di agibilita, deve essere allegata égsente documentazione minima:
= Marca da bollo sull'istanza di rilascio del cert#io di agibilita;

= Attestazione Versamento Diritti di Segreteria poe$s tesoreria comunale oppure
versamento su C.C.P. n. 16512097 intestato a ‘&erviesoreria comune di
Selargius;

= Copia parere igienico sanitario rilasciato dallalAS Servizio Igiene Urbanistica,
Edilizia e Ambienti Confinanti oppure copia di raga versamento con causale
“certificato di agibilita sul c.c.p. n. 21780093astato alla ASL 8”;

a. fotografie dei prospetti dell'intervento ediliziealizzato;

b. relazione tecnico-descrittiva, sottoscritta dahiézlente e dal Direttore dei Lavori,
delle opere eseguite certificandone la conformitapeogetto allegato al titolo
autorizzativo nonché l'adempimento agli obblighisasti con la stipula delle
eventuali convenzioni esistenti (certificato di otaye esecuzione). In particolare la
relazione deve contenere l'indicazione degli estratal titolo, delle eventuali
varianti, delle sospensioni e riprese dei lavoliconfronto fra i dati metrici e
dimensionali previsti dal progetto e quelli realifiz nonché la dichiarazione di
conformita che sono stati regolarmente effettuattii i controlli in corso d’opera e
finali, prescritti dalle norme di legge e dal R.Ehe I'opera € conforme al progetto
approvato ed alle varianti autorizzate, e che eétastaerificata l'avvenuta
prosciugatura dei muri e la salubrita degli amhient

c. certificato di collaudo delle opere in conglomera®mentizio armato o a struttura
metallica, ai sensi della legge n. 1086/71 e ssimmvvero per le opere cui non &
richiesta tale denuncia certificato di idoneitatisg@ e dichiarazione del direttore dei
lavori attestante che le opere non ricadono trdlguenunciate all'art. 65 del DPR
380/2001 e ss.mm.ii.;

d. certificato di prevenzione incendi (in assenza @eP.l. copia della richiesta di
rilascio del certificato di prevenzione inoltrathcamando provinciale dei VV.F. con
allegata DIA ai sensi della L 37/98 e ss.mm.iig Jichiarazione del D.L. che I'opera
non rientra tra le attivita soggette a controllopgévenzione incendi di cui al D.M.
16/02/1982 ALL. B e ss.mm.ii.;

e. dichiarazioni di conformita degli impianti tecnoicg completi di relazione sui
materiali utilizzati, planimetrie con schemi deglipianti realizzati, schemi unifiliari,
certificato di riconoscimento dei requisiti tecnigrofessionali relativi alla ditta
installatrice in corso di validita, ecc. , ai sedsil’art. 7 D.M. 37/2008 ed eventuali
collaudi prescritti per legge;

f. dichiarazione di conformita dell’impianto termicodell'isolamento termico, ai fini
del contenimento dei consumi energetici e dellatifieszione energetica. Nella
dichiarazione, l'impresa esecutrice e il D.L. devonertificare sotto la propria
responsabilita, ciascuna per gli obblighi che gimpetono, la rispondenza dei lavori
eseguiti alla documentazione depositata in Comursersi dell’art. 28 legge 10/91 e
ss.mm.ii.;

g. autorizzazione allo scarico in atmosfera ai sensi B.Lgs. 152/2006 e L.R.
19.07.2000, n. 14;

h. autorizzazione all’allacciamento degli scarichi y@pienti dai fabbricati alla
fognatura comunale per gli insediamenti civili, o assenza di pubblica fognatura
autorizzazione allo scarico delle acque reflue sdode disposizioni di cui al D.Lgs.
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152/2006 e L.R. 19.07.2000, n. 14 e ss.mm.ii.;

i. dichiarazione del tecnico del rispetto della L.8®B/all'intervento richiesto resa ai

sensi dell’art. 11 del D.M. 14 giugno 1989, n. 236;

j. Accatastamento del fabbricato completo di planimetr
k. Collaudo acustico in ordine al rispetto dei requidi cui al D.P.C.M. 5/12/1997 e del

Piano di Classificazione Acustica Comunale.

4. Ai fini del controllo, in attuazione del DPR 380/2D i criteri di scelta delle
opere edilizie per le quali si procede al contr@leampione, le modalita e le procedure
per la definizione del campione stesso, sarannbildtacon deliberazione di Giunta
Comunale.

Art. 160 Dichiarazione di inagibilita

1. Se l'esecuzione delle opere non risulta, in matairigquisiti igienici, conforme
alle disposizioni di legge e dei regolamenti, abgetto approvato ed alle eventuali
varianti autorizzate, il Comune rifiuta il rilascidel certificato ed applica, con le
procedure fissate dal DPR 380/2001 eR&. le sanzioni previste per la violazione delle
norme urbanistiche ed edilizie.

2. Il Comune pud anche ordinare lo sgombero dei lodave questi risultino
occupati o continuino ad esserlo dopo I'ordinanzagdmbero, a norma dell'art.222 del
R.D. n.1265/1934 e ss.mm.ii..

Art. 161 Attivita di vigilanza, organo competente modalita

1. Ai sensi della legislazione vigente il Comune e&arcmediante funzionari ed
agenti, la vigilanza nei confronti di tutte le opedi costruzione e urbanizzazione che
vengono effettuate nel territorio comunale, al fide verificarne la rispondenza alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici vigentionché alle eventuali prescrizioni e
modalita esecutive fissate nel titolo edilizio el pn generale, I'osservanza di tutte le
norme legislative o regolamentari applicabili.

2. 1l Dirigente puo ordinare qualsiasi tipo di contmb verifica ritenuta necessaria.

3. La vigilanza pud essere fatta anche dalla Regiotteav@rso il Servizio
Regionale di vigilanza in materia edilizia, in @dbrazione con I'Amministrazione
Comunale.

4. | funzionari e agenti incaricati della verifica dao redigere apposito processo
verbale di accertamento della visita effettuata denrisultanze della medesima,
sottoscritto, per presa visione, dal concessionefiotitolare del provvedimento edilizio,
dal direttore dei lavori o dal costruttore, con arate le eventuali osservazioni di questi
ultimi.

5. Il verbale di accertamento di opere abusive deveeresinviato al Dirigente,
allAutorita Giudiziaria competente per territoricaltAgenzia—delTFerriterio e
all'Assessorato Regionale degli EE.LL., Finanze ebddistica per i rispettivi
provvedimenti di competenza.

6. Per quanto non espressamente indicato nel pres&gelamento in merito al
controllo delle costruzioni si rimanda alle normvatidi legge vigenti.

Art. 162 Responsabilita

1. Il titolare del provvedimento edilizio (committentee il costruttore sono
responsabili di ogni inosservanza, sia delle nordieleggi e regolamenti, nonché,
unitamente al responsabile dei lavori, delle mddadii esecuzione stabilite dal rispettivo
titolo autorizzativo all’esecuzione dei lavori.

2. Essi sono altresi solidalmente tenuti al pagameetle sanzioni pecuniarie e alle
spese per l'esecuzione in danno, in caso di deronbz delle opere abusivamente
realizzate, salvo che dimostrino di non esserearsgbili dell'abuso.

3. Il direttore dei lavori non & responsabile qualabdia contestato, in forma scritta
e documentabile, agli altri soggetti la violazicthelle prescrizioni del titolo edilizio, con
esclusione delle varianti in corso d'opera, forremdl'ufficio tecnico contemporanea e
motivata comunicazione della violazione stessa.

4. Nei casi di totale difformita o di variazione eszite rispetto al permesso di
costruire, il responsabile dei lavori deve, inoltreaunciare all'incarico contestualmente
alla comunicazione resa all'ufficio tecnico.
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terzo della Det. 891/DG del 4/5/2016




5. In caso contrario il Comune segnala al consiglidl'ateline professionale di
appartenenza la violazione in cui € incorso il D.L.
6. La_Regione puod adottare provvedimenti di_annullameto dei permessi_di

costruire secondo le procedure previste all’art. 22lella LR23/85 e ss.mm.ii.. __ - | Commento [SM4]: aggiornamento a
seguito di osservazione a pag.8/9 punto
terzo della Det. 891/DG del 4/5/2016
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TITOLO XV
NORMEDI BUONA ESECUZIONEDELLE OPERE

Art. 163 Stabilita e sicurezza degli edifici esienti e delle nuove costruzioni

1. | proprietari di edifici esistenti hanno I'obbligo grovvedere alla manutenzione
di essi in modo che tutte le loro parti mantengaostantemente i requisiti di stabilita, di
sicurezza e abitabilita richiesti dalle norme vigerQuando un edificio versa in
condizioni tali da poter arrecare pericolo per tblplica incolumita si devono osservare
le disposizioni di cui all'opere eseguibili d'urgem

2. La manutenzione delle aree di proprieta privateharse destinate a strade, piazze o
spazi di uso pubblico, & a carico dei proprietard fa quando non siano perfezionate le
pratiche di espropriazione, cessione o acquisizione

3. Per ogni costruzione dovranno essere osservaterieene prescrizioni fissate dalle
leggi vigenti in materia di stabilitd delle fondaai e delle costruzioni, nonché di sicurezza
degli impianti tecnologici.

4. Certificazioni attestanti il rispetto di tali norng®vranno essere presentati ai fini del
rilascio del certificato di agibilita:
1. collaudo struttura in conglomerato cementizio aonptecompresso, struttura metallica;
2. certificati di conformita degli impianti ove pretiper legge;
3. collaudi degli impianti qualora previsti per legge.

Art. 164 Isolamento acustico e isolamento termico

1. Nelle nuove abitazioni, nelle ristrutturazioni, leebpere di manutenzione straordinaria di
quelle esistenti, nella nuova installazione di iampi termici in edifici esistenti o
ristrutturazione degli stessi impianti si devonmlagare le disposizioni introdotte dal
Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192 “Attoae della direttiva 2002/91/CE
relativa al rendimento energetico nell'edilizia’coesme modificato dal D.Lgs. 311/2006
e ss.mm.ii.;

2. Tutti gli edifici di nuova costruzione e quelli ogfip di ristrutturazione con le modalita e
le eccezioni previste dai commi 2 e 3 dell’art.e8 Decreto Legislativo 19 agosto 2005,
n. 192 “Attuazione della direttiva 2002/91/CE ralat al rendimento energetico
nell'edilizia”cosi come modificato dal D.Lgs. 31006 e ss.mm.ii., devono essere dotati
di un attestato di certificazione energetica redagcondo le modalita dell’art.6 del
medesimo decreto. Fino allemanazione di Linee &uyidr la certificazione energetica,
l'attestato di certificazione energetica € sodtituda un attestato di qualificazione
energetica, l'attestato € prodotta a cura del atiste e rilasciato da un professionista
abilitato e asseverato dal D.L. contestualmengeditihiarazione di fine lavori;

3. Nelle nuove abitazioni, nelle ristrutturazioni oeop di manutenzione straordinaria di
quelle esistenti, gli impianti di riscaldamentoigrbduzione di acqua calda dovranno, di
preferenza, essere alimentati mediante fonti etiehgealternative (solare, eolica, etc.).

4. L’Amministrazioni Comunali puo, anche ai sensi ddkgislazione vigente, incentivare
tali installazioni.

5. Nella progettazione di impianti alimentati da foetiergetiche rinnovabili, nel caso di
edifici realizzati in prossimita di strade pubbkghdevono essere usati accorgimenti al
fine di evitare possibilita di abbagliamento deicedi transitanti.

6. Contestualmente alla dichiarazione di inizio lavercomunque prima dell'inizio degli
stessi, per gli edifici rientranti nelle categode cui all'art. 3 del D.P.R n. 412 del
28.08.93, relativo al regolamento di esecuziontadstgge 10/91, contenente norme per
il contenimento dei consumi energetici dovra essgmesentata la documentazione
prevista dal DM 37/2008 e la relazione di calcdlowd al D.Lgs. 192/2005 e ss.mm.ii..

7. Impatto acustico e clima acustico

a. In ogni zona del territorio comunale le satgsonore sia fisse che mobili, installate
in ambiente esterno ed interno, devono rispettaralori di cui al D.P.C.M. del
14/11/1997, in funzione della classe acusticalafiia all'area dal piano di zonizzazione
acustica comunale.

b. Per le nuove costruzioni, ricostruzioni ertitttirazioni, le cui destinazioni d’'uso ricadano
all'interno della tabella A del D.P.C.M. del 05/1987, le prestazioni acustiche minime di
isolamento, non possono essere mai inferiori aglici di valutazione riportati dal Piano
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La

9.
La

di Classificazione Acustica Comunale.

Per Iisolamento acustico dei locali di nu@esstruzione e prescritto I'impiego di materiali
che garantiscano, per le loro caratteristiche tegiche e posa in opera, una adeguata
protezione dai rumori, in funzione dell'entita @elborgenti sonore fisse e mobili,
gualungue ne sia l'origine (da calpestio, da teaffida impianti o apparecchi comunque
installati all'interno del fabbricato) e la proveniza (dall’esterno, dalla strada, da alloggi
contigui e da locali o spazi destinati a servizmeoai), privilegiando l'impiego di
materiali bioedili.

L'installazione e I'esercizio di impianti e o&hinari in genere, dotati di organi di
movimento, devono possedere valori massimi dellilide emissione ed immissione di
rumore come da Piano di Classificazione Acusticen@uale.

Nel caso in cui si intendano istallare impianticlo produttivo continuo, oltre al rispetto
dei valori limite di cui al D.P.C.M. del 14/11/199% funzione della classificazione
acustica del territorio comunale, si applicano igpdsizioni di cui al D.M. 11 dicembre
1996 e Circolare del Ministero dellAmbiente 6 seatbre 2004.

La documentazione tecnica di impatto acustmeyista dalla Deliberazione RAS n. 62/9
del 14/11/2008 “Criteri e linee guida sull'inquimanto acustico” cosi come indicato
dall'art. 8 della Legge Quadro n.447 del 26/10/8Bye prevedere gli effetti acustici
conseguenti alla realizzazione di una nuova opefa suo esercizio; essa deve descrivere
lo stato dei luoghi e indicare le caratteristiche dcettori circostanti, inoltre, deve
contenere elementi relativi alla quantificazioneggldeffetti acustici in prossimita dei
ricettori quali scuole, asili nido, ospedali, cadiecura e di riposo e dovra inoltre
prevedere, al fine del rispetto dei limiti dei liNesonori previsti per legge, eventuali
interventi di mitigazione.

Opere e attivita soggette alla predisposizione dinpatto acustico

predisposizione di impatto acustico & obbligator

per le opere sottoposte a procedura di Valutazidnémpatto Ambientale (V.I.A.)
nazionale e regionale ai sensi del commal2ade8 della legge 447/95;

per le opere, che anche se non sottoposte a prac®¥d.A., sono elencate nel comma 3
dell’art. 8 della legge 447/95, e specificate ngltate IV — paragrafo 2 dell’Allegato al
Deliberazione Giunta Regionale n. 62/9 del 14.10820

Documentazione di impatto acustico

documentazione di impatto acustico, predispafdatecnico competente in acustica

ambientale e sottoscritta dal proponente € castitda una relazione tecnica e da una
planimetria. La relazione tecnica deve conteneeguenti elementi:

a.

—h

g.

descrizione della tipologia dell'opera o attivita progetto, del ciclo produttivo e
tecnologico, degli impianti, delle attrezzature & chacchinari che verranno utilizzati,
dell'ubicazione dell'insediamento e del contestaumviene inserita;

descrizione delle caratteristiche costruttive aetali (coperture, murature, serramenti,
vetrate, ecc.) con particolare riferimento alle ati@ristiche acustiche dei materiali
utilizzati;

descrizione delle sorgenti rumorose connesse all@p attivita, con indicazione dei dati
di targa relativi alla potenza acustica e loro abione. In situazione di incertezza
progettuale sulla tipologia o sul posizionamentdledesorgenti sonore che saranno
effettivamente installate € ammessa l'indicazionelivklli di emissione stimati per
analogia con quelli derivanti da sorgenti similn€l caso non siano disponibili i dati di
potenza acustica, dovranno essere riportati illisleemissione in pressione sonora),
indicazione degli orari di attivita e di quelli flinzionamento degli impianti principali e
sussidiari. Dovranno essere specificati le caratiehe temporali dell'attivita e degli
impianti, indicando I'eventuale carattere stagien& durata nel periodo diurno e notturno
e se tale durata & continua o discontinua, la &ega di esercizio, la possibilita ( o la
necessita) che durante I'esercizio vengano margeaperte superfici vetrate (porte o
finestre), la contemporaneita di esercizio deligenti sonore, eccetera;

indicazione della classe acustica cui appartiared di studio;

identificazione e descrizione dei ricettori preseml’'opera di studio, con indicazione
delle loro caratteristiche utili sotto il profilocastico, quali ad esempio la destinazione
d’'uso, l'altezza, la distanza intercorrente daléop o attivita in progetto , con indicazione
della classe acustica da assegnare a ciascuroricgttesente nell’area di studio, avendo
particolare riguardo per quelli che ricadono nelbssi | e Il;

individuazione delle principali sorgenti gia presarell’area di studio e indicazione dei
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livelli di rumore preesistenti in prossimita deicettori di cui al punto precedente.
L’individuazione dei livelli di rumore si effettuattraverso misure articolate sul territorio
con riferimento a quanto stabilito dal D.M. Ambieni6 marzo 1998 (Tecniche di
rilevamento e di misurazione dell'inquinamento dicas;

h. calcolo previsionale dei livelli sonori generatillitgera o attivita nei confronti dei
ricettori e del’ambiente esterno circostante iadido i parametri e i modelli di calcolo
utilizzati . Particolare attenzione deve esseregpafia valutazione dei livelli sonori di
emissione e di immissione assoluti, nonché ai llidifferenziali, qualora applicabili,
allinterno o in facciata dei ricettori individuatia valutazione del livello differenziale
deve essere effettuata nelle condizioni di potdezimassima criticita del livello
differenziale;

i. calcolo previsionale dell'incremento dei livelli raso di aumento del traffico veicolare
indotto da quanto in progetto nei confronti deetiori e dell’'ambiente circostante;

j. descrizione degli eventuali interventi da adott@esi ridurre i livelli di emissioni sonore
al fine di ricondurli al rispetto dei limiti ass@ti alla classe acustica assegnata o ipotizzata
per ciascun ricettore. La descrizione di dettiriveati € supportata da ogni informazione
utile a specificare le loro caratteristiche e aiittiare le loro proprieta di riduzione dei
livelli sonori, nonché I'entita prevedibile dellieluzione stesse;

k. analisi dellimpatto acustico generato nella faseedlizzazione, o nei siti di cantiere,
secondo il percorso logico indicato ai punti premd e puntuale indicazione di tutti gli
appropriati accorgimenti tecnici e operativi chaasmo adottati per minimizzare il
disturbo e rispettare i limiti (assoluto e differale) vigenti all’avvio di tale fasefatte
salve le eventuali deroghe per le attivita rumor@seporanee di cui all'art. 6 comma 1
lettera h) della legge 447/1995 e dell’art. 9;

I. indicazione del provvedimento regionale con cuitdtnico competente in acustica
ambientale, che ha predisposto la documentaziomepditto acustico, & stato riconosciuto
“competente in acustica ambientale” ai sensi detige n.447/95 art. 2 comma 6 e7,;

La sopraccitata relazione puo non contenere tlitélgmenti sopra indicati a condizione che

sia puntualmente giustificata I'inutilita di cias@iinformazione omessa.

La planimetria, in scala adeguata, dovra evideaziar

= [l'area di studio interessata;

= l'ubicazione dell'intervento in progetto;

= l'ubicazione dei ricettori e delle principali sorgesonore preesistenti;

= lindicazione delle quote altimetriche.

La domanda di licenza o di autorizzazione all'ezépdi attivita, di cui al punto 2, paragrafo

n. 2, parte IV dell’ Allegato alla Deliberazioné\R n. 62/9 del 14.11.2008, che si prevede

possano produrre valori di emissione superioriglliogdi legge, deve contenere I'indicazione

delle misure previste per ridurre o eliminare lassmoni sonore causate dall’attivita o dagli
impianti. La relativa documentazione deve essenata al Comune al fine del rilascio del
relativo nulla-osta.

10. Valutazione previsionale del clima acustico

| soggetti interessati alla realizzazione di tigéodegli insediamenti sotto riportati dovranno

produrre apposita documentazione di previsionelieh acustico delle aree interessate,

predisposta da tecnico competente in acustica aatbée

a. scuole e asili nido

ospedali

case di cura e di riposo

parchi pubblici urbani ed extraurbani

nuovi insediamenti residenziali prossimi alle opsuddette.

a documentazione di previsione del clima acudiizera contenere:

una planimetria dell’area interessata al progettoindividuate le principali sorgenti

sonore che influenzano il clima acustico;

la descrizione della classificazione acustica dedh interessata dal nuovo insediamento;

le misurazioni che consentano di caratterizzacknia acustico presente prima della

realizzazione dell’opera;

I'analisi delle modificazioni prodotte dalla reaazione dell’'opera sulle sorgenti sonore

precedentemente individuate;

l'individuazione delle modificazioni dei percorstidlussi di traffico prodotte a regime

dal nuovo insediamento;

cePoooT
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= nel caso di edifici, la descrizione delle carastiizhe di isolamento acustico verso i
rumori esterni offerte dall’edificio oggetto di waihzione e le indicazioni sulla conformita
delle stesse a quanto previsto dal D.P.C.M. 5/27Klla determinazione dei requisiti
acustici passivi degli edifici e dal Piano di Ciéisazione Acustica Comunale;

= nel caso che i livelli sonori previsti siano supeérai limiti, una analisi degli interventi
che consentano di ridurre i livelli sonori entianiiti previsti, nonché una stima dei costi
necessari alla loro realizzazione.

11. Modalita di presentazione della documentazione

La documentazione di impatto acustico e la docuamoe di previsione del clima acustico

dovra essere accompagnate da una dichiaraziomeairesnsi dell'art. 47 del D.P.R.

22/12/2000 n.445, attestante che il livello di imgmento acustico causato dalle emissioni

sonore, dalle attivita e dagli impianti sia enttiniti previsti dalla vigente normativa. La

documentazione e la sopra citata dichiarazioneathma essere sottoscritte da un tecnico
competente in acustica ambientale.

12. Verifiche

In relazione alla rilevanza degli effetti acustigrivanti dalla tipologia di opere ed attivita di

progetto e al grado di incertezza della loro piiewis, € facolta del’'Ente che rilascia il

provvedimento autorizzativo richiedere, nell’lambitel medesimo, I'esecuzione di controlli

strumentali finalizzati a verificare la conformigei livelli sonori ai limiti di legge, da

effettuarsi a cura del proponente in fase di egieralell’'opera o della attivita per la quale e

stata presentata la documentazione. La relazi@méctecontenete i risultati dei rilevamenti di

verifica deve essere inviata all’Agenzia Regionpé la Protezione dellAmbiente per le

valutazioni di merito.

13. Attivita rumorose temporanee

Per attivita rumorose temporanee si intendono gquaeltivita che, limitate nel tempo,

impiegano macchinari e/o impianti rumorosi, quatimifiestazioni in luogo pubblico o aperto

al pubblico, discoteche all'aperto, attivita alteénno di impianti sportivi, cantieri edili, ecc.

Tutte le attivita sopra citate sono soggette adsipgp autorizzazione da parte dell’Autorita

comunale, nel rispetto di quanto previsto dal PidinGlassificazione Acustica Comunale,

competente ad eccezione delle feste religioseckda dei comizi elettorali, nonché delle
attivita di cantieri edili a carattere di estrennganza che comunque dovranno essere
immediatamente comunicate e motivate al Comuneedalonsabile dei lavori.

La domanda di autorizzazione per lo svolgimenttedativita di cui sopra, dovra essere

corredata da una planimetria in scala adeguatahdotla apposita relazione tecnica che

evidenzi:

a. la durata, in termini di numero di ore o di giordéll'attivita di cui si chieda

l'autorizzazione;

b. le fasce orarie interessate;

c. le relative caratteristiche tecniche dei macchieategli impianti rumorosi utilizzati ivi

compreso i livelli sonori emessi;

d. la stima dei livelli acustici immessi nell'ambiergbitativo circostante ed esterno;

e. la destinazione d'uso delle aree interessate gedramento dei limiti di rumore

consentiti;

L'autorita comunale, in caso di autorizzazione deroga dei limiti, rilascia il provvedimento

previo parere favorevole dellAgenzia Regionale lpdProtezione dell’Ambiente

(A.R.P.A.S)).

L'autorizzazione comunale potra, inoltre, stabilik@lori limite da rispettare, le disposizioni

per il contenimento delle emissioni sonore e latéaioni di orario allo svolgimento delle

attivita.

Art. 165 Provvedimenti per la pubblica incolumita

1. Quando un edificio o parte di esso, compresi gtomaci o i rivestimenti in
genere, minacci rovina dalla quale possa derivamcplo alla pubblica incolumita, il
Sindaco, nell’esercizio dei suoi poteri, sentitdfltio tecnico, potra ingiungere la pronta
riparazione o la demolizione delle parti pericolanbrdinando se necessaria la
realizzazione di apposita perimetrazione e oppertuerifiche di stabilita con spese a
carico del proprietario.

2. L’ingiunzione e diretta al proprietario, o altro emte titolo, all’eventuale
inquilino se diverso dai soggetti di cui sopra, eéla stessa sono fissate le modalita del
lavoro da eseguire e assegnato un termine preeisbgsecuzione del lavoro stesso, sotto
comminatoria dell'esecuzione d'ufficio a spesepdeprietario/i inadempiente/i.
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3. In tale evenienza il proprietario e/o gli utentnha I'obbligo di fare immediatamente
denuncia al Comune e agli altri organi competentie2 casi di estrema urgenza, provvedere
ad un immediato puntellamento.

4. Le spese sostenute dellAmministrazione Comunalel@esventuali esecuzioni
d’ufficio saranno recuperate dal proprietario a@kvente diritti nelle forme di legge, ed
in particolare tramite la riscossione coatta aissenper gli effetti dell’ art. 2 del R.D. n.
639 del 1910.
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TITOLOXVI
OCCUPAZIONEDI SPAZIO SUOLOPUBBLICO

Art. 166 Occupazione temporanea o permanente dipazio o suolo o sottosuolo
pubblico

1. E vietato occupare, anche temporaneamente, il smddospazio pubblico senza
preventiva autorizzazione specifica dell'Ufficioeposto, il quale la accorda, dietro
pagamento del relativo canone quando l'occupazstessa non contrasti con le norme di
igiene e di pubblica incolumita.

2. 1l concessionario, oltre al pagamento del canores@rttto per l'uso del suolo
pubblico, e tenuto ad osservare, sotto la sua patsaesponsabilita, tutte le necessarie
cautele perché il suolo stesso non subisca danaeggiti e perché non sia in alcun modo
intralciato o reso pericoloso il pubblico transito.

3. L’Amministrazione Comunale, ove lo ritenga oppodupu0 fare sottoscrivere al
concessionario una polizza fideussoria a garanziavdntuali danni arrecati alle opere
pubbliche durante I'esecuzione dei lavori. Taleizzal pud essere svincolata a seguito della
verifica che non vi siano stati danni.

Art. 167 Rinvenimenti e scoperte

1. Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggil'obbligo di denuncia alle
autoritd competenti da parte di chiunque compiapsde di presumibile interesse
paleontologico, storico - artistico o archeologida;ommittente, il direttore e I'assuntore
dei lavori sono tenuti a sospendere i lavori e séye immediatamente i ritrovamenti,
aventi presumibile interesse pubblico, che dovesserificarsi nel corso dei lavori di
qualsiasi genere.

2. La disposizione di cui al comma precedente si a@pplanche nel caso di
reperimento di ossa umane.

3. Le persone di cui al primo comma sono tenute aéroase e fare osservare tutti
quei provvedimenti che il Dirigente ritenesse ofpoo disporre in conseguenza di tali
scoperte, in attesa delle definitive determinazidelie competenti autorita.

Art. 168 Uso di discariche e di acque pubbliche

1. | materiali scaricati dovranno essere sistemafpiargti, secondo le indicazioni
dell'Ufficio Tecnico comunale e, comunque, in moda non determinare cavita od
ineguaglianze che permettano il ristagno delle acqu

2. E vietato, senza speciale nulla osta del Comurrejrse per i lavori, dell'acqua
defluente da fontane pubbliche o corrente in fosseanali pubblici, nonché deviare,
impedire o comunque intralciare il corso normalguaesti ultimi.

3. | luoghi per gli scarichi pubblici sono stabilitaf Amministrazione comunale
con l'individuazione di idonee aree nel territorisentita la A.S.L. e di essi & data
indicazione nel permesso di costruire, nel rispeftquanto previsto dal D.Lgs. 152/06 e
ss.mm.ii..

Art. 169 Igiene del suolo e sottosuolo

1. Prima di intraprendere nuove costruzioni o di miwdife quelle esistenti devono
essere garantite la salubrita del suolo e del sotl® secondo le buone regole dell'arte
del costruire e le norme del regolamento d'igieigente.

2. E’ vietato, in particolare, impostare fondazioni mliove costruzioni su terreni
utilizzati in precedenza come depositi di immondieidi residui putrescibili, se non dopo
che la riconseguita salubrita e stabilita del suoltel sottosuolo sia stata riconosciuta dal
servizio sanitario competente e a seguito di oppatverifiche.

3. E vietato depositare o accumulare fuori dal castienche temporaneamente,
detriti e residui di scavi sia sul suolo pubblideecsugli spazi o terreni privati senza la
preventiva autorizzazione e in quelle aree perdaliga destinazione d’uso stabilita dal
P.R.G. non sia compatibile con l'intervento.

4. L'autorizzazione di cui sopra viene rilasciata ddsponsabile del settore
competente dell’ufficio tecnico con eventuale premone di appropriate cautele di
carattere igienico - sanitario ed estetico, da wsssi a tutela della salute pubblica, della
integrita delle falde acquifere nonché del paesaggi
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5. Il Responsabile di cui al comma precedente (Diriggnsentiti, ove occorra, i
competenti uffici comunali e della A.S.L., ingiungmntro termini e modalita prefissate, la
rimozione dei rifiuti ed ogni scarico abusivo.

6. In caso di inadempienza provvede d'ufficio a spasleproprietario ovvero del
responsabile dell'abuso.
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TITOLOXVII
GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA’ - CANTIERI

Art. 170 Formazione del cantiere e segnalazioneslavori

1. In tutti i cantieri di lavoro deve essere affisaayista del pubblico, una tabella di
almeno mqg 0,50 nella quale devono indicarsi glrezat del titolo edilizio, i nomi dei
titolari, dell'esecutore delle opere, del direttdes lavori, del responsabile del cantiere e
del responsabile della sicurezza ai sensi del Tesico sulla sicurezza D.Lgs. n°81 del
09/04/2008.Tabelle e scritte sono esenti dal pagamento detasdiritti comunali, ma la
loro mancanza & oggetto di contravvenzione secdedariffe approvate dal Consiglio
Comunale.

2. Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintatagecinzioni dovranno
essere tinteggiate per tutta la loro altezza ascgrioblique bianche e rosée nere)in
corrispondenza degli spigoli e per una larghezza @ m da questi.

3. In ogni angolo delle recinzioni dovranno esserelomaite lanterne rosse
facilmente visibili a media distanza, mantenuteeseca cura del responsabile del cantiere
durante l'intero orario della pubblica illuminazéeostradale.

4. La recinzione deve avere porte apribili verso éinb munite di serrature che ne
assicurino la chiusura nelle ore di sospensionéadeiri.

5. Per i cantieri che si aprono lungo le vie o piagzéatto obbligo di costruire
stabili ripari per i passanti.

6. Lungo gli spazi pubblici o gravati di pubblica siivi ponteggi e le impalcature
devono essere costruiti in modo da escludere lataadi materiali, nel rispetto di tutte le
norme vigenti sulla sicurezza nei cantieri.

7. Puo essere consentita I'esenzione dall'obblig@adetiinzione quando:

a. si tratti di lavori di limitata entita e di breveudata, nel rispetto della sicurezza del
cantiere

b. sitratti di lavori esclusivamente interni;

c. si tratti di tinteggiature di prospetti, brevi opedi restauro esterno, ripuliture di
tetti;

d. visiano impedimenti al pubblico transito.

8. Ad eccezione del caso di cui al punto b., dovraessere disposte, nella via
sottostante o adiacente, idonee segnalazioni luseinm di altro tipo che avvertano i
passanti del pericolo e il primo ponte di servinion potra essere costruito ad altezza
inferiore a 2,20 m dal suolo, misurato nel puntd passo dell'armatura del ponte stesso,
che dovra essere costruito in modo da costituzersiriparo per lo spazio sottostante.

Art. 171  Ponti e scale di servizio

1. | ponti, i cavalletti, le scale di servizio ai lave le incastellature debbono essere
poste in opera con le migliori regole d'arte, indoala prevenire qualsiasi pericolo sia
per gli operai che a terzi (sinistri e caduta dteniali).

2. E vietato costruire ponteggi e porre assi a sbatyira il suolo pubblico senza la
specifica autorizzazione comunale.

3. In caso di cattiva costruzione di un ponteggio indufficiente cautela nella posa
di assi a sbalzo, il Responsabile del Settore Tecntompetente potra ordinare
I'immediato sgombero del ponteggio o la rimoziom#led assi ritenute pericolose per la
pubblica incolumita, indipendentemente dalle resadilita penali del costruttore, del
Direttore dei Lavori, del Responsabile della seama o del coordinatore per la sicurezza
in fase di esecuzione.

4. Per la costruzione di ponti a sbalzo e per il adimento di armature eccezionali
per opere monumentali e di quelle occorrenti ad/ale grandi pesi, € necessaria una
speciale preventiva autorizzazione.

Art. 172 Scarico dei materiali, demolizioni, pulzia delle strade adiacenti ai cantieri
1. Nelle opere di demolizione & vietato gettare, tatd ponti di servizio quanto
dalla sommita delle opere che si demoliscono, iemali rimossi. Tali materiali devono
essere calati con le dovute precauzioni entro feotp od incanalati entro appositi
condotti.
2. Durante i lavori, specie se di demolizione, dovrgseze vietato l'eccessivo
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sollevamento di polvere mediante opportune bageatur

3. Il responsabile del cantiere deve provvedere adicasse il costante
mantenimento della pulizia nella pubblica via, petta |'estensione della costruzione e
per le immediate vicinanze.

4. 1l trasporto dei materiali, utili o di rifiuto, doa essere fatto in modo da evitare
ogni deposito od accatastamento lungo le straderriat dell'abitato, salvo speciale
autorizzazione del Dirigente (Responsabile deld@ettompetente dell’Ufficio Tecnico) e
solo se non intralci il pubblico transito.

5. Cessato lo stato di necessita, gli spazi pubbliccupati devono essere
sollecitamente sgomberati e ripuliti.

6. Qualora si verifichi intralcio, il responsabile dedntiere & tenuto a provvedere
all'immediata rimozione dei materiali dalla strgméblica .

7. 1l trasporto a terra dei detriti o di altri matdrigotra avvenire con estrema
cautela e attraverso apposito condotto.

8. Lo smaltimento dei materiali provenienti da demiglie & soggetto alla
normativa vigente in materia (D.Lgs. 152/06 e ss.ijmQualora si vogliano utilizzare
aree private per la discarica, queste dovrannoressedicate al momento del ritiro nel
permesso di costruire o nel titolo edilizio formsitonel rispetto delle procedure e di
quanto richiesto dal D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii..
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Art. 173

1.

2.

3.

4.

Art. 173

1.

TITOLO XVl
INSTALLAZIONE DI IMPIANTI TECNOLOGICI

Installazione di antenne private e altri impianti tecnologici

Nelle more dell’approvazione del regolamento riglzate I'installazione del
antenne di generazione e di ripetizione di segrelkttromagnetici,

sospendono le autorizziani edilizie per linstallazione di nuovi impial
telefonici, sia fissi che mobili, impianti del digle terrestre, ecc, all'interno «
centro abitato cosi come definito dalla Delibera@eC n°31 del 15.03.2006.

L'installazione di sistemi fotovoltaici e pannelBolari per uso domestico
allinterno del Centro di Antica e Prima Formazion@ subordinata alla
presentazione della relazione paesaggistica gllatgato obbligatorio ai progetti,
al fine della valutazione istruttoria della compdiia paesaggistica ai sendel
DPCM 12/12/2005 e ss.mm.ii..

In caso di immobili plurimmobiliari € preferibile'installazione di impianti
centralizzati, con contabilizzazione autonoma @#bre, per il riscaldamento e per
la produzione di acqua calda sanitaria, per ogitaummobiliare.

|Ai fini della misurazione e della fatturazione deiconsumi energetici si dovra
rispettare _quanto previsto dall’art.9 comma 5 del DLgs.102/52014 per
favorire il contenimento dei consumi energetici ativerso la contabilizzazione
dei consumi di ciascuna unita immobiliare e la suddisione delle spese in base
ai consumi effettivi delle medesime. __ - - Commento [SM5]: aggiornamento a

seguito di osservazione a pag.8/9 punto
terzo della Det. 891/DG del 4/5/2016

bis Installazione di Impianti di lllumin azione Pubblica e Privata

Tutti gli impianti di illuminazione esterna, sia lphlica che privata, anche a
scopo pubblicitario, dovranno essere progettatif@onemente ai requisiti

previsti dalle Linee Giuda Regionali per la Ridumo dell'Inquinamento

Luminoso e relativo Consumo, redatte ai sensi dgltolo 19 Comma 1 L.R.

29 Maggio 2007 n. 2 e pubblicate sul BURAS in dbt04.2008 al N. 13.
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TITOLO XIX
INSTALLAZIONE IMPIANTI RICETRASMITTENTIDI RADIAZIONI
ELETTROMAGNETICHEDI INTERESSEGENERALE

CAPO | DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 174 Oggetto

1. Il presente Titolo disciplina le procedure di aizeazione, la pianificazione e
le modalita di installazione di impianti fissi pele telecomunicazioni e la
radiotelevisione, al fine di assicurare una coaretbcalizzazione urbanistico -
territoriale nonché salvaguardare la salubrita sitarezza negli ambienti di vita e di
proteggere la popolazione dall’esposizione ai caefgitromagnetici a radiofrequenza e
microonde, in attuazione del Decreto del Ministedel'’Ambiente 381/1998
"Regolamento recante norme per la determinazione tddi di radiofrequenza
compatibili con la salute umana", in conformitaaall. 36/2001 "Legge quadro sulla
protezione delle esposizioni a campi elettrici, metgci, ed elettromagnetici" ed al
DPCM 08/07/2003 “Fissazione dei limiti di esposizég dei valori di attenzione e degli
obiettivi di qualita per la protezione della pomtne dalle esposizioni a campi
elettrici, magnetici ed elettromagnetici generatiraquenze comprese tra 100 KHz e
300 GHz.”

Art. 175 Campo di applicazione
1. Le disposizioni del presente Titolo si applicanbirstiero territorio comunale

relativamente a tutti gli impianti di telecomunidaai e radiotelevisioni.

2. Gli impianti nella loro progettazione, realizzazé&grmanutenzione ed esercizio
sono soggetti al rispetto:

a - Delle norme urbanistico - edilizie generalieng.

b - Delle norme statali e regionali specifiche imatemia, con particolare riguardo alla
prevenzione sanitaria, alla tutela della salutebpod, dell’ambiente e del paesaggio,
nonché alla disciplina del presente Titolo.

3. Rientrano nell’lambito di applicazione del preseft¢olo gli impianti e le
apparecchiature, operanti nell’intervallo di freqgma tra 100 kHz e 300 GHz (cd. alte
frequenze), impiegati quali sistemi fissi per Ieé®@municazioni e la radiotelevisione.

4. Vengono percid regolamentati gli impianti fisgrptelefonia mobile (stazioni
radio base), quelli per la generazione e trasmiesiei segnali radio e televisivi.

5. In particolare per sistema fisso si intende un nfiattol composto da un punto
antenna e da una centralina dotata dei relativdguglettrici: il punto antenna
puod raggruppare una o piu antenne di varie dimemse pud richiedere
l'installazione di un palo. La centralina ed i telaapparati sono inseriti in una
cabina le cui dimensioni ed i materiali di fabbdmme possono variare. In base
alle dimensioni, il palo di insediamento delle amte pud richiedere diverse
modalita di ancoraggio all'elemento in cui essmeiénstallato (suolo, tetto di
un fabbricato, ecc.).

6. Sono esentate dalle disposizioni del presentedlieoseguenti tipologie di impianti
e di attivita:

a) Telecomandi a distanza;

b) Controlli di processo;

c) Allarmi anti-intrusione, sia per la parte destinah rilevamento che per la
comunicazione;

d) Comandi di carrelli mobili automatici;

e) Cercapersone (comunicazioni monodirezionali);

f) Reti di telefoni interni "cordless" (comunicazidadirezionali);

g) Dispositivi di comunicazione tra apparecchiaturferimatiche (interfacce radio per
computers e/o periferiche;

h) Ripetitori di segnali video per manifestazioni coegsuali;

i) Sistemi di comunicazione in cuffia per lavoratoper traduzione simultanea;

j) le attivita di commercializzazione degli impiantidelle apparecchiature di cui al
comma 1 del presente articolo;

k) gli impianti e le apparecchiature di telecomunioagi con potenza al connettore
d'antenna non superiore a 20 W, utilizzati esclusiente per fini di soccorso,
protezione civile e di servizio di amministrazigribbliche;

) gli impianti ed apparecchiature di radiocomunicaeioautorizzati ad uso
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radioamatoriale con potenza al connettore d’antemasuperiore a5 W .
7. Le frequenze indicate al comma 1 sono da inten@ergsimaticamente variate in base
agli aggiornamenti normativi emanati dagli orgaminpetenti.

Art. 176 Principio fondamentale

1. Il principio fondamentale su cui si basa il pregefittolo & definito “principio
di cautela e di minimizzazione all’esposizione” tmmuto sia nell'art. 1 della L.
36/2001, sia nell’art. 4 del DM 381/1998. Pertatitoprogettazione e la realizzazione
degli impianti deve avvenire in modo da produrkiiori di campo elettromagnetico piu
bassi possibile”, prevenendo I'eventuale introdoeiali misure che portino a ridurre
I'esposizione della popolazione, anche se risultigpettati i limiti di esposizione e le
misure di cautela.

Art. 177 Disposizioni per il contenimento delle esgsizioni e per la protezione della
popolazione

1. |Ititolari degli impianti e delle apparecchiaturiecdi all'articolo 175 comma 1,
sono tenuti a rispettare i limiti di esposizionsskiti dalla normativa vigente.

2. La progettazione e la realizzazione dei sistensifier le telecomunicazioni e
radiotelevisivi e l'adeguamento di quelli preesistedevono avvenire in modo da
produrre valori di campo elettromagnetico pit bgssssibili, compatibilmente con la
qualita del servizio svolto dai sistemi stessi.

3. Gli impianti e le apparecchiature devono inoltrgpettare i valori di attenzione
ed essere conformi agli obiettivi di qualita indicdalla vigente legislazione.

4. Nell'intorno degli impianti e delle apparecchiaturen devono trovarsi aree
accessibili alla popolazione nelle quali possangers superati i limiti di esposizione
previsti dalla normativa vigente.

5. Ove sussiste tale rischio le aree devono essemmithie, interdette all'accesso
e rese riconoscibili sotto la responsabilita deltoléire dell'impianto o
dell'apparecchiatura, attraverso la specifica skegica prevista dalla normativa vigente
in materia di segnaletica di sicurezza e salutduaghi di lavoro;

6. Le valutazioni di ordine tecnico a carico di titdladi impianti e di
apparecchiature devono essere effettuate da umtespgyossesso di diploma di laurea
in fisica o ingegneria, oppure di diploma di peritmlustriale ad indirizzo elettronico,
elettrotecnico, delle telecomunicazioni, fisico, cteare ovvero di altro titolo
equivalente.
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CAPOII
PROCEDUREPERIL RILASCIO DELLE AUTORIZZAZIONI PER
L'INSTALLAZIONE EL'ESERCIZIO DEGLI IMPIANTI

Art. 178 Procedure di autorizzazione per impianti fssi

1. Allo Sportello Unico delle Attivita Produttive (SUA e attribuita, la responsabilita di
tutti i procedimenti amministrativi relativi allettevita economiche e produttive di
beni e servizi e di tutti i procedimenti amminisivainerenti alla realizzazione,
allampliamento, alla cessazione, alla riattivagipnalla localizzazione e alla
rilocalizzazione di impianti produttivi, ivi inclasil rilascio dei permessi di costruire.
Le richieste di installazione relative a nuovi iapii per telefonia mobile e di
emittenza radiotelevisiva, nonché quelle di modifidi quelli esistenti, dovranno
essere presentate allo SUAP, utilizzando la moatitdisda questo predisposta,
peraltro disponibile sul sitwww.suapassociatoca6etin particolare:

a) la DUAAP;

b) la check list;

c) la dichiarazione di conformita dell'impianto @llvigenti norme in materia di impianti
ricetrasmittenti per

teleradiocomunicazioni (allegato A-13);

d) gli ulteriori modelli che si rendessero neceisgarelazione alle opere connesse: edili,
scavi ecc...(modelli A1, A2 ecc.)

2. Nei casi di installazione di impianti, con tecnab MTS od altre, con potenza in
singola antenna uguale od inferiore ai 20 Wattnferestando il rispetto dei limiti di
esposizione, dei valori di attenzione e degli dhiedi qualita”, cosi come previsto
nell'art. 87 del d.lgs. 259/2003 il richiedente dbpresentare allo Sportello Unico
Attivita Produttive (SUAP) apposita dichiaraziom®JAAP) corredata dalla
documentazione tecnica (modello A13 gli ulteriondelli eventualmente necessari)
il quale rilascera al richiedente (imprenditorepuitevuta. Decorsi 20 giorni dalla
data di rilascio della ricevuta dallo SUAP, serizavere osservazioni, la ricevuta
costituisce titolo autorizzatorio per I'avvio déhfervento e il richiedente
(imprenditore) potra dare inizio all'attivifa

3. Nei casi di installazione di impianti, con tecndb MTS od altre, con potenza in
singola antenna maggiore ai 20 Watt, fermo resténdpetto dei limiti di
esposizione, dei valori di attenzione e degli dhiedi qualita”, cosi come previsto
nell'art. 87 del d.lgs. 259/2003 il richiedente dpresentare allo Sportello Unico
Attivita Produttive (SUAP) apposita dichiaraziom®JAAP) corredata dalla
documentazione tecnica (modello A13 gli ulteriondelli eventualmente necessari)
il quale rilascera al richiedente (imprenditorepuitevuta. Lo SUAP procedera,
entro i successivi 7 giorni, alla convocazione i wonferenza di servizi, cosi come
previsto nell'art. 87 del d.lgs. 259/2003, da seoj entro i successivi 15 giorni.
L'imprenditore, in questo caso, per poter avvidatilita dovra attendere I'esito
della conferenza di servizi;

4.  L’attivita istruttoria del SUAP e degli altri Entbmpetenti riguardera, oltre la
completezza formale della documentazione presendaterifica dei seguenti aspetti:

a) l'appartenenza del sito e dell'impianto al “Praapma annuale di installazione” ovvero

acquisizione dell’accordo con il Comune interessato

b) il rispetto dei limiti di esposizione e dei veldi attenzione al campo elettromagnetico

generato dall'impianto come rilevato dai documégthici, con particolare riferimento ai

recettori presenti nell'intorno dello stesso e cattestato dal parere del’ARPAS in merito

alla “verifica di conformita” ai limiti di esposiane di cui al D.P.C.M. 8 luglio 2003;

c) la rispondenza dei dati contenuti nelle dichéamai con i dati presenti nel “Catasto

regionale degli impianti fissi che generano canhgitemagnetici”;

d) la verifica delle caratteristiche tecniche démgipianti in relazione all’emissione di

rumore (esame del modello A10 riguardante I'impattastico, nel caso in cui I'impianto

preveda I'uso di macchine rumorose);

e) la presenza della dichiarazione con cui il gestiell'impianto si impegna, in caso di

dismissione dello stesso, a provvedere allo smantehto dell'impianto e al ripristino dello

stato dei luoghi.
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5. L'organismo competente ad effettuare i controlls@de di istruttoria, ovvero
'ARPAS, dovranno effettuare la “verifica di confoita” del progetto ai limiti di esposizione di
cui al D.P.C.M. 8 luglio 2003, le cui risultanzéneolanti ai fini del rilascio dell'autorizzazione,
devono esser presentate allo SUAP, prima deliordell’attivita nei casi dimmediato avvio
relativo agliimpianti, con tecnologia UMTS od altre, con poteitzaingola antenna uguale o
inferiore ai 20 Watt o entro la data della confegedi servizi per impianti di potenza superiore
ai20 w

6. Ad avvenuta ultimazione dei lavori, il richiederfteprenditore), & tenuto a
comunicare allo SUAP l'ultimazione dei lavori, iztlando apposita dichiarazione corredata di
un certificato del direttore dei lavori con il gaai attesta la conformita dell'opera al progetto
presentato e dal certificato di collaudo effettud@oun professionista terzo o da un ente tecnico
abilitato e la sua agibilita

Art. 179 Obbligo di comunicazione per particolari ipologie di impianti
1.E soggetto ad obbligo di comunicazione, da parteitigare, al’Amministrazione
Comunale ed all'’ARPA - Sardegna, trenta giorni prihell'attivazione:

al'esercizio di impianti di potenza al connettoreadienna non superiore a 7 W,
b. I'esercizio di impianti ad uso radioamatoriale eancessione;
c.l'esercizio di reti microcellulari di telecomunidane.

2.La variazione della titolarita dell'impianto, deBee caratteristiche tecniche,
nonché la sua chiusura ovvero messa fuori eserdevono essere comunicati
all’Amministrazione Comunale ed alllARPA - Sardegeatro dieci giorni.

3.Qualora la potenza dell'impianto assoggettato aurioazione ai sensi della lettera
a) del comma 1 del presente articolo , sia aumertkte il valore di 7 W al connettore di
antenna, il titolare & chiamato a soddisfare géragimenti di cui all'articolo 181 del
presente Titolo.

4.1 sistemi di telecomunicazioni a protocollo DECT @gb aziendale, costituiscono
una "rete microcellulare di telecomunicazioni",etanto rientrano nella tipologia di
impianti di cui al comma 1 lettera c) del preseatgcolo.

Art. 180 Procedure di autorizzazione per impianti emporanei di telefonia mobile

1. Sidefiniscono impianti temporanei le stazioni cadi terra del servizio di telefonia mobile
(stazioni radio base), collocate su supporto dateemobile, o comunque facilmente
rimovibili, destinate ad operare per un periodtedipo limitato. L'attivita & consentita per
un periodo di tempo commisurato al tipo di esiggmeiacui I'impianto & destinato. Non
sono considerati impianti temporanei quelli cheassiano di ancoraggi al suolo, se non per
motivi di sicurezza.

2. L'installazione di impianti temporanei potra essgrevista esclusivamente in casi di
emergenza o eccezionalita, ad esempio:

- A servizio di manifestazioni temporanee. In talet@si lo stazionamento sara consentito
solo per il periodo dello svolgimento della maniézsone medesima, fermi restando i tempi
tecnici di allestimento e smontaggio;

- Per garantire il servizio in caso di gravi emergeambientali;

- Per sopperire all’laumento del traffico telefoni¢® i registra in determinati periodo
dell'anno e comunque non oltre tre mesi.

3. Ladocumentazione da presentare allo SUAP peeliotiento dell'autorizzazione
allinstallazione di impianto temporaneo dovra essde seguente:

- I modelli necessari per I'installazione di nuovipianti (DUAAP, allegati A0, Al, A13,
ecc.), come descritto nell’articolo 178;

- Descrizione del tipo di iniziativa e delle motivazi che richiedono l'installazione, corredata
dei tempi durante i quali I'impianto sara attivde tempi di montaggio e smontaggio;

- Atto di impegno, sottoscritto dal titolare dell'imapto, a ripristinare a sue spese lo stato dei
luoghi, in armonia con il contesto territorialez@clusione dei lavori di dismissione
dell'impianto corredata di polizza fideiussoriaaa@nzia di importo non inferiore a euro
15.000,00.
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Il procedimento autorizzatorio si svolgera contsse modalita e tempi definiti
nell'articolo 178 previsti per gli impianti fissi @ari potenza.

4. Scaduti i termini temporali di esercizio specificall’autorizzazione, il titolare
dell'impianto dovra provvedere alla disattivaziodesmissione e al ripristino dello stato dei
luoghi, salvo diverso accordo con il comune

Art. 181 Modifiche e disattivazioni

1.. Nel caso di variazione di titolarita dell'impiantl nuovo titolare dovra presentare,
entro trenta giorni dalla variazione, apposita @icdzione allo SUAP dell’Amministrazione
comunale interessata. Lo SUAP provvedera a trasmetbpia della succitata variazione gli enti
interessati, ovvero alla Regione Sardegna per quattiene il Catasto delle fonti
elettromagnetiche e al’ARPAS.

2.Nel caso di disattivazione dell'impianto, il titodapresenta, entro trenta giorni dalla
disattivazione, apposita comunicazione allo SUAPAtaministrazione comunale interessata.
Lo SUAP provvedera a trasmettere copia della satecitariazione gli enti interessati, ovvero
alla Regione Sardegna per quanto attiene il Catiste fonti elettromagnetiche e al’ARPAS.

3.In caso di variazione delle caratteristiche tecaiohdelle modalita d'impiego degli
impianti, determinanti ai fini del rilascio dell@itrizzazioni di cui al presente articolo, il
titolare da apposita comunicazione allo SUAP detitAinistrazione comunale interessata
utilizzando la modulistica da questo predisposéaaitro disponibile sul sito
www.suapassociatoca6.ahe provvedera alla trasmissione della documerniazagli uffici
comunali competenti e al’ARPAS Nel caso che, aseadelle modifiche da apportarsi, sia
prevedibile un significativo aumento delle espamizio qualora si preveda I'aumento della
potenza di emissione dell'impianto, rispetto a qoagmevisto nel provvedimento di
autorizzazione, l'impianto deve essere assoggedthim nuovo procedimento autorizzativo
secondo le procedure di cui all'articolo 178.

CAPO Il
LOCALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI SUL TERRITORIO E LORO
PROGRAMMAZIONE

Art. 182 Localizzazione degli impianti

1. Con apposito regolamento verra disciplinata laaliazazione degli impianti
definiti all’articolo 175, cosi come previsto alifolo 8, comma 6, della L. n. 36 del 22
febbraio 2001 e all’articolo 55, comma 4 della LiR9 del 12 giugno 2006, allo scopo di
assicurare il razionale insediamento urbanistictereitoriale degli impianti oggetto del
presente documento e minimizzare I'esposizionead®polazione ai campi elettromagnetici,
i cui contenuti saranno conformi a quanto defimtdle direttive regionali di cui alla DGR
12/24 del 25.03.2010.

CAPO IV
MISURE DI VIGILANZA, CONTROLLO E DISPOSIZIONI FINAL |

Art. 183 Misure di vigilanza e controllo

1. Lattivita di vigilanza e di controllo € di commetza della Amministrazione
comunale che si avvarra del supporto del’ARPAS lgeverifiche tecniche e i necessari
controlli. L'ARPAS provvedera a comunicare i rigiltdelle verifiche e controlli al Comune,
alla Provincia, alla ASL e agli uffici competenglth Regione

2. Salvo che il fatto costituisca reato in caso di esamento dei limiti di
esposizione dovuto alle emissioni di impianti det®municazione e di radiotelevisione,
il titolare € soggetto alla sanzione pecuniariavigta dalla legge 22 febbraio 2001 n. 36
(Legge-quadro sulla protezione dall'esposizione ampgi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici).

Art. 184 Risanamenti
1. Nel caso in cui le verifiche tecniche evidenzinagituazione di superamento dei
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valori limite di esposizione o di attenzione deimpa elettromagnetici, sara necessario
effettuare, a carico del gestore e sotto il coldraécnico dellARPAS, la riduzione a
conformita ai valori di legge, secondo quanto gikcato dalle direttive regionali (DGR
12/24 del 25.03.2010);

2. Nell'ipotesi di superamento dei valori di attenzoon degli obiettivi di qualita e
contestualmente non sia possibile attuare la proeedi riduzione a conformita, di cui al
comma precedente, in quanto non verrebbe garaihtitmantenimento della qualita del
servizio, il gestore dovra procedere a suo carileoradazione del “Piano di risanamento” ai
sensi dell'art. 9, della L. 36/2001, secondo quatisciplinato dalle direttive regionali (DGR
12/24 del 25.03.2010) ed entro un tempo congrumauaque non oltre 6 mesi.

Art. 185 Regime transitorio

1. Gli impianti esistenti sono sottoposti al regitnansitorio e dovranno essere adeguati
alla prescrizioni edilizio urbanistiche nonché gltescrizioni di cui al presente Titolo.

3. In considerazione della durata temporale della essione ministeriale all'esercizio
dell’attivita di telecomunicazioni, ove questa neenga rinnovata alla data di scadenza o
qualora I'impianto non sia oggetto di trasferimeatbaltra societd concessionaria subentrante,
onde scongiurare I'abbandono incontrollato degpiamti tecnologici dei manufatti, i titolari
sono obbligati alla sistemazione e/o ripristindalstato dei luoghi originari, a propria cura e
spese entro i 120 giorni dalla scadenza della cwimee ministeriale.

Art. 186 Revoche

1. Nel caso di abusi, inosservanza o inadempienza dadle prescrizioni
edilizio/urbanistiche, sia dei limiti di esposiz®previsti dalla normativa, nonché dei disposti
del presente Titolo e/o delle pattuizioni convenazidcontrattuali, I'autorizzazione
all’'esercizio dell'impianto verra revocata dall’ Anmistrazione Comunale.

2. La revoca comportera I'obbligo di immediata disattione dell'impianto a cura e
spese dei titolari, che dovranno contestualmentenedacomunicazione alle autorita
competenti.

3. Limpianto potra essere riattivato solo a seguito agcertato ripristino delle
condizioni di regolarita e di conformita del meabesialla normativa di riferimento.

Art. 187 Modifiche

1. Il presente Titolo potra essere soggetto a modifica e/o integrazione per
adeguamento dei disposti dello stesso alla normatisentualmente intervenuta dopo la sua
entrata in vigore.

Art. 188 Norme di rinvio
Per quanto non espressamente previsto dal pre$iole si rinvia alle leggi, circolari,
linee di indirizzo, citate in calce, come eventuatte modificate o integrate da
successive norme emanate in materia.

109



TITOLO XX
SPORTELLO UNICO ATTIVITA’ PRODUTTIVE (S.U.A.P.)

Art. 189 Ambito di applicazione

1. Funzioni

Lo Sportello Unico Attivita Produttive (SUAP) geste il procedimento unico sia con

riferimento alle strutture operative locali (aliffici comunali), sia con riferimento agli enti

esterni, o enti terzi (acquisizione di pareri, cocazione di eventuali conferenze dei servizi
ecc.), ponendosi quale unico referente nei confaeitimprenditore.

Le funzioni di carattere amministrativo, riferiteprocedimento di cui all'art. 1, commi 16-

32 della L.R. 3/2008 e DPR 160/2010, sono svolkativamente alle attivita economiche

produttive di beni e servizi e a tutte le procedaraministrative inerenti le seguenti

fattispecie:

a) procedimenti volti all'ottenimento di un atto ahdliivo, quando linteressato é il
titolare di un’impresa o intenda avviare un’atévjroduttiva di beni e servizi;

b) procedimenti, avviati da imprenditori, che riguardainterventi su immobili ed
impianti la cui destinazione d’uso sia volta al€eszio di un’attivita d'impresa;

c) tutti gli interventi di cui al punto B) in forma sta, relativi cioeé a fabbricati in cui sia
presente anche parzialmente una destinazione drsaluttiva prevalente (€
considerata tale qualora la percentuale di superfiestinata all’'uso produttivo sia
almeno del 70%).

2. Struttura Organizzativa Responsabile S.U.A.P.

La struttura organizzativa cui competono le funzidescritte all'articolo 4 del regolamento

S.U.A.P., approvato con D.G.C. n. 143 del 20.118200 I'Area 3 “Entrate tributarie e

tariffarie, Attivita produttive ed Economato” e wie denominata “Servizio SUAP”. La

competenza potra essere modificata attraverso uozarregolamentazione dell’ente con il

regolamento dell'ufficio e dei servizi.

3. Documentazione progettuale da predisporre
La documentazione tecnico progettuale da alleghaepaatica DUAAP, risulta quella

richiesta per I'emissione del corrispondente proveento amministrativo previsto per una

procedura ordinaria e disciplinata dal presente R.E
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TITOLO XXI
NORME PER IL MIGLIORAMENTO DEL PATRIMONIO ESISTENTE

CAPO |
NORME PER IL MIGLIORAMENTO DEL PATRIMONIO ESISTENTE

Le disposizioni di cui al presente capo si applicéino all’entrata in vigore della nuova legge
regionale in materia di governo del territorio entmque non oltre il 31 dicembre 2016.

Art. 190 - Interventi di incremento volumetrico del patrimonio edilizio esistente

1.

2.

4.

E consentito, nel rispetto delle condizioni prewistial presente capo, lincremento
volumetrico degli edifici esistenti nelle zone unistiche omogenee A, B, C, D, E e G.
Nella zona urbanistica A l'incremento volumetriampessere realizzato unicamente negli
edifici che non conservano rilevanti tracce dedkd® storico e che siano in contrasto con i
caratteri architettonici e tipologici del contest@revia approvazione del Piano
particolareggiato adeguato al Piano paesaggistigpomale ed esteso all'intera zona
urbanistica. Gli interventi sono ispirati al prip@ dell'armonizzazione delle architetture e
delle facciate con il contesto e possono deterrajnger ciascuna unita immobiliare, un
incremento volumetrico massimo del 20 per centovdime urbanistico esistente, fino a
un massimo di 70 metri cubi.

Nelle zone urbanistiche B e C l'incremento voluinetpuod essere realizzato, per ciascuna
unita immobiliare, nella misura massima:

a) del 20 per cento del volume urbanistico esistdirte,a un massimo di 90 metri cubi, in

attesa della conclusione dell'iter di approvazialed piano urbanistico comunale al
Piano Paesaggistico Regionale;

b) del 30 per cento del volume urbanistico esistdire,a un massimo di 120 metri cubi,

dopo la conclusione dell'iter di approvazione dielnp urbanistico comunale al Piano
paesaggistico regionale.
Nei casi previsti dal comma 3 & concesso un ul@riocremento volumetrico del 5 per
cento del volume urbanistico esistente, con coresgguproporzionale aumento della soglia
volumetrica massima, nelle seguenti ipotesi altérea

a) lintervento determini I'efficientamento energetidell'intera unitd immobiliare, nel

rispetto dei parametri di cui al decreto legislatd® agosto 2005, n. 192 (Attuazione
della direttiva n. 2002/91/CE relativa al rendinenénergetico nell'edilizia), e
successive modifiche ed integrazioni;

b) [lintervento includa soluzioni finalizzate alla widlone degli effetti delle "isole di

calore", inclusa la realizzazione di tetti verdiigiardini verticali;

c) lintervento includa soluzioni per il riutilizzo e acque meteoriche e delle acque

reflue.
Nella zona urbanistica D con destinazione industigeartigianale l'incremento volumetrico
puo essere realizzato esclusivamente se strettancennesso alle predette destinazioni,
con esclusione di qualunque destinazione abitatigaidenziale o commerciale, nella
misura massima, per ciascuna unita immobiliare,28eper cento del volume urbanistico
esistente. Nei fabbricati residenziali esistentib#éid come prima casa del titolare
dell'impresa o del custode sono consentiti glieneenti volumetrici di cui al comma 3.
Nella zona urbanistica D con destinazione commkrce nella zona urbanistica G,
I'incremento volumetrico pud essere realizzato, esclusione di qualunque destinazione
abitativa e residenziale, nella misura massima,cfgscuna unita immobiliare, del 20 per
cento del volume urbanistico esistente, fino a @ssimo di 400 metri cubi. Nei fabbricati
residenziali esistenti adibiti come prima casatdelare dell'impresa o del custode sono
consentiti gli incrementi volumetrici di cui al coma 3.
Nella zona urbanistica E & consentito l'incrememtumetrico di cui al comma 3 dei
fabbricati aventi destinazione abitativa o prodatti
Nella zona urbanistica A, nonché nelle zone urliighis B e C e negli edifici con
destinazione residenziale legittimamente realizmatialtre zone urbanistiche, € altresi
consentito I'incremento volumetrico, NON cumulakutn quelli previsti dai commi 2, 3 e
4, necessario a garantire la massima fruibilitdidgmzi destinati ad abitazione principale
dei disabili, nella misura massima, per ciascuriaummobiliare, di 120 metri cubi.
Nella zona urbanistica A o all'interno del centr@autica e prima formazione, in assenza di
piano particolareggiato adeguato al Piano paesiaggisegionale, oltre agli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia interna, &€ consentitotérvento di "ristrutturazione edilizia di tipo
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conservativo" che mantiene immutati alcuni elemsiritturali qualificanti, con possibili
integrazioni funzionali e strutturali, senza inceati di superficie, di volume e variazioni
della sagoma storicamente esistente.

Art. 191 - Interventi di incremento volumetrico dele strutture destinate all'esercizio di
attivita turistico-ricettive

1.

2

Ai fini della riqualificazione e dell'accrescimendelle potenzialita delle strutture destinate
all'esercizio di attivita turistico-ricettive ricadti nelle zone urbanistiche omogenee B, C e
G, possono essere autorizzati interventi di rigtrazione e rinnovamento comportanti
incrementi volumetrici, anche mediante la realizaag di corpi di fabbrica separati,
destinabili anche, nella misura massima del 30 gerto dell'incremento volumetrico
concesso, all'adeguamento delle camere agli standi@rnazionali, senza incremento del
numero complessivo delle stanze.

Gli incrementi volumetrici:

a) sono ammessi nella percentuale massima del 25gmo dei volumi legittimamente

esistenti;

b) sono consentiti mediante il superamento degli indddumetrici previsti dalle vigenti

disposizioni comunali e regionali;

c) non sono computati nel dimensionamento di cuirtitelo 6 della legge regionale n. 8

del 2004, e successive modifiche ed integraziasj come integrato dall'articolo 24.
Possono usufruire degli incrementi volumetrici pg8vnel presente articolo anche le
strutture turistico-ricettive che abbiano gia usiifr degli incrementi previsti dall'articolo
10 bis della legge regionale n. 45 del 1989, e esgige modifiche ed integrazioni, fino al
concorrere del 25 per cento del volume originario.

Gli incrementi volumetrici previsti nei commi 1 er®n sono cumulabili con gli ulteriori

incrementi previsti dal presente capo.

La Giunta regionale, su proposta dell'Assessoretuidemo, artigianato e commercio, di
concerto con I'Assessore competente al governotettgtorio, approva, entro sessanta
giorni dall'entrata in vigore della LR 8/2015, udaliberazione contenente gli indirizzi
applicativi per l'attuazione del presente articalon esemplificazione degli interventi
ammessi e loro adeguato inserimento nel paesaguio. all'approvazione degli indirizzi

applicativi, gli interventi previsti nel presentdi@olo non possono essere assentiti.

Art.192 - Interventi per il riuso e per il recupero con incremento volumetrico dei sottotetti
esistenti

1.

Ai fini del presente articolo si definiscono so#titi volumi compresi tra I'estradosso della
chiusura orizzontale superiore, anche non calpistadell'ultimo livello agibile e
I'intradosso delle falde della copertura a tettocalizzati all'interno della sagoma
dell'edificio regolarmente approvata con titololiédiivo, ove prescritto.

Nelle zone urbanistiche A, B e C sono consentitiiglerventi di riuso dei sottotetti
esistenti per il solo scopo abitativo. Il riuso dettotetti & consentito purché siano rispettate
tutte le prescrizioni igienico-sanitarie riguardalet condizioni di agibilita previste dal
regolamento vigente, e, relativamente alle altegiseassicurata per ogni singolo vano di
ogni unita immobiliare un'altezza media ponderaeale o maggiore a 2,40 metri per gli
spazi ad uso abitativo, ridotta a 2,20 metri p@zspccessori e servizi.

Ai fini del riuso dei sottotetti sono consentite difcche interne consistenti nello
spostamento o nella realizzazione di solai inteimedmodifiche esterne consistenti
nell'apertura di finestre e lucernari, necessariaasicurare I'osservanza dei requisiti di
aeroilluminazione dei nuovi vani. Nella zona urtséioe A tali modifiche devono essere
tipologicamente compatibili con i caratteri codtmit ed architettonici degli edifici
interessati.

Nelle zone urbanistiche B e C sono consentiti mgfierventi di recupero con incremento
volumetrico dei sottotetti esistenti per il solmpo abitativo. Il recupero con incremento
volumetrico dei sottotetti € consentito purché sieispettate tutte le prescrizioni igienico-
sanitarie riguardanti le condizioni di agibilita episte dal regolamento vigente e,
relativamente alle altezze, sia assicurata per smgolo vano di ogni unita immobiliare
un'altezza media ponderale uguale o maggiore ar@etfi per gli spazi ad uso abitativo,
ridotta a 2,40 metri per spazi accessori e servizi.

Ai fini del recupero con incremento volumetrico daittotetti sono consentite modifiche
interne consistenti nello spostamento di solarmesli e modifiche esterne consistenti nella
variazione delle altezze di colmo e di gronda,edéiiee di pendenza delle falde e quelle
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per l'apertura di finestre e lucernari, necessadgieassicurare I'osservanza dei requisiti di
aeroilluminazione dei nuovi vani. | valori massimaiggiungibili di altezza interna sono
fissati rispettivamente in 3,60 metri per l'alteataolmo e in 1,80 metri per l'altezza alla
gronda; in caso di arretramento dell'ampliamergpatto al filo della facciata dell'edificio &
consentito I'aumento dell'altezza interna misuaditagronda del sottotetto ampliato fino ad
un massimo di 2,20 metri, proporzionalmente alladgeza della falda dell'ampliamento.

6. Il recupero con incremento volumetrico dei sottbfetonsentito unicamente per i sottotetti
che rispettino una delle seguenti condizioni:

a) abbiano un'altezza interna alla gronda non inferiar 0,60 metri e falde con una
pendenza minima del 20 per cento;

b) abbiano falde con un pendenza minima del 25 peoaepurché il nuovo volume non
determini il superamento dell'altezza massima aitaedallo strumento urbanistico
per il lotto.

7. L'altezza media ponderale & calcolata dividendmilme della parte di sottotetto la cui
altezza superi 1,50 metri per la superficie retatiyli eventuali spazi di altezza inferiore a
1,50 metri devono essere chiusi mediante opere riauma arredi fissi e pud esserne
consentito l'uso come spazio di servizio destinatoguardaroba e ripostiglio; in
corrispondenza delle fonti di luce la chiusuraatii$pazi non e prescrittiva.

8. Nei sottotetti oggetto degli interventi previstil peesente articolo il volume urbanistico &
determinato dal volume geometrico del sottotettasunato all'esterno delle pareti
perimetrali e all'intradosso del solaio di copaafied € ammesso anche mediante:

a) il superamento degli indici volumetrici e dei limili altezza previsti dalle vigenti
disposizioni comunali e regionali;

b) il superamento dei limiti di distanza da fabbricata pareti finestrate e dai confini
previsti nelle vigenti disposizioni urbanistico-Ede comunali e regionali, fino ai limiti
previsti dal Codice civile, solo se realizzato mogecuzione delle murature perimetrali
dell'edificio.

Art.193 - Interventi per il riuso degli spazi di grande altezza

1. Nelle zone urbanistiche A, B e C € sempre consgefditrealizzazione di soppalchi a
condizione che non pregiudichino la statica defigd. | soppalchi possono essere ottenuti
anche attraverso la traslazione di partizioni imeorizzontali, diverse dai solai di calpestio,
non piu funzionali all'organismo edilizio, qualilaibdi controsoffitto privi di qualsiasi
valore artistico, decorativo, costruttivo e materic

2. | soppalchi sono ammessi per non piu del 40 petoceella superficie sottostante e per le
unita abitative che abbiano altezze libere di pitero minime di 4,60 metri, tali da
permettere una ripartizione delle altezze perpgizé sottostanti non inferiore a 2,40 metri e
per la parte soprastante una altezza media nornaréea 2,00 metri.

3. Nei vani individuati con la nuova ripartizione, sibpiano inferiore che a quello superiore,
sono rispettate le altre prescrizioni igienico-tamne previste dallo strumento urbanistico
comunale.

4. Le nuove superfici in aumento individuate con lalilzazione dei soppalchi rientrano nel
calcolo delle superfici finestrate. Nelle zone unistiche A sono ammesse nuove aperture
finestrate solo se previste in sede di piano paletfeggiato adeguato al Piano paesaggistico
regionale. Per le altre zone urbanistiche I'apartireventuali nuove superfici finestrate &
ammessa nel rispetto delle regole compositive depetto originario.

5. |l soppalco € realizzato in arretramento rispette pareti esterne del prospetto principale
di almeno 2,00 metri. La ripartizione in nessunocas addossa a finestre e/o aperture
esistenti per non alterare di riflesso l'originaripartizione orizzontale del manufatto sul
prospetto.

6. La realizzazione di un soppalco non determina kizeazione di un nuovo volume
urbanistico e non richiede nuove aree per parcbeggi

Art. 194 - Condizioni di ammissibilita degli interventi
1. Gliinterventi di cui al presente capo non sono &ssi
a) negli edifici o nelle unita immobiliari prive dittlo abilitativo, ove prescritto; qualora
le unita immobiliari siano difformi da quanto ast&ncon regolare titolo abilitativo, la
richiesta per gli interventi di cui al presente c&pammissibile a condizione che per le
difformita siano conclusi positivamente i procediriiedi condono o accertamento di
conformita, anche a seguito di accertamento di ediiita paesaggistica, ove
previsto;
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b) negli edifici e nelle unita immobiliari completatiiccessivamente alla data di entrata in

vigore della presente legge, come risultante dadlmunicazione di fine lavori o da
perizia giurata di un tecnico abilitato che attesticompletamento dell'ingombro
volumetrico con realizzazione delle murature petiaiee della copertura;

c) salvo le strutture ricettive di cui all'articolo IL9negli edifici e nelle unita immobiliari

ricadenti nelle zone urbanistiche C, D e G non tiggeve prevista, di pianificazione
attuativa approvata e, se di iniziativa privatajvanzionata;

d) negli edifici e nelle unita immobiliari esistentianmon compatibili con la destinazione

di zona urbanistica di cui al decreto assesso?ialdicembre 1983, n. 2266/U;

e) negli edifici di interesse artistico, storico, agolpgico o etno-antropologico vincolati ai

sensi della parte Il del decreto legislativo 22 gga 2004, n. 42 (Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articalodella legge 6 luglio 2002, n. 137), e
successive modifiche ed integrazioni;

negli edifici di interesse paesaggistico o identiténdividuati nel Piano paesaggistico
regionale ed inclusi nel Repertorio del mosaicoeglinedifici individuati dal piano
urbanistico comunale ai sensi dell'articolo 19, o@arl, lettera h), della legge regionale
n. 45 del 1989;

g) negli edifici e nelle unita immobiliari collocathiaree dichiarate, ai sensi del vigente

Piano stralcio per I'assetto idrogeologico (PA§,strumenti di pianificazione regionale
0 comunale, di pericolosita idraulica elevata o tmoélevata (Hi3 - Hi4) e di
pericolosita da frana elevata o molto elevata (Hghg4), fatta eccezione per la
tipologia di interventi specificamente prevista, tali aree, dalle norme tecniche di
attuazione del PAI;

h) negli edifici e nelle unita immobiliari che hannadagusufruito degli incrementi

volumetrici previsti dal capo | e dall'articolo 18pmma 1, lettera e) della legge
regionale 23 ottobre 2009, n. 4 (Disposizioni stawrie per il sostegno dell'economia
mediante il rilancio del settore edilizio e pepl@mozione di interventi e programmi di
valenza strategica per lo sviluppo), e successmifiche ed integrazioni, o nei volumi
realizzati usufruendo delle disposizioni contenuila citata legge; € consentito
l'utilizzo delle premialita volumetriche fino al ggiungimento delle percentuali

massime e soglie previste al presente capo.

Art. 195 - Procedure

1.

Gli interventi previsti negli articoli 190, 192 @3 sono realizzati mediante Segnalazione
certificata di inizio attivita (SCIA). Gli interveinprevisti nell'articolo 191 sono soggetti a
permesso di costruire.

L'avvio dei lavori di incremento volumetrico di cagli articoli 190 e 192 e il rilascio del
permesso di costruire per i casi di cui allarticd91 sono condizionati alla positiva
valutazione di coerenza in merito al rispetto dethadizioni di cui all'articolo 196, comma
3, lettere a) e b).

La valutazione di coerenza di cui al comma 2 € rewa parere motivato dall'ufficio
competente al rilascio dei titoli abilitativi. Pgli interventi previsti negli articoli 190 e 192,
decorso inutilmente il termine di quarantacinquerigi dalla data di presentazione della
SCIA, si intende formato il silenzio assenso.

Qualora l'intervento sia soggetto ad autorizzazigaesaggistica, questa assorbe la
valutazione di coerenza di cui al comma 2.

L'autorizzazione paesaggistica per tutti gli ineet previsti dal presente capo € rilasciata
dall'ente delegato ai sensi della legge regiona@8ndel 1998, e successive modifiche ed
integrazioni.

La SCIA o listanza volta all'ottenimento del pess® di costruire possono essere
presentate anche contestualmente alle eventumizistdi accertamento di conformita e/o di
compatibilita paesaggistica dell'unita immobiliamggetto dell'intervento. L'efficacia della
SCIA e comungue subordinata alla positiva defimeialel procedimento di accertamento
di conformita e/o di compatibilita paesaggistica.

Nei casi disciplinati dall'articolo 190, comma 4, presenza dei requisiti necessari al
rispetto di quanto previsto dal decreto legislativdl92 del 2005, e successive modifiche
ed integrazioni, € dichiarata nella documentazialiegata alla SCIA o allistanza volta
all'ottenimento del permesso di costruire e sudeasente attestata dal direttore dei lavori
secondo le procedure indicate dall'articolo 8 dellesso decreto legislativo n. 192 del
2005, e successive modifiche ed integrazioni.

Nei casi disciplinati dall'articolo 190, comma & 3CIA é corredata di:
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a) certificazione medica rilasciata dalla competentgerada sanitaria, attestante la
situazione di handicap grave non emendabile aii siibarticolo 3, comma 3, della
legge 5 febbraio 1992 n. 104 (Legge-quadro pesistenza, l'integrazione sociale e i
diritti delle persone handicappate), e successiwalifiche ed integrazioni, della
persona ivi residente;

b) progetto del nuovo volume che evidenzi le soluzitecniche adottate per |l
conseguimento delle speciali finalita dell'intertcenel rispetto della normativa vigente.

Art.196 - Disposizioni comuni

1.

Ai fini della determinazione del volume urbanistiocui parametrare l'incremento

volumetrico si applicano le disposizioni previstal decreto assessoriale n. 2266/U del
1983.

| volumi oggetto di condono edilizio sono computatlla determinazione del volume

urbanistico cui parametrare l'incremento volumetrima sono detratti dall'ammontare
complessivo dell'incremento volumetrico calcolato.

L'incremento volumetrico € realizzato nel rispetélie seguenti condizioni:

a) inserirsi in modo organico e coerente con i cardibemali e architettonici dell'edificio
esistente e perseguire la riqualificazione defieidiin funzione della tipologia edilizia
e del contesto; qualora l'intervento ricada in dmigrritoriali in cui gli strumenti
urbanistici abbiano definito una tipologia ediliziariferimento per la valutazione di
coerenza € la tipologia edilizia prevista;

b) garantire una compiuta soluzione architettonicéadelcciata, eventualmente mediante
l'arretramento dai fili delle facciate prospiciespiazi pubblici;

c) utilizzare materiali, componenti e soluzioni firrati a diminuire I'apporto energetico
necessario per il soddisfacimento delle esigenzisctldamento e di raffreddamento o
materiali ecologici per la bioedilizia o prodottiep la bioedilizia oggetto di
certificazione da parte di istituti accreditati,r mgmeno il 50 per cento del computo
metrico;

d) utilizzare tecniche costruttive e materiali locatdizionali ove l'intervento riguardi
edifici tipici dell'architettura locale.

L'incremento volumetrico:

a) e consentito mediante il superamento degli indimumetrici previsti dalle vigenti
disposizioni comunali e regionali;

b) puod comportare il superamento dei limiti di altedeafabbricati e di superficie coperta
previsti nelle vigenti disposizioni urbanistico-kzle comunali e regionali;

c) puo comportare il superamento dei limiti di distamia fabbricati, da pareti finestrate e
dai confini previsti nelle vigenti disposizioni whistico-edilizie comunali e regionali,
fino ai limiti previsti dal Codice civile, solamentnei casi in cui lincremento
volumetrico sia realizzato internamente al perimedeterminato dalla sagoma piu
esterna dell'edificio, computata tenendo contcadtidni e aggetti di qualsiasi tipo.

Gli incrementi volumetrici previsti dall'articolo 90 possono essere o0ggetto,
successivamente alla loro realizzazione, di candbidestinazione d'uso in conformita a
guanto gia previsto dagli strumenti urbanistici coali, salvo che lo stesso non comporti
elusione delle disposizioni contenute nell'artich®d.

Sulle nuove volumetrie realizzate ai sensi deitald 190, comma 8, € istituito un vincolo
quinguennale di non variazione della destinazidnsade di non alienazione a soggetti non
disabili, da trascriversi nei registri immobiliari.

Gli incrementi volumetrici previsti dagli articoli92 e 193 non possono essere oggetto,
successivamente alla loro realizzazione, di cardbétestinazione d'uso.

L'unita immobiliare ad uso residenziale risultawt@l'incremento volumetrico previsto
dall'articolo 190 ricompresa nelle zone urbanigicomogenee A, B e C, pud essere
frazionata solo se la piu piccola delle unita detievha una superficie lorda superiore a 70
metri quadri. Negli altri casi l'incremento volumeb non pud essere utilizzato per
generare ulteriori unita immobiliari e non puo essalienato separatamente dall'unita che
lo ha generato; il vincolo di non alienazione haatial decennale ed é trascritto nei registri
immobiliari.

L'incremento volumetrico € subordinato al reperitnesiegli spazi per parcheggi previsti
dall'articolo 41 sexies della legge 17 agosto 1942,150 (Legge urbanistica), e successive
modifiche ed integrazioni. Nell'ipotesi in cui laperficie da adibire a parcheggio generata
dall'incremento sia inferiore a 20 metri quadri valpra sia dimostrata I'impossibilita
dovuta alla mancanza di spazi idonei da destinarsoddisfacimento di tale obbligo,
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10.

11.

12.

13.

I'intervento & consentito previo pagamento di umarea equivalente alla monetizzazione
delle aree per parcheggi, da determinarsi con @wlitione del consiglio comunale. |
relativi introiti costituiscono entrate vincolateerpla realizzazione di nuove aree da
destinare a parcheggio pubblico, da individuarsi @eliberazione del consiglio comunale.
L'incremento volumetrico € subordinato al reperitoetiegli spazi per parcheggi previsti
dall'articolo 8 del decreto assessoriale n. 2268U1983. Nell'ipotesi in cui la superficie
da adibire a parcheggio generata dall'incrememtanéeriore a 50 metri quadri o qualora
sia dimostrata l'impossibilita dovuta alla mancardiaspazi idonei da destinare al
soddisfacimento di tale obbligo, l'intervento € semtito previo pagamento di una somma
equivalente alla monetizzazione delle aree perhesgi, da determinarsi con deliberazione
del consiglio comunale. | relativi introiti costitseono entrate vincolate per la realizzazione
di nuove aree da destinare a parcheggio pubbligandividuarsi con deliberazione del
consiglio comunale.

L'incremento volumetrico previsto dagli articoli @,9191 e 192 salvi i limiti di cui
all'articolo 10 bis della legge regionale n. 45 #@89 e all'articolo 6 della legge regionale
n. 8 del 2004, pud cumularsi con le ordinarie pogditd volumetriche residue del lotto
previste dagli strumenti urbanistici comunali. Farnestando la possibilita di realizzare le
volumetrie in tempi diversi e il rispetto delle p@sizioni previste nei relativi strumenti
urbanistici per i volumi ordinari, la soluzione hitettonica inserita nella proposta
progettuale deve interessare l'intera volumetrsamtibile.

Gli interventi realizzati ai sensi delle disposiziinserite all'interno del presente capo sono
soggetti agli oneri concessori come determinativia ordinaria dall'amministrazione
comunale. Gli oneri concessori sono ridotti delpéd cento se relativi a prima abitazione.
Una percentuale del 30 per cento degli oneri ca@wmedovuti & vincolata alla realizzazione
di significative opere di compensazione ecologieegaggistica da effettuarsi a cura e
spese dell'lamministrazione comunale.

Il termine ordinario per l'ultimazione dei lavoni essere prorogato di due anni a seguito
di comunicazione dell'interessato a titolo gratujt@lora siano completamente ultimate le
lavorazioni sulle facciate esterne e nelle restpotiesi previo versamento di una sanzione
pecuniaria pari al 20 per cento degli oneri conmes®mplessivamente dovuti.

CAPO I

DISPOSIZIONI URBANISTICHE PER IL TRASFERIMENTO EIL  RINNOVAMENTO

DEL PATRIMONIO EDILIZIO E PER LA PROMOZIONE DEI PRO GRAMMI
INTEGRATI PER IL RIORDINO URBANO

Art. 197 - Rimandi alla normativa sovraordinata

1.

Per quanto applicabile si rimanda alla LR 8/2015.
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TITOLO XXII
NORME FINALI E SANZIONI

Art. 198 - Sanzioni e norme finali

1. Le sanzioni pecuniarie per le violazioni del prge Regolamento saranno stabilite e
quantificate in apposita tabella allegata da apgnsivnelle forme di legge;

2. Nelle more dell'approvazione si applicherannodezoni previste dalla normativa nazionale
e regionale in materia edilizia e urbanistica;

3. Per quanto riguarda le sanzioni per le violaziahi presente regolamento, ove non
espressamente previsto si fa riferimento alle semzii cui all’articolo 7 bis del D.Lgs 267/2000
(Testo Unico delle Leggi sul'Ordinamento degli Bnbcali).

4. Sono opere esequite in totale difformita dal penesso di costruire quelle di cui allart. 4
della LR23/85 e ss.mm.ii.

5. Sono considerate variazioni essenziali quelle dii all’art.5 della LR23/85 e ss.mm.ii..

6. Le sanzioni_per _interventi_eseguiti_in_assenzai doermesso_di_costruire, in_totale
difformita o con variazioni_essenziali dovranno rigettare le procedure previste dall’art.6
della LR23/85 e ss.mm.ii.

7. Sono _opere esequite in_parziale difformita _quell di_cui all’art. 7 della LR23/85 e
SS.mm.ii..

8. Sono considerate tolleranze edilizie guelle dui all’art. 7bis della LR23/85 e ss.mm.ii..

9. In caso di annullamento del permesso di costm& si sequono le procedure di cui all'art.

8 della LR23/85 e ss.mm.ii..

10. Nel caso di opere esequite sui suoli di proptéedello Stato, della Regione o di enti
pubblici, si sequono le procedure di cui all’art. Tella LR23/85 e ss.mm.ii.

11. Per le opere di ristrutturazione edilizia esegte in assenza del permesso di costruire o
in totale di difformita da esso si applicano le proedure previste dall'art. 10 della LR23/85 e
SS.mm.ii..

12. Per le opere esequite in assenza di SCIA o infformita da essa si applicano le
procedure previste dall’'art. 14 della LR23/85 e smm.ii..

13. Per le opere in accertamento di conformita si pplicano le procedure previste
dall'art.16 della LR23/85.

14. Sono lottizzazioni abusive quelle di cui aglire.17 e 18 della LR23/85.

15. Nel caso di ritardo o omesso versamento del d¢obuto di_concessione, di_cui_agli
articoli 3, 5, 6 e 10 della L.10/1977, si applicane procedure di cui allart.19 della
LR23/85.| _ _ - | Commento [SM6]: aggiornamento a

seguito di osservazione a pag.8/9 punto
terzo della Det. 891/DG del 4/5/2016
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ALLEGATO ENERGETICO AL REGOLAMENTO EDILIZIO

L'allegato energetico al Regolamento Edilizio debn@ne di Selargius €& stato
strutturato secondo l'articolazione dei temi ddliégato energetico tipo elaborato dall'Ordine
degli Ingegneri della Provincia di Cagliari, la cuérsione originale & reperibile nel sito
www.ingegneri-ca.net/documenti/allegato-energepdbd.

Il fine di questo allegato & quello di richiamaireun’unica sezione organica, i concetti
generali relativi al risparmio energetico, rispasridrico e in generale allo sviluppo sostenibile,
nonché tutti i richiami agli articoli del RE aveatitinenza con i temi trattati.

Area tematica A: Sito edificio

A.l Orientamento, forma dell’edificio e disposizione dgli ambienti

Per ottenere il massimo apporto solare I'orientamemgliore € quello a Sud, poiché
questo prospetto riceve le radiazioni solari dwantutto il giorno. In inverno, poiché la
posizione del sole & bassa, la radiazione inci@dsiquerpendicolarmente sul prospetto, per cui i
raggi solari riescono ad arrivare maggiormenteireéiino degli ambienti, mentre in estate,
poiché la posizione del sole € alta, la radiaziom@de formando un angolo acuto con il
prospetto a mezzogiorno, per cui i raggi solarivarmo meno in profondita all'interno degli
ambienti.

Per questi motivi una buona regola, laddove le @owei al contorno lo consentano,
quella di studiare I'orientamento prevalente debfécato di nuova edificazione in modo tale da
disporre I'asse longitudinale principale lungo ieetfrice Est-Ovest.

La figura sottostante mostra come varia I'apportoedergia solare in funzione
dell’orientamento dell’edificio.

Figura 1: Apporti di energia solare in %
i del massimo apporto
AppOI’ItO di Orientamento della facciata
energia solare a b c d | Tolale
in base N
all'orientamento a
dell'edificio. | a a A 367 | 1582 | 50.78| 1582 86,10
A B 261 | 2240 | 3614| 2249 | 8374
valorunfjlcano UEU d b db c 523 [ 11,25 | 7227| 11,25 | 10000
per ogni
: c 3
facciata e per ¢
l'intero edificio,
i relativi apporti N 5 2
in percentuale; d d & A | 3831 25781 4642] 25| 7495
po PR 9 B 271 | 376 | 33.02| 11,71 84.20
100% equivale 22,5° b b b c | 542 1838| es04| s586| e570
all'apporto che V ¢ C
riceve la casa C &
orientata
esattamente N d a
verso i punti A 396 | 3857| 3857 396 81,06
cardinali 280 | 5202| 26,00 5,60 86,45
» - 45° c\VD c | s60 | 2600 5202 280| 8645
(“Manuale di
Bioedilizia —
Uwe Winke")
N d d
a 9 a a A | 825 | 4e42] 2579| 383| 7495
c ] 585 | 6604 | 1838| 542 @570
67.5° c S c c | 11,71 | 3302| 3676 271 84 20
b

La forma dell'edificio contribuisce in maniera mknte al calcolo del fabbisogno
energetico poiché tanto pil essa € compatta, oasfgrita di volume, tanto minore € la
superficie esterna che lo racchiude, tanto minolie scambio termico tra ambiente interno ed
ambiente esterno. Quindi la presenza di notevelitranze e sporgenze nei prospetti di un
fabbricato, aumentando le superfici di scambio, porano un aumento delle dispersioni. Il
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rapporto tra Superficie dell'involucro (S) e Volur(¥) di un edificio consente di misurarne la
compattezza (S/V).

Per questi motivi si arriva alla conclusione chsdalta della tipologia edilizia, a parita
di volume edificato, ha molta influenza sul calcalelle dispersioni, infatti il rapporto S/V
aumenta man mano che si passa dal condominiczadkaa schiera, alla casa singola.

La figura sottostante mostra come variano le d&@per in funzione della tipologia

edilizia.
Figura 2:Forma compatta e Efjif‘°:° Edi"‘go
- R . piccolo grande

forma dispersiva di un V =1.000 m3 V =10.000 m3

edificio. (“L’edificio

passivo — Uwe Winke”). S SV S SV
Tutti gli 8 dadi riuniti
in un grande dado 600 0,6 2.785 0,28
Gli otto dadi schierati 850 0,85 3.945 0,39
8 dadi singoli 1.200 1,2 5,570 0,56

La suddivisione in zone termiche differenti in docalizzare gli ambienti abitativi &
anch’essa utile allo scopo, pertanto a Sud dovrebessere disposti gli ambienti di maggiore
fruizione piu riscaldati (soggiorno, stanze dadgttnentre a Nord dovrebbero essere disposti gli
ambienti meno riscaldati (bagni, locali di serejzaventi la funzione di cuscinetto fra il fronte

piu freddo e gli spazi piu utilizzati.

Figura 3:Disposizione N
degli ambienti abitativi in
LUCE DIFFUSA

funzione dei punti
cardinali. (“Manuale di

Bioedilizia — Uwe
inke” 11 GIU ZONE CUSCINETTO 11 GIU
Winke”). 7 NINNNAEENEEENEONENEEEENEEREE 04:30
18:30 (2 IMPIANTI, GARAGE, ELEMENTI DISTRIBLZIONE 8 :
= VERTICALE, RIPOSTIGLI, SERVIZ] o
121 SEENENENENEEEENNENENEREER 121

| STANZE
DA

LETTO

CUCINA

STUDIO

90°

=

21 MAR

21 MAR VAR

21 SET L . e 21

18:00 LoaciTl 59 06:00
10 DIC
07:30

LUGE DIRETTA

Un elemento importante da questo punto di vista bbdalizzazione delle scale negli
edifici residenziali pluriplano: se localizzate'ialerno dell'involucro termico devono essere
ermeticamente chiuse verso I'esterno o anche \amdaenti piu freddi, come ad esempio gli
scantinati,diversamente dovrebbero essere loc&timmeramente all’esterno.

La figura sottostante mostra le disposizioni cdietig 0 meno per le scale.
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Figura 4:Disposizione
delle scale in palazzi
residenziali. (“L’edificio
passivo — Uwe Winke”).

Gli edifici di nuova costruzione da realizzare aalluove zone di espansione previste
dal PUC, sottozon€3.1,C3.2,C3.3 e C3,4secondo quanto richiesto dall’art. 7 comma 5edell
NTA, saranno tali da perseguire questi obiettivi.

Relativamente alla distribuzione interna degli aenbiiabitativi sarebbe opportuno che
le suddette regole siano applicate anche in ocgaslbinterventi sugli edifici esistenti.

A.2 Protezione dal sole

Tutte le chiusure trasparenti non esposte a Nogli édifici di nuova costruzione, o
soggetti a ristrutturazione, devono essere dofaitdodei sistemi oscuranti e schermanti esterni
(rif. Fig.5), tali da massimizzare gli apporti griit solari d'inverno e al contempo limitare la
radiazione solare diretta d’estate (21 giugno@iée12.00 — ora solare), senza diminuire i livelli
di comfort attesi. Deve essere in ogni caso rigpeit livello minimo di illuminazione naturale.

Figura 5:Le pensiline e i |
sistemi schermanti esterni / T
dovranno essere I
dimensionati in base 7 inverno
all'inclinazione dei raggi 1 /Be=90nLAT-23°30°

solari stagionali e
all'orientamento delle !
superfici vetrate.
(“Manuale di Bioedilizia — /
Uwe Winke"). /

,1'.""\.\
N
7k

/ V| Pe=80°-LAT-23°30 estate

Al fine di controllare e gestire I'apporto energetidella radiazione solare negli
ambienti interni, garantendo allo stesso tempo riasntissione luminosa, € opportuno
determinare forma e dimensione delle superficiatetre dei rispettivi sistemi e schermi di
oscuramento esterni, al fine di garantire un'apjiets esposizione ai raggi solari diretti durante
la stagione invernale e quella estiva in basequieeti aspetti:

* Latitudine e longitudine di progetto, angoli solprevalenti;
¢ Condizioni climatiche della localita di progettonsprensive dei venti prevalenti;
¢ Condizioni di irraggiamento medie e puntuali (nordidl 10349);
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¢ Orientamento, morfologia e volumetria del corpdadiibrica;
¢ Tipologia di facciata e vetri;

* Distribuzione interna e destinazione d’uso dei lipca

¢ Presenza di impianti di condizionamento;

e Trasparenza dell'aria e presenza di radiazionessfi/diffusa,;
e Livelli di iluminamento naturale desiderati e afte

¢ Presenza di costruito e/o vegetazione ad alto fistostante.

Per una protezione solare ottimale si consiglidilitzo di due sistemi schermanti
differenti:

e uno esterno, per controllare la radiazione solagdtd;
e uno interno per regolare la radiazione diffusa.

A.3 Progettazione aree verdi di pertinenza

Gli elementi verdi possono svolgere la funzioneetlmento regolatore del clima
esterno, in quanto sono in grado di offrire prateei dai venti freddi invernali e
ombreggiamento durante la stagione piu calda.

Dovranno essere garantite condizioni di benesseroadiimatico degli ambienti
insediativi, pertanto le sistemazioni esterne copectura naturale, compresi stalli e vialetti,
dovranno essere realizzate con pavimentazione péitagin grado di mitigare I'effetto noto
come “ isola di calore” nonché di conservare quaassibile la naturalita del sito.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di aelliart.105 commi 2 e 3, all'art.125
comma 1 e all'art. 139 comma 5.

Dovranno essere contenuti i consumi delle risoesdggestione degli spazi verdi con
il recupero delle acque piovane.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di alliart. 54 comma 6, all’art. 120 comma 4,
allart. 139 comma 4 e all’art.147 comma 3.

Dovranno essere utilizzate specie arboree, erbEttaebustive autoctone.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di alliart. 105 comma 9, all’art. 125 comma 3 lett.
9).

A4 Integrazione paesaggio

Deve essere garantita I'armonizzazione dell'intetwecon i caratteri dell’'ambiente
naturale e costruito nel quale € inserito.

Si deve tenere conto delle caratteristiche tipalogie morfologiche del contesto con il
mantenimento dei caratteri paesaggistico-natunalostanti.

Si dovranno realizzare soluzioni progettuali diattari spaziali e planivolumetrici
coerenti e migliorativi rispetto alla perceziondlelearatteristiche ambientali del luogo.

A5. Illuminazione e ventilazione naturale

Negli edifici di nuova costruzione o in caso dieintenti sugli edifici esistenti
comportanti modifiche alla distribuzione degli aenti tutti i locali di abitazione permanente
(ad esclusione quindi di corridoi e disimpegni coes secondo quanto stabilito dall'art.134
comma 3) devono usufruire di aerazione naturalettdiral fine di assicurare o migliorare in
caso di fabbricati esistenti le condizioni ambiérdabenessere visivo e ridurre il ricorso a fonti
d’illuminazione artificiale, ottimizzando lo sfrattnento della luce naturale e risparmiando
energia.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di aelliart.134 commi 1 e 3, all'art.149
comma 2 lett. ).
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AB. Contabilizzazione dell'acqua potabile

Devono essere installati contatori individuali dtgaa potabile (uno per unita
immobiliare), cosi da poter garantire che i cosér pg'approvvigionamento, sostenuti
dall'immobile, vengano ripartiti in base ai consumali effettuati da ogni singolo proprietario o

locatario, favorendo comportamenti corretti ed éwel interventi di razionalizzazione dei
consumi.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di alliart.120 comma 4.

A7. Riduzione del consumo di acqua potabile

Al fine della riduzione del consumo di acqua pdmbé obbligatoria I'adozione di
dispositivi per la regolazione del flusso di acgiadie cassette di scarico dei servizi igienici, in
base alle esigenze specifiche. Le cassette devss@yeedotate di un dispositivo comandabile
manualmente che consenta la regolazione, prima dedrico, di almeno due diversi volumi di
acqua: il primo compreso tra 7 e 12 litri e il sedo compreso tra 5 e 7 litri.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di alliart.120 commi 4 e 6.

A8. Recupero acque piovane

Al fine della riduzione del consumo di acqua pdmbe obbligatorio, nelle nuove
costruzioni, fatte salve necessita specifiche cesmead attivita produttive con prescrizioni
particolari, I'utilizzo delle acque meteoriche, calte dalle coperture degli edifici, per
l'irrigazione del verde pertinenziale, la puliziaidortili e dei passaggi. Pud essere necessario il
ricorso a veri e propri sistemi di trattamento, lgad esempio sistemi di fitodepurazione.

Le coperture dei tetti devono essere munite, taetso il suolo pubblico quanto verso
il cortile interno e altri spazi scoperti, di candl gronda impermeabili, atti a convogliare le
acque meteoriche nei pluviali e nel sistema dislager poter essere riutilizzate.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di agli artt. 54 comma 6; 105 comma 8;
120 comma 4; 139 commi 7 e 8; 147 comma 3.

A9. Suolo: Permeabilita/Isola calore

Al fine di impedire I'incremento delle temperatunella aree urbane (effetto “isola di
calore”) e di conseguenza per evitare un semprescentée bisogno di impianti di
climatizzazione nei mesi estivi, € auspicabiledfemento della capacita drenante dei suoli,
riducendo I'impatto ambientale delle superfici eduili.

E auspicata la realizzazione di superfici esternevemde in sostituzione di
pavimentazioni; laddove non sia praticabile si d@vampiegare pavimentazioni di tipo
“freddo”, scelte tra: prato armato, pietra chiaegiottolato, ghiaia, legno, calcestre.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di agli artt. 54 comma 6; 105 commi 2 e
3; 125 comma 1; 126 comma 1.

Area tematica B: Involucro

B.1 Isolamento acustico

L’isolamento acustico degli edifici deve rispettar@equisiti minimi indicati dalla
normativa tecnica in vigore.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di aliiart.164 e in particolare a quelle di
cui al comma 7 e al Piano di Classificazione Amastdel Territorio Comunale, adottato
definitivamente con Deliberazione del Consiglio Goale n°45 del 23/06/2009.

B.2 Isolamento termico
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L’isolamento termico degli edifici deve rispettarerequisiti minimi indicati dalla
normativa tecnica in vigore.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di agli artt. 8 comma 4; 48 comma 1 lett.
h); 53; 164 comma 1.

B.3 Indice di prestazione energetica degli edifici

L’indice di prestazione energetica per la climaizibne invernale, la produzione di
Acqua Calda Sanitaria (ACS) e le modalita di ciedifione per gli edifici nuovi o ristrutturati
sono quelli stabiliti dalla normativa nazionalec@edo quanto previsto dalla normativa vigente.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di agli artt. 53; 164 commi 1 e 2.

B.4 Contenimento dei consumi energetici in regimesévo

Al fine di contenere la temperatura interna deginb&enti e di limitare
conseguentemente i fabbisogni energetici per fresfamento degli edifici, devono essere
adottati sistemi che contribuiscano a ridurre gberti termici dovuti all'irraggiamento solare
durante il regime estivo, considerando in modorgige i seguenti aspetti:

a. adozione di sistemi che consentono la proteziofie deiusure maggiormente esposte
all'irraggiamento solare;

b. adozione di sistemi che consentono la proteziofie deiusure maggiormente esposte
all'irraggiamento solare e la riduzione dell'apmodi calore per irraggiamento solare
attraverso le superfici vetrate; adozione di sisteostruttivi che conferiscono alle
strutture opache un adeguato comportamento in hexhinerzia termica, sfasamento e
attenuazione dell'onda termica;

c. utilizzo delle condizioni ambientali esterne e delbratteristiche distributive degli spazi
per favorire la ventilazione naturale degli ambier¢alizzata mediante ventilazione
incrociata dell’unita immobiliare, camini di veratdione o altre soluzioni progettuali e/o
tecnologiche, captazione di aria raffrescata danefdi naturali e/o facciate esposte alle
brezze estive e/o da zona dell’'edificio con arffr@acata;

d. per quanto attiene alle nuove costruzioni il proget dovrebbe presentare il
“diagramma solare” da cui risulti la corretta saefirogettuale, anche indicando le
peculiarita del sito che ne hanno condizionatartgettazione.

In particolare dovrebbero essere evidenziate ldtesa@mpiute per ombreggiare
I'edificio d’estate e per ridurre le pavimentazi@sterne e le zone lastricate o limitare la loro
riflessione luminosa e termica.

B.5 Tetti verdi

Per le coperture degli edifici, ad eccezione cHeOeatro Storico o nelle aree di tutela
condizionata dei beni storico culturali per ovvbtimi di compatibilita con il contesto, e
consigliata la realizzazione di tetti verdi, aldimli ottenere un’elevata ritenzione idrica, un
maggior isolamento acustico e termico, l'incremedtdl’inerzia termica delle strutture, la

riduzione delle polveri sospese e dell'effetto f&sdi calore” degli edifici.

Per lo sfruttamento di questa tecnologia, deve resgarantito l'accesso per la
manutenzione.

B.6 Materiali ecosostenibili

Per la realizzazione degli edifici € consigliatatilizzo di materiali e finiture naturali o
riciclabili, che richiedano un basso consumo dirgiaee un contenuto impatto ambientale nel
loro intero ciclo di vita. L'impiego di materialicesostenibili deve comunque garantire il
rispetto delle normative riguardanti il risparmioeegetico e la qualita acustica degli edifici.

| materiali e finiture naturali o riciclabili devorsoddisfare le seguenti caratteristiche:
Ecologicita
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- devono essere prodotti con materie prime abbdhdamnovabili;

- devono avere processi di trasformazione e tréagporidotto consumo energetico e
che non comportano condizioni di lavoro dannosdgealute;

Riciclabilita

- i materiali di base devono essere riciclabiliefassemblaggio) al fine di favorire la
limitazione della quantita di rifiuti edilizi, spiecse indifferenziati;

- i prodotti finiti devono poter essere riutilizzain caso di demolizione o
ristrutturazione;

- documentare i materiali presenti in elementi tidirali, in elementi di finitura e
impianti, nelle pertinenze dell'organismo ediliziojndicando le caratteristiche di
reimpiegabilitd/riciclabilita dei medesimi materiain caso di demolizione futura ed
evidenziando I'eventuale uso di materiali reimpiiegaiciclati;

lgienicita e sicurezza a tutela della salute

- non devono favorire lo sviluppo di muffe, battennicrorganismi;

- non devono produrre emissioni nocive (vapori,tipelte, polveri, radioattivita)
durante produzione, posa e rimozione;

Sicurezza in caso d'incendio

- non devono produrre gas velenosi;

- se destinati ad uso strutturale devono conseri@rearatteristiche di resistenza
meccanica per un tempo sufficiente secondo norma;

Traspirabilita e permeabilita al vapore

- devono evitare concentrazioni dannose di gas,ditBmie sostanze nocive in
sospensione negli ambienti domestici;

- devono favorire un clima confortevole;

- vanno impiegati solo materiali altamente trasgira laddove non siano
specificatamente destinati ad impermeabilizzazione;

Proprieta termiche ed acustiche

- devono favorire il mantenimento del calore nesifieeddi ed alta inerzia termica;
- devono ostacolare la diffusione del calore nesimaldi;

- devono garantire un corretto isolamento acustico;

Durabilita

- devono conservare le proprie caratteristicheliisie prestazionali;

- devono essere facilmente riparabili ed adattadilristrutturazioni e riparazioni
dell’limmobile;

Reperibilita

- oltre a limitare il consumo di energia per il gparto, preservano lidentita
architettonica dell’ambiente valorizzando espemeazradizioni dell'industria e dell’artigianato
locale;

- vanno impiegati solo legni di provenienza looalda zone temperate a riforestazione
programmata. Il legno tropicale non dovrebbe esséligzato per I'elevato costo ambientale
del trasporto e i danni all’ecosistema;

- vanno impiegati principalmente materiali di pragne locale e tradizionali (pietra,
legno, laterizio), al fine di incentivare il recupee la salvaguardia di un mercato e delle risorse
socioculturali legati alla tradizione produttivacéde.

I nuovi insediamenti preferibilmente dovranno essealizzati con:
- strutture verticali portanti in muratura con el&y caratteristiche di accumulo termico,
traspirazione, ed igroscopicita;
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- strutture orizzontali portanti in legno con elevaaratteristiche di isolamento ed
igroscopicita;

- strutture di copertura in legno ventilate;

chimici, realizzati a base di cere, calci, oli sine naturali atti a garantire il massimo grado di
traspirazione;

- materiali coibenti naturali e privi di trattaméstntetici altamente traspiranti e che
non assorbano umidita.

Per gli edifici esistenti & consigliato 'uso edéicupero dei materiali in sito e I'utilizzo
di tecnologie tradizionali.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di agli artt. 122 comma 2; 129 comma 2;
146 comma 2 lett. a); 164 comma 7 lett. c).

Area tematica C: Impianti

C.1 Impianti di riscaldamento
Devono essere rispettati i requisiti minimi indicddlla normativa tecnica in vigore.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di alliart.164 comma 1.

Cc.2 Impianti per la produzione di ACS
Devono essere rispettati i requisiti minimi indicdlla normativa tecnica in vigore.
Si rimanda inoltre alle prescrizioni di cui all'dr64 comma 3.

Per quanto riguarda gli interventi impiantisticpnsiderando che vige I'obbligo di
produrre il 50% di acqua calda sanitaria da foimeavabile, si possono considerare le seguenti
tecnologie attualmente mature e economicamentersbst:

« Fonte rinnovabile con fonte di integrazione a bastibile o0 a pompa di calore;

« Fonte rinnovabile + seconda fonte rinnovabile. (eBo®massa) + con fonte di
integrazione a combustibile o a pompa di calore;

Sulla base di questa schematizzazione si possa@re,aon una analisi pit dettagliata i
seguenti sistemi impiantistici:

SISTEMI IMPIANTISTICI CON UNA FONTE RINNOVABILE (SQARE TERMICO)
1. solare termico + integrazione con caldaia a atibile;
2. solare termico + integrazione con pompa di ealor

SISTEMI IMPIANTISTICI CON DUE FONTI RINNOVABILI

1. solare termico + Il fonte rinnovabile (es. bi@sa) + integrazione con caldaia a
combustibile;

2. solare termico + Il fonte rinnovabile (es. bia®a) + integrazione con pompa di
calore;

3. solare termico + Il fonte rinnovabile (es. bi@sa) + integrazione con pompa di
calore geotermica;

Il tecnico competente deve evidenziare nella relazitecnica come disposto
dall'articolo 28 della legge 9 gennaio 1991, n.Aflestante la rispondenza alle prescrizioni in
materia di contenimento del consumo energetico @eégfici, il sistema impiantistico adottato.

In alternativa alle indicazioni su esposte, andaesitlerando la eventualita di utilizzare
sistemi impiantistici innovativi 0 non menziona& possibile ricorrere ad altri sistemi
impiantistici, purché si rispettino gli obblighi diegge di produzione del 50% dell'energia
termica per I'acqua calda sanitaria da fonte rire.
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C.3 Impianti per il raffrescamento degli ambienti

Devono essere rispettati i requisiti minimi indicddlla normativa tecnica in vigore.

C.4 Impianti autonomi e impianti centralizzati

Sirimanda all'art.164 comma 1.

C5 Rendimento globale

Vige I'obbligo del rispetto dei requisiti minimi Heendimento globale stabilito dalla
normativa tecnica in vigore.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di alliart.164 comma 1.

C.6 Impianti di ventilazione meccanica controllata

Si sottolinea I'obbligo della ventilazione meccaniontrollata per il rinnovo dell’aria
negli ambienti destinati ad attivita lavorativa heglifici con destinazione d'uso diversa dalla
residenziale. Il calcolo della portata d'aria dimdvo & indicato nella norma UNI 10339.

Per tutte le destinazioni d'uso & auspicabile llzgd di sistemi di ventilazione
meccanica controllata con recupero di calore. LamaoUNI EN 308 del 1998 indica i
procedimenti di prova per stabilire le prestazidai recuperatori di calore aria-aria.

Si rimanda agli artt. 123 comma 6; 130 comma 8; d@thma 2; 132 comma 5 lett. b);
134 comma 1.

C.7 Uso delle FER: solare termico, solare FV, bionssa
Deve essere rispettata la normativa tecnica inrgigo

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di alliart.164 commi 1 e 3.

C.8 Impianti di illuminazione esterna
Per lilluminazione esterna deve essere rispeltat@rmativa tecnica in vigore.

Si rimanda a tal proposito alle prescrizioni di alliart.173 bis.

C.9 Impianti di illuminazione interna

Gli accorgimenti da adottare obbligatoriamente pesicurare elevati livelli di
efficienza degli impianti interni di illuminazionartificiale consistono nell’'uso di sorgenti
luminose ad alta efficienza ovvero lampade fluoeasictubolari e compatte con alimentazione
elettronica, lampade con sorgenti a LED, tutte iadigi su corpi illuminanti che valorizzino la
qualita e ottiche che riducano la potenza dedigHithuminazione.

Si elencano di seguito alcune tecnologie in ordinefficienza:
- utilizzo di sorgenti LED ad alta efficienza, lndurata e ridotta manutenzione;

- eliminazione dei tempi di accensione inutili céimstallazione di sistemi di
temporizzazione e/o sensori di presenza nelle pantiuni e aree di accesso e transito;

- integrazione della luce naturale e artificialen dwtilizzo di sistemi di regolazione
automatica dei livelli luminosi negli ambienti int& in funzione dell'apporto di luce naturale. Il
parametro di riferimento € il LENI (UNI EN 15193he permette di tener conto del contributo
dell'illuminazione naturale. Nella norma stessapaplice F, vengono definiti dei valori di
riferimento del parametro LENI in funzione dellarglisa tipologia di edificio specificato;
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- utilizzo di un sistema di supervisione con lagreanmazione dei cicli di accensione e
spegnimento, la gestione programmata degli intena@inmanutenzione e sostituzione delle
sorgenti luminose, negli edifici con impianti duininazione di potenza installata superiore a 5
kW e destinazione d’'uso non abitativa.

L’insieme delle azioni volte ad assicurare I'effioza degli impianti d’illuminazione di
interni dovranno rispondere alla normativa UNI EBI123:2008 Prestazione energetica degli
edifici.

Requisiti energetici per l'lluminazione. Nel teario il riferimento € costituito dalla
norma UNI EN 12464-1 llluminazione dei posti di¢a@; Partel: Posti di lavoro in interni.

C.10 Impianti elettrici e speciali
Si elencano di seguito alcuni casi in ordine dceghza:

- Il controllo dei carichi finalizzato al distacaelle utenze non prioritarie in caso di
contemporaneita di funzionamento che comporti flesamento della soglia limite di fornitura
contrattuale.

- Il monitoraggio dei consumi delle utenze sigrafive al fine di ottimizzarne la
gestione energetica dei fabbricati, I'individuazat usi impropri e la definizione di condizioni
contrattuali di fornitura personalizzate.

- | dispositivi installati potranno essere inted®bili ad applicazioni su PC remoto o
dispositivi mobili come smartphone, dovranno quinelsere utilizzate apparecchiature
predisposte per comunicare con scheda di rete ¢éoqoito di dialogo TCP/IP o di
comunicazione su reti di telefonia mobile.

Nella predisposizione delle canalizzazioni perdblaggio degli impianti, oltre alle
esigenze connesse alla gestione energetica dedficieddovranno essere tenute in
considerazione le esigenze connesse al diffusizadildi sistemi TVCC e antintrusione, reti
informatiche e impianti domotici.
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Fig. 11
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Fig. 13

ABBAINI

ag 1,20 m

bg 1/3 ¢ é b ¢ b

d > 1,00 m

1
Xai < 1/4 L

In caso di violazione delle prescrizioni di cui sopora gli abbaini devono

essere computabili in volume e per il calcolo dell'altezza del fabbricato.
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In caso di violazione delle prescrizioni di cui sopora gli abbaini devono

essere computabili in volume e per il calcolo dell’altezza del fabbricato.
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Fig. 15

Fig. 16
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Fig. 18 BALCONE; (art. 22 1° comma lett. d.; art.48 1° comma lett.a)

S

= . _ [k

Se a & maggiore di 1,80 m la parte eccedente 1,80 m del balcone & da
computare nella superficie non residenziale o accessoria.

Fig. 19 TERRAZZO; (art. 22 1" comma lett. o.)

/\\\
O—FL

aVv 1-a—

Qualunque sia a il terrazzo scoperto non & da computare nella superficie non
residenziale o accessoria.

Fig. 20
TERRAZZO; (art. 22 1°

S

a4

comma lett. o.)

<

a<< 50 cm b_F

LO7L

NIN|

~

Se a & minore o uguale a cm 50 e b qualsiasi il terrazzo non & da computare
nella superficie non residenziale o accessoria.
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deve essere computata in volume.




ALLEGATO AL REGOLAMENTO EDILIZIO
COMUNE DI SELARGIUS

VERANDA DA COMPUTARE IN SUPERFICIE; (art. 48 1° comma lett. a.)

S

/

a< 3,00m =9 4 i . W P

7LG}L

Se @ & minore o uguale a 3,00 m tutta la veranda, costituita da un balcone con
pilastri o setti al suo interno, & da computare nella sup. non resid. o accessoria.

St < 3/4 P
<::::::::::::>§**~.

a> 50 cm
a< 3,00m [
{ : i
O_LL tvLGﬁ‘
t
Se a & maggiore di 50 cm e minore o uguale a 3,00 m tutta la veranda,
costituita da un terrazzo coperto con perimetro chiuso inferiore al 75%, € da
computare nella superficie non residenziale o accessoria.
ig. 2
St < 3/4 P ////////,/\\\\\\\\\\\\\\
a < 50 cm —
1,80 m < b £ 300 m L
d—
a<< 50 cm ' b A 4 } B — P
, —b— Fa-+
°PP- 1 > 3,00 m 1% 1
a> 50 cm
PP

In caso di veranda con perimetro chiuso inferiore al 75% & da computare nella
superficie non residenziale o accessoria:

e |a parte eccedente 1,80 m se a € minore o uguale a cm 50 e b & compreso
tra 1,80 m e 3,00 m;
e tutta la veranda se a

minore o uguale a 50 cm e b & maggiore di 3,00 m;
e tutta la veranda se a

é
€ maggiore di 50 cm qualunque sia b.
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VERANDA DA COMPUTARE IN VOLUME (art. 50 8 comma)

S

/

a> 3,00 m =9 4 i . I W P

Se a & maggiore di 3,00 m tutta la veranda, costituita da un balcone con

presenza di pilastri o setti al suo interno, € da computare sia nella superficie non
residenziale o accessoria sia nel volume.

ig. 2

St > 3/4 P

/\\\

aV

—

—

O—LL - - 7;0ﬁ;

Qualunque sia a la veranda, costituita da un terrazzo coperto con perimetro

chiuso superiore al 75%, € da computare sia nella superficie non residenziale o
accessoria sia nel volume.

Fig. 28

St > 3/4 P

. v /\\

bV Tl

{ b )
b B QA+
1
t

Qualunque sia a e qualunque sia b tutta la veranda & da computare sia nella
superficie non residenziale o accessoria sia nel volume.
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Fig. 29
7 /LIS 77/7/2 sagoma altezza del fabbricato
%
g é
?
muratura con materiali da costruzione tradizionali
s = SOcmé 7 Sp>30cm
2
g )
?
7 T \ . .
perimetro della tamponatura per il calcolo della

supereficie coperta e del volume

SUPERFICIE COPERTA
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Snr
Garage

Snr

Snr
Cantina

Cortile

camera

Snr
Verdnda \/

Bagno

Snr
Verdnda

camera

disim,

Snr

ripost.

soggiorno

7

cucina

2.

/\

Cortile

Superficie utile abitabile (Su)
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Fig. 31 PARCHEGGIO IN LINEA

a= lunghezza stallo
b= larghezza stadllo
c= spazio di manovra

a [ a=5m
b=2,5 m

c
_______ 4___________________ c=3 m

PARCHEGGIO A PETTINE
a= lunghezza stallo
b= larghezza stallo
c= spazio di manovra
a
b a=5,00 m
b=2,50 m c=4,30 m
c
PARCHEGGIO A SPINA (INCLINAZIONE 45°)
" a= lunghezza stallo
5 b= larghezza stadllo
c¢c= spazio di manovra
d d= ingombro proiezione
a
a=4,50 m
c b=2,50 m c=2,50 m

-t d=4,95 m
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PARCHEGGIO A SPINA (INCLINAZIONE 60°)

a= lunghezza stallo
b= larghezza stadllo

c= spazio di manovra
d d= ingombro proiezione

a=4,50 m
b=2,50 m c=3,80 m

d=5,15 m

I

SOLUZIONI PREFERENZIALI PARCHEGGI PER DISABILI

A pettine

b= larghezza stallo
bi= per salita e discesa
b2= per veicolo

b > 320 m
b1 =1,30 m

—+#b1+b2-+~
—“+— b —

A spina con inclinazione 30°




